DATA SPORZADZENIA PROSPEKTU/AKTUALIZACJI: 13 lutego 2026 roku

PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA

Dotyczy:

NOWA KRAKOWSKA

Data sporzadzenia prospektu:

13 lutego 2026 roku

Stan na dzien podpisania | [...]
prospektu
I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA

Deweloper VINCI Immobilier Polska Spoélka z ograniczona odpowiedzialno$cia z
siedzibg w Warszawie, wpisana do Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem
KRS: 0000682823.

Adres ul. Domaniewska 32, 02-672 Warszawa

Numer NIP i REGON NIP: 5213785217 REGON: 367553393

Numer telefonu

+48 (22) 567 60 90

Adres poczty elektronicznej

kontakt@vinci-immobilier.pl

Numer faksu

Brak

Adres strony internetowej
dewelopera

www.vinci-immobilier.pl

II.

DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres ul. Bonifraterska 10A, dziatka ew. nr 82, w obrgbie 5-02-05 w Dzielnicy

Sroédmiescie, Warszawa

Data rozpoczecia 15 lipca 2020 roku

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

11 lutego 2022 roku

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO




Adres ul. Karczocha 2, ul. Srédziemnomorska 43

Data rozpoczecia 15 lipca 2020 roku

Data wydania decyzji 14 czerwca 2022 roku
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ul. Garbary 68, 61-758 Poznan
Data rozpoczecia czerwiec 2023 roku
Data wydania decyzji 30 grudnia 2025 roku

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi | Nie
prowadzono lub prowadzi sie¢
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 z}

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dzialki Warszawa, al. Krakowska 281, dziatka ew. nr: 91/2, obreb 2-05-02
ewidencyjnej i numer obrebu

ewidencyjnego

Numer ksiegi wieczystej WAS5M/00440194/4

Istniejace obciazenia Brak

hipoteczne nieruchomosci
lub wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci'

Informacje dotyczgce Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu
obiektow istniejacych uzytkowania terenéw sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,
polozonych w sasiedztwie ucigzliwosci)

inwestycji i wplywajacych na
warunKi zycia’

' W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.
2 W szczegblnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.



Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan og6lny gminy

Plan ogoélny nie zostal
uchwalony, obowigzuje
uwarunkowan i
zagospodarowania
gminy:

jeszcze
studium
kierunkéw
przestrzennego

STUDIUM UWARUNKOWAN 1
KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA
STOLECZNEGO WARSZAWY
przyjete uchwata Nr LIII/1611/2021
Rady m.st. Warszawy z 26 sierpnia 2021
r. i Uchwala Nr LXXXII/2746/2006
Rady m.st. Warszawy z dnia 10.10.2006
r.

Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego

UCHWALA Nr X1/349/2024 RADY
MIASTA STOLECZNEGO
WARSZAWY z dnia 17
pazdziernika 2024 roku w sprawie
miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego
obszaru Rakowa

Miejscowy plan odbudowy

Brak

Inne?

Brak

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem

Przeznaczenie terenu

Ustugi lub zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna (teren D.5.U/MW).

Maksymalna
zabudowy

intensywnos¢

5,0, w tym dla cze$ci nadziemnej —
4,5

3 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu

przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytéw, standardow jakosciowych oraz rodzajow materialow budowlanych.



inwestycyjnym s . . :
Maksymalna i minimalna nadziemna | Maksymalna nadziemna

intensywnos¢ zabudowy intensywno$¢ zabudowy — 4,5

Minimalna nadziemna intensywno$¢
zabudowy — 1,5

Maksymalna powierzchnia | 50% ujeta wzgledem powierzchni
zabudowy nieruchomosci
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 30,0 m

Minimalny udzial procentowy | 25%
powierzchni biologicznie czynnej

. . - Dla zabudowy mieszkaniowej
Minimalna  liczba  miejsc  do . . . ,

. wielorodzinnej — dla mieszkan o
parkowania . .o . N

powierzchni uzytkowej mniejszej lub

rownej 60 m? — 1 miejsce na 1

mieszkanie, przy czym dla mieszkan o
powierzchni uzytkowej wigkszej niz 60
m’> — 1 miejsce na 60 m’> lgcznej
powierzchni uzytkowej tych mieszkan,

Warunki ochrony $rodowiska i | Nakazuje si¢ zapewnienie standardu
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu | akustycznego W zakresie
dopuszczalnego poziomu haltasu w
srodowisku zgodnie z przepisami
odrgbnymi dla terenéw oznaczonych
symbolem U/MW, U/MN i
UC/U/MW  oraz terenow 1.2.U,
C.4.1.U/MN/MW i
H.12.U/MN/MW, jak dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych

oraz

w zwigzku z ucigzliwoscia hatasowa
drog: 1.KD-GP, 2.1.KD-G, 2.2.KD-G,
9.KD-L oraz terenow A.1.1. KDZ-KK,
A.2. KK, J.11.KK-KDGP, J.12.KK
nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan
[konstrukcyjnobudowlanych,
zapewniajacych dotrzymanie
standardow ochrony przed hatasem, w
szczegolnosci zastosowanie przegrod
0 wysokiej izolacyjnosci akustycznej
% budynkach, obiektach i
[pomieszczeniach przeznaczonych na
pobyt ludzi, zgodnie z przepisami

odrebnymi;
Wymagania dotyczace zabudowy i | Brak
zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach

szczegOlnego zagrozenia powodzia




Warunki  ochrony  dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspélczesnej

Brak

Wymagania  dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

Brak

Warunki i szczegélowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

a) Ustala si¢ obstuge
komunikacyjng terenu od
drogi 9.KD-L Iub od drogi
23.KD-D lub od drogi
24 KD-D;

b) Dopuszcza si¢  obstuge
komunikacyjng od drogi

2.1.KD-G;
Ponadto, ustala si¢  realizacjg
ogo6lnodostepnych miejsc do
parkowania dla samochodow
osobowych dla: terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej
oznaczonych symbolem MW, terenow
zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinne;j lub zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej

oznaczonych symbolem MN/MW,
terenow  ustlug lub  zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oznaczonych
symbolem  U/MN/MW, terenow
rozmieszczenia obiektow handlowych
0 powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m? lub ustug lub zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej
oznaczonych symbolem UC/U/MW
oraz dla terenéw ustug lub zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej
oznaczonych symbolem U/MW, przy
czym:

a) miejsca te nakazuje si¢
realizowa¢ jako dodatkowe w
stosunku do miejsc
wynikajacych ze wskaznikow
parkingowych dla danego
terenu,

b) liczba tych miejsc nie moze
by¢ mniejsza niz 10% liczby
miejsc do parkowania
wynikajacych ze wskaznikow

parkingowych dla danego




terenu, okreSlonych w pkt
»Minimalna liczba miejsc do
parkowania”.

inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego

przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Warunki i szczegolowe zasady Brak
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej
Ustalenia Przeznaczenie terenu Brak
obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania .
przestrzennego dla dzialek Maksymalna intensywnos¢ Brak
lub ich fragmentow, zabudowy
znajdujacych sie w
odleglosci do 100 m Maksymalna i minimalna nadziemna | Brak
od granicy terenu objetego intensywno$¢ zabudowy
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem .
. . P Maksymalna wysokos¢ zabudowy Brak
inwestycyjnym
Maksymalna powierzchnia zabudowy | Brak
Minimalny udzial procentowy Brak
powierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do Brak
parkowania
Ustaleni d ji
statema ecyzl 0 Funkcja zabudowy i Sposob uzytkowania obiektow
warunkach zabudowy albo . .
decyzji zagospodarowania terenu budowlanych oraz zagospodarowania
0 ustaleniu lokalizacji terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Gabaryty

wysokosé
elewacji

gornej  krawedzi

od strony Al. Krakowskiej — od|
23,5 m (VII) kond.) w rejonie
ostrej granicy z dziatka sasiednial
do 30 m (IX kond.) w rejonie
proj. skweru,

od strony proj. ul. KD1 — od 30
m (IX kond.) w rejonie ostrej
granicy z dziatkg sasiednig do|
23,5 m (VII kond.) w dalszej
czesSci pierzei od strony proj. ul.
KD3 — od 30 m (IX kond.) w|
rejonie proj. skweru do 20 m (VI
kond.) w dalszej czgsci pierzei,
23,5 m (VII kond.) dla szczytul
zabudowy wzdhuz proj. ul. KD1

szeroko$¢ elewaciji - od strony]

* W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.



Al. Krakowskiej - ok. 40 m przy|
zachowaniu zasady budowy w|
tym ok. 15 m wycofania elewacji
w migjscu proj. skweru; ok. 15 m|

dla zabudowy IX-cio
kondygnacyjnej, ok. 10 m dla
zabudowy VII-mio
kondygnacyjne;j

od strony proj. ul. KD1 — ok. 40,
m przy zachowaniu zasady|
budowy w ostrej granicy, w tym|
ok. 15 m dla zabudowy IX-cio
kondygnacyjne;j

od strony proj. ul. KD3 - ok. 95
m w tym min. 15 m wycofanial
elewacji w miejscu proj. skweru.
Ok. 15 m dla zabudowy IX-cio
kondygnacyjnej, ok. 35 m dla
zabudowy VI —<io
kondygnacyjnej, oraz po ok. 15
m dla przerwy w zabudowie oraz
dla szczytu zabudowy wzdluZz
proj. ul.KDI.

Forma architektoniczna

Decyzja nie okresla.

Usytuowanie linii zabudowy

Nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnal
z ustawg o drogach publicznych (tekst]
jedn. Dz.U. z 2007 r. nr 19 poz. 1 15, z¢

zm.)

wzdtluz Al.  Krakowskiej] —
nieprzekraczalna linia zabudowy)
pokrywajgaca si¢ z granica terenul
inwestycji; w narozniku z proj.
KD3 wycofana od tej granicy)
max. 15 m. dla usytuowania
skweru miejskiego,

wzdluz pro. ul. KDI —
nieprzekraczalna linia zabudowy)
odsunigta min. 5 m od granicy]
terenu inwestycji (odc. EF)

wzdtuz proj. ul. KD3 —
nieprzekraczalna linia zabudowy|
z przerwa w  zabudowie
odsunigta min. 10 m. od granicy)
terenu inwestycji (odc. DE) oraz
w narozniku z Al. Krakowska
min. 20 m. (odc. BC) dla
utworzenia skweru miejskiego
jow.

w pierzei Al. Krakowskiej i proj.
ul. KD1 zaleca si¢ budowg w
ostrej granicy na szeroko$¢ traktul
przyulicznego z dziatka sasiednig)
dla  mozliwosci  kontynuacji




zabudowy pierzejowej
wskaznik wielkoSci powierzchni
zabudowy (W poziomie parteru)
w stosunku do powierzchni
dziatki — ca. 0,4

— geometria dachow - dachy|
ptaskie

— projekt zagospodarowania terenu|
nalezy dostosowaé¢ do potrzeb)
0s0b niepelnosprawnych

— nalezy  przewidzie¢  zielen
rekreacyjna i plac(e) zabaw dla
dzieci,

— w parterach nalezy lokalizowa¢
funkcje  handlu 1  ustug
ogolniedostgpnych od  strony)
ulic,

— zakaz  wynoszenia  garazy)|
powyzej terenu

— planowany Sposob
zagospodarowania i zabudowy)
terenu powinien uwzgledniad]
interes osob trzecich, wlascicieli
(wieczystych  uzytkownikow)
dziatek sasiednich, aby nie

ograniczy¢ mozliwosci
inwestycyjnych na tych|
dziatkach.

Intensywno$¢ wykorzystania terenu

Stosunek powierzchni zabudowy do
powierzchni dziatki w obszarze -
zréznicowany 0,2 — 0,6, co daje $rednio|
0,4. Dla terenu objetego zadaniem|
inwestycyjnym wskazane jest przyjecie]
wskaznika 0,4, ktory bedzie realizowal
prawidlowe relacje intensywnosci
zabudowy w przeksztatcanych terenach.

Warunki ochrony Srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Inwestor realizujacy przedsigwzigcie jest]
obowigzany uwzgledni¢ ochrong
srodowiska na obszarze prowadzenia prac,
a w szczegdlnosci ochrone gleby, zieleni,
naturalnego uksztaltowania terenu i
stosunkow wodnych. (wg art. ust. 75.1.
Prawo ochrony $rodowiska) w trakcie
przygotowywania i realizacji inwestycji
nalezy zapewni¢ oszczgdne korzystanie z
terenu - art. 74. ust. 1. Ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony|
srodowiska (Tekst jednolity: Dz. U. z
2008 r. Nr 25, poz. 150)

W projekcie zagospodarowania terenu
nalezy dazy¢ do ochrony istniejacego
drzewostanu.  Usunigcie drzew lub|
krzewdéw z terenu nieruchomos$ci moze]




nastagpi¢ za zezwoleniem burmistrza
wydanym na  wniosek posiadaczal
nieruchomos$ci, z tym Zze organ moze
uzalezni¢ udzielenie zezwolenia od
przeniesienia drzew lub krzewow we
wskazane przez siebie miejsce albo
zastgpienia  drzew  lub  krzewow
przewidzianych do usunigcia innymi
drzewami lub krzewami zgodnie z art. 83
ustawy z dn. 16.04.2004 r. o ochronie
przyrody t.j. Dz. U. z 2004 r. Nr 92, poz.
880.

Inwestycja nie  jest ujeta A
Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 9
listopada 2004 r. w sprawie okreslenial
rodzajow  przedsiewzieg¢ ~ mogacych
znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz
szczegotowych uwarunkowan zwigzanych
z kwalifikowaniem przedsiewzigcia do|
sporzadzania raportu o oddzialywaniu na
srodowisko (Dz.U. Nr 257, poz.2573 ze
zm.).

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzig

Linia zabudowy planowanej inwestycji
powinna stanowi¢ kontynuacje linii
wyznaczonej przez istniejacy obiekt przy
Al.  Krakowskiej 267/285 1 tworzy¢
przyszta regularng pierzeje tej terenu
ulicy.

- wzdhz Al Krakowskiej
nieprzekraczalna linia zabudowy
pokrywajaca si¢ z  granicg
narozniku z proj. KD3 wycofanal
od tej granicy max. 15 m dla]
usytuowania skweru miejskiego,

- wzdhuiz pro. ul, KDl —
nieprzekraczalna linia zabudowy]
odsunigta ok. 5 m od granicy)|
terenu inwestycji (odc. EF)

- wzdhuiz  proj. ulKD3 —
nieprzekraczalna linia zabudowy]
z przerwag w  zabudowie
odsuni¢ta ok. 10 m od granicy)
terenu inwestycji (odc. DE) oraz
w narozniku z Al. Krakowska ok.
20 m (odec. BC) dla utworzenial
skweru miejskiego j.w.

— w pierzei Al. Krakowskiej i proj.
KD1 zaleca si¢ budowe w ostrej
granicy na szeroko$¢ traktyl
przyulicznego z dziatka sasiednig)
dla  mozliwo$ci  kontynuacji
zabudowy pierzejowej

Warunki  ochrony  dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspoélczesnej

Decyzja nie okresla.




Wymagania dotyczace ochrony | Decyzja nie okresla.
innych terené6w lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiso6w odrebnych

Warunki i szczegolowe zasady Obstuga komunikacyjna inwestycji od
obstugi w zakresie komunikacji jezdni lokalnej Al. Krakowskiej

Zarzad Drég Miejskich pismem z dnia)
13.11.2008 . znak:
ZDM/DIPI/PR/0202/2404/08 zaopiniowal
pozytywnie projekt decyzji o warunkach|
zabudowy dla przedmiotowej inwestycji i
zglasza nastgpujace uwagi w zakresie
warunkow obstugi komunikacyjne;j:

.- obstuga komunikacyjna od Al
Krakowskiej poprzez jezdnig serwisowq

- nie dopuszcza sig obstugi inwestycji
bezposrednio od Al. Krakowskiej z uwagi
na funkcje i znaczenie ulicy w ukladzie|
komunikacyjnym miasta. Zgodnie Z
Rozporzqdzeniem Ministra Transportu i
Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999
r., w sprawie warunkow technicznych,
jakim  powinny  odpowiadaé¢  drogi
publiczne i ich usytuowanie, na drogach
klasy G gltowna (Al. Krakowska) nalezy
ograniczy¢ liczbe i czes¢ zjazdow,

- zjazd z drogi do obiektu powinien by(
dostosowany do wymagan bezpieczenstwa
ruchu na drodze, wymiarow gabarytowych
pojazdow, dla ktorych jest przeznaczony
oraz do wymagan ruchu pieszych, na
warunkach okreslonych w Rozporzqdzeniy
Ministra  Transportu i  Gospodarki
Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadaé  drogi publiczne i ich
usytuowanie

- miejsca parkingowe dla obstugi
inwestycji nie mogq by¢ zlokalizowane w
pasie drogowym Al. Krakowskiej

- obiekty budowlane usytuowane przy
drogach nalezy lokalizowaé  od
zewnetrznej krawedzi jezdni w odleglosci]
okreslonej w ustawie z dnia 21 marca
1985 r. o drogach publicznych. W)
szczegolnie uzasadnionych przypadkach
usytuowanie obiektu budowlanego przy)
drodze w odleglosci mniejszej  niz]
okreslona moze nastqgpi¢ wylqcznie za|
zgodqg zarzqdcy drogi, zmiana|
zagospodarowania terenu przyleglego do
pasa drogowego Al. Krakowskiej w
zakresie wiqczenia do drogi ruchu
drogowego spowodowana tq zmiang
podlega uzgodnieniu w ZDM budowa lub

10



przebudowa zjazdu wymaga uzyskania
zezwolenia zarzqdcy drogi na lokalizacje
zjazdu.”

Ilo§¢ miejsc postojowych, niezbedng do
obshugi inwestycji nalezy zapewni¢ na
terenie  wlasnym  inwestora,  wg
wskaznikow:

1 miejsce / 1 mieszkanie nie mniej jednak
niz 1 miejsce / 60 m> powierzchni
uzytkowej mieszkania

25-38 miejsc / 1000 m? powierzchni
uzytkowej handlu i ustug.

Warunki i szczegélowe zasady
obslugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Planowana inwestycja znajduje si¢ W
zasiggu miejskiej sieci infrastruktury|
podziemnej. Podlaczenie odbywaé sig
bedzie na warunkach okreslonych przez
gestorow sieci, w zakresie:

- wodociggow, kanalizacji — zgodnie 7
pismem MPWiK z dnia 12 lipca 2007
roku: ,,(...) dostawa wody do ww.
projektowanej zabudowy w ilosci 9,5 l/s na
cele socjalno-bytowe, 2,5 l/s ma cele placul
budowy oraz 20,0 l/s na cele p.poz. zew.
bedzie mozliwa w oparciu o istniejgcy
przewod wodociggowy Dn 150 mm w al.
Krakowskiej oraz  po  ewentualnej
rozbudowie  sieci  wodociggowej W
ukladzie pierscieniowym w rejonie i na
terenie projektowanej zabudowy.

Z lokalizacjq proj. zabudowy kolidujqg
istniejgce przylgcza wodociggowe oraz,
sie¢ wodociggowa wewnetrzna obiektow
znajdujgcych sig w ww. rejonie, ktorg
nalezy zlikwidowa¢ lub przebudowaé w
uzgodnieniu  z  jej  uzytkownikiem
zapewniajgc cigglos¢ dostawy wody do
obiektow zasilanych ww. sieci, w tym
nawet czasowo pozostawionych budynkow
przewidzianych do rozbiorki. )...) Teren
ww. inwestycji objety jest systemem
kanalizacji  rozdzielczej, odbiornikiem
sciekow w  projektowanych budynkow
mieszkalnych bedzie istniejgcy kanal
sciekowy 11l klasy al. Krakowskiej. Istnieje|
techniczna mozliwos¢ odprowadzenia wod
opadowych do kanatu deszczowego 01,0
mw Al Krakowskiej. W sprawie realizacji
kanalizacji deszczowej nalezy sig¢ zwrocic
do urzedu dzielnicy Wiochy. Dodatkowo,
informujemy, ze ostatecznym
odbiornikiem wod opadowych z tego
rejonu jest Potok Stuzewiecki, w zwigzku |
czym na odprowadzenie dodatkowych
ilosci wod opadowych do tego zbiornika
nalezy uzyska¢ zgode od jego wlasciciela.
Zwracamy rowniez uwage, ze na terenie
przedmiotowej dziatki zlokalizowana jest|
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wewnetrzna sie¢ kanalizacyjna sciekowa i
deszczowa, od ktorej odprowadzane sq
Scieki i wody opadowe z sgsiednich
obiektow (...)”

- elektroenergetyki — pismo RWE
STOEN Operator Sp. z 0.0. z dnia 5 lipca]
2007 roku ,(...) istniefe mozliwosd
zasilenia mocq ok. 975 kW
projektowanego obiektu (...)".

Dokumentacja  projektowa  wymaga
zaopiniowania w Zespole Uzgadniania
Dokumentacji Projektowe;j Sieci
Uzbrojenia Terenu m.st. Warszawy, al.
Jerozolimskie 28, 00-024 Warszawa,
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z
dnia 2 kwietnia 2001 roku w sprawie
geodezyjnej ewidencji sieci uzbrojenia
terenu oraz zespoldow uzgadniania)
dokumentacji projektowe;.

Dopuszczalna  réwniez  ewentualna
przebudowa istniejacych sieci|
kolidujacych z planowang inwestycja — na
warunkach okreslonych przez gestorow|
sieci.

Minimalny  udzial  procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

25% w tym cze$¢ z uwzglednieniem|
istniecjacego  drzewostanu na gruncie
rodzimym w wielkosci umozliwiajacej
swobodny sptyw wod opadowych

Nadziemna intensywnos$¢ zabudowy

Decyzja nie okresla.

Wysokos$é zabudowy

Wysoko§¢  obiektow ~ w  obszarze
analizowanym jest zroznicowana od I (ok.
4 m) — XII (ok. 38 m) kondygnacji.
Wzdluz Al.  Krakowskiej istniejace]
obiekty biurowo-uslugowo-magazynowe,
maja wysoko$¢ od I (ok. 4 m) do VII (o.
23 m) kondygnacji, natomiast budynki
mieszkalne wzdtuz tej ulicy maja
wysoko§¢ od V (ok. 16 m) do XI
kondygnacji (ok. 35 m).

Wskazane jest, aby wysoko$¢ planowanej
zabudowy nawiazywata do wysokosci
istniejacej  zabudowy  wzdhuz AL
Krakowskiej, wynosita od VII do IX
kondygnacji przy czym obiekty XI-
kondygnacyjne powinny by¢ w formie
punktowych dominant wysoko§ciowych.
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Informacje dotyczace
przewidzianych

inwestycji w promieniu 1

km od terenu objetego
przedsi¢wzi¢ciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?®, zawarte w:

Miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

UCHWALA NR  LVII/1710/2009
RADY MIASTA STOLECZNEGO
WARSZAWY z dnia 18 czerwca 2009 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru Rakowca

UCHWALA NR LXIII/1731/2013
RADY MIASTA STOLECZNEGO
WARSZAWY z dnia 29 sierpnia 2013 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu Szczesliwic Potudniowych

UCHWALA NR LXXII/2379/2022
RADY MIASTA STOLECZNEGO
WARSZAWY z 17 listopada 2022 r. w
sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego RKS
Okecie Warszawa

Decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

Informacje na ten temat znajdujg si¢ w
zalaczniku nr 4 do niniejszego
Prospektu Informacyjnego.

Decyzjach 0 srodowiskowych | Informacje na ten temat znajdujg si¢ w

uwarunkowaniach zalaczniku nr 4 do niniejszego
Prospektu Informacyjnego.

Uchwalach 0 obszarach | Obszar przedsigwzigcia

ograniczonego uzytkowania

deweloperskiego czesciowo znajduje sig
w obszarze ograniczonego uzytkowania
na podstawie Uchwaly 76/11 Sejmiku
Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 20
czerwca 2011 r. z p6ézn. zm. W sprawie
utworzenia  obszaru  ograniczonego
uzytkowania dla Portu Lotniczego im.
Fryderyka Chopina w Warszawie (Dz.
Urz. Woj. Maz. Z 2011 r. nr 128, poz.
4086).

Miejscowych planach odbudowy

Brak

Mapach zagrozenia
powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

Brak.

5 Wskazane inwestycje dotycza w szczegodlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekoéw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.

13



Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mieé¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Informacje na ten temat znajduja si¢ w
zalaczniku nr 4 do niniejszego
Prospektu Informacyjnego.

Decyzja o ustaleniu

linii kolejowej

lokalizacji

Brak

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak

decyzja o ustaleniu
inwestycji w  zakresie
obiektu energetyki jadrowej

lokalizacji
budowy

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Brak

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Brak

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na tak aie*
budowe

Czy pozwolenie na budowe tak* fie*
jest ostateczne

Czy pozwolenie na budowe tak* nie*

jest zaskarzone
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Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa organu,
ktéry je wydal

Decyzja wydana z upowaznienia Prezydenta m.st. Warszawy o nr 116/WLO/2011 z
dnia 22 kwietnia 2011 roku, zatwierdzajacej projekt budowlany i udzielajaca
pozwolenia na budowe obejmujaca budowe zespotu mieszkalnego wielorodzinnego
z ushlugami i parkingiem podziemnym (kategoria obiektu XIII i XVII), ktora to
decyzja nastepnie zostata zmieniona decyzjg o nr 223/WE0/2014 z dnia 13 czerwca
2014 roku, a nastgpnie przeniesiona na nowego inwestora decyzja nr 59/WELO/2015
z dnia 23 lutego 2015 i zmieniona ponownie decyzja nr 379/WLO/2015 z dnia 5
pazdziernika 2015 roku, ktora nastgpnie zostala przeniesiona na nowego inwestora
decyzja nr 12/WLO/2018 z dnia 18 stycznia 2018 roku ktora to decyzja zostata
przeniesiona na Dewelopera zgodnie Decyzja nr 257/WL0/2023 z dnia 15 grudnia
2023 roku.

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

16 czerwca 2025 roku

Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust.
1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane
(Dz. U.

22020 r. poz. 1333, 2127 i 2320
orazz 2021 r. poz. 11, 234, 282
i784), oraz oznaczenie organu,
do ktorego dokonano
zgloszenia, wraz z informacja
0 braku

Zniesienia sprzeciwu przez ten
organ

Nie dotyczy.

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Planowany termin
rozpoczecia i zakonczenia
robot budowlanych

Planowany termin rozpoczecia robét — 02 listopada 2023 roku

Planowany termin zakonczenia robo6t — 30 czerwca 2025 roku

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw Zespol mieszkalny wielorodzinny z
powierzchnia ustugowa w parterze i
garazami w czeSci podziemnej, ktory
bedzie mial uklad dwoch budynkéw

Rozmieszczenie  budynkéw  na | Pierwszy z  budynkéw  wypelnia

nieruchomosci (nalezy poda¢ | wschodnia cze$¢ dzialki od al.

minimalny odstep miedzy | Krakowskiej i skrzydlem od strony

budynkami) polnocnej; drugi budynek zostal
zlokalizowany w czeSci zachodniej
dzialki

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Projekt budowlany stanowiacy zatacznik do pozwolenia na budow¢ wydanego w
dniu 22 kwietnia 2011 roku, okreslat powierzchni¢ uzytkowa w $wietle $cian
nieotynkowanych.; ponadto przy sporzadzeniu projektu budowlanego dla okreslenia
powierzchni lokali zostata zastosowana norma PN — 70/b-02365, jednakze z uwagi
na archiwalny charakter ww. normy, na potrzeby wyliczenia powierzchni uzytkowej
lokalu objetego niniejszg umowa, zostanie zastosowany sposoéb pomiaru wynikajacy
z rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020 roku w sprawie
szczegdtowego zakresu formy i projektu budowlanego (Dz. U. 2020. 1609 t.j. ze
zm.), to jest w oparciu o Norme¢ PN-ISO 9836:2022-07, a wigc w ten sposob, ze
pomiar zostanie wykonany w $wietle pionowych przegrod w stanie wykonczonym,
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na poziomie podtogi, nie liczac listew przypodtogowych, progdw itp., jak rowniez
bez wliczania powierzchni otworéw na drzwi i okna oraz nisze w elementach
zamykajacych;powierzchnie elementéw nadajacych si¢ do demontazu takie jak np.
scianki dzialowe nie sa wliczane do powierzchni uzytkowej, przy czym pomiaru
dokonuje si¢ na poziomie podlogi, z doktadnoscia do 0,01 m2 (jedna setna metra
kwadratowego), w mieszkaniu w stanie catkowicie wykonczonym, a wigc z tynkami
(81 ust. 2 pkt r umowy zobowiazujacej do ustanowienia odrebnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienia jego wlasnosci).

Zamierzony sposob Rodzaj posiadanych srodkéw | Srodki whasne — 100%
i procentowy udzial Zrédel finansowych — kredyt, Srodki wlasne,
finansowania przedsi¢wziecia | inne

deweloperskiego lub zadania

inwestycyjnego W nastepujacych instytucjach
finansowych  (wypelnia sie w
przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcow Otwarty — mieszkaniowy  rachunek | Zamkniety—mieszkaniowy—rachunek
powierniczy* pew}%m.}ez_y&

Wysokos¢  stawki  procentowej, | 0,45%
wedlug ktorej jest obliczana kwota
skladki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny®

6 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej obowiazujacej w
dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslié.
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Glowne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
Srodkéw nabywcy

Na podstawie art. 5. Pkt 9 z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (dalej ,,Ustawa”):

1.

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy — nalezacy do dewelopera
rachunek powierniczy, o ktorym mowa w ustawie z dnia 29 sierpnia 1997 r. —
Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, z pdzn. zm.3), shizacy
gromadzeniu $rodkéw pienieznych wplacanych przez nabywce na cele
okreslone w umowie deweloperskiej albo w jednej z umoéw, o ktéorych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 Ustawy (dalej lacznie ,,Umowa
deweloperska”), z ktéorego wyplata zdeponowanych $rodkow nastgpuje
zgodnie z harmonogramem przedsiewzigcia deweloperskiego.
Nabywca bedzie dokonywal wplat na indywidualny rachunek (subkonto)
nadany do otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego dewelopera,
prowadzony przez bank pod firma: mBank S.A. z siedzibg w Warszawie
(REGON: 001254524) (,,Bank”).

W zwiagzku z realizacjag przez dewelopera umowy deweloperskiej, Bank
wyptaca deweloperowi $rodki pieni¢zne wplacone przez nabywce na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia
zawarcia umowy deweloperskiej 1 po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu
realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego, w wysokosci kwoty stanowiacej
iloczyn procentu kosztow danego etapu okreSlonego w harmonogramie
przedsigwziecia deweloperskiego oraz:

a) ceny lokalu mieszkalnego albo

b) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego;

W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsigwzi¢cia deweloperskiego,
okre$lonego w harmonogramach, Bank wyptaca deweloperowi pozostate na
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym s$rodki pieni¢zne wplacone
przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu
aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywceg prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z
wyjatkiem obciazen, na ktore wyrazil zgode nabywca.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo Srodkéw
nabywcy

mBank S.A. z siedzibg w Warszawie
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Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

ROBOT

- wykonanie elewacji,

- wpis Kierownika Budowy o
zakonczeniu budowy,
- uzyskanie decyzji o

ozwoleniu na uzytkowanie.

Nr Etap Opis Podzial kosztow Data
etapu etapéw w
calkowitych
kosztach (w %)
1 20% 02.11.2023
ZAKUP GRUNTU - zakup nieruchomosci,
IWRAZ Z PRACAMI | zakup projektu,
PRZYGOTOWAWCZYMI | roboty przygotowawcze
wraz z ogrodzeniem.
2 ZAKONCZENIE 15% 02.11.2023
KONSTRUKCIJI - wykonanie $ciany|
PODZIEMIA szczelinowej,
- zakonczenie stanu ,,0”,
- wykonanie stropu nad|
kondygnacja -1  (minus|
jeden).
3  |ZAKONCZENIE - zakofczenie konstrukcji 15% 07.12.2023
IKONSTRUKCIJI zelbetowe;j,
- zakonczenie stropu nal
lkondygnacji +9 (plus|
dziewig¢).
4  [ZAKONCZENIE - zakonczenie murowanial 15% 31.07.2024
WYSZCZEGOLNIONYCH Scian (Z Wyiqczeniem
PRAC zamknigcia szachtow|
instalacyjnych)
- wykonanie instalacji
podtynkowych W
mieszkaniach - do
kondygnacji +4 (plus cztery).
5 ZAKONCZENIE - wykonanie instalacji 15% 30.11.2024
WYSZCZEGOLNIONYCH  |podtynkowych Wi
PRAC imieszkaniach,
- montaz stolarki okiennej
6 [ZAKONCZENIE -wykonanie  tynkow =~ w 10% 28.02.2025
IWYSZCZEGOLNIONYCH  |mieszkaniach
PRAC wykonanie instalacjil
ipodposadzkowych Wi
imieszkaniach,
- wykonanie posadzek Wwi
mieszkaniach do|
kondygnacji +4 (plus cztery),
7 [ZAKONCZENIE - montaz $lusarki, 10% 30.06.2025

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreSlenie zasad
waloryzacji

Cena moze ulec zmianie w zakresie proporcjonalnym do zmian w stawkach podatku
VAT (ustawa z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towaréw i ushug (t.j. Dz.U. z
2021 r. poz. 685, ze zm.). (§ 3 ust. S umowy zobowiazujacej do ustanowienia

odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienia jego wlasnosci)

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART.
2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM

GWARANCYJNYM

FUNDUSZU
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Warunki, na jakich mozna
odstapic od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy
lokalu  mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

W przypadku, gdy w wyniku zmiany stawki podatku VAT cena ulegnie
zmianie w ten sposob, ze Nabywca bedzie zobowiazany do doptaty, to w takiej
sytuacji Nabywca moze odstapi¢ od umowy deweloperskiej w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia otrzymania od Dewelopera zawiadomienia o
odpowiedniej korekcie ceny, lecz nie pdzniej niz w terminie do dnia 30
czerwca 2026 roku.

Do odstgpienia od umowy deweloperskiej z przyczyny, o ktorej mowa
powyzej, stosuje si¢ odpowiednio postanowienia §6 ust. 3, 5, 6, 8 19 tego aktu
(§ 3 ust. 5 umowy zobowiazujgcej do ustanowienia odrebnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienia jego wlasnosci).

Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskie;j:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktorych mowa w
art. 35 Ustawy,

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie s3 zgodne z

informacjami zawartymi w Prospekcie Informacyjnym Iub w
zalacznikach, za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2
Ustawy,

3) jezeli Deweloper nie dorgczyt Nabywcy zgodnie z trescig art. 21 i art. 22
Ustawy, Prospektu Informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji
o zmianie danych lub informacji zawartych w Prospekcie Informacyjnym
lub jego zatacznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w
zalagcznikach, na podstawie ktoérych zawarto niniejsza umowe
deweloperska, sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu
zawarcia umowy deweloperskiej,

5) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe
deweloperska, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
Prospektu Informacyjnego stanowiacego zatacznik do Ustawy,

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce odrgbnej wtasnosci Lokalu w
terminie okreslonym w umowie deweloperskiej,

7) w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem (po jej wypowiedzeniu przez
dotychczasowy bank) w trybie i terminie, o ktorym mowa w umowie
deweloperskiej

8) w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art.
25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy,

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera wobec Nabywcy
obowigzkow, o ktoérych mowa w §13 ust. 11 umowy deweloperskiej, w
trybie i terminie tam wskazanym,

10) w przypadku nieusuni¢cia przez Dewelopera uznanej w protokole
zdawczo-odbiorczym wady istotnej Lokalu mieszkalnego na zasadach
okre$lonych w art. 41 ust. 11 Ustawy,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego istnienia
wady istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy, tj. w opinii
wydanej na wniosek Nabywcy w zwigzku odmowg dokonania odbioru
przez Nabywce ze wzgledu na wade istotng w ramach powtdrnego
odbioru,

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy deweloperskiej na
podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.
(§ 6 ust. 1 pkt 1-12 umowy zobowiazujacej do ustanowienia odrebnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienia jego wlasnosci).

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niespelnienia przez Nabywce $wiadczen pienigznych w terminie lub w
wysokosci okreslonych w umowie deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy
w formie pisemnej do uiszczenia zalegltych kwot w terminie 30 (trzydziestu)
dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba Ze niespelnienie przez Nabywce

19


https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytmnbugqztkltqmfyc4njzgq3dsmzxha
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytkmrxga3tcltqmfyc4njuhe4tgnjxg4

$wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dziataniem sily wyzszej (§ 6 ust.
2 pkt 1 umowy zobowiazujacej do ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienia jego wlasnosci).

3. Deweloper ma prawo odstagpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu mieszkalnego lub do zawarcia
umowy przeniesienia wlasnosci Lokalu, pomimo dwukrotnego dorgczenia
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 (szes¢dziesigciu) dni,
chyba ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej
(§ 6 ust. 2 pkt 2 umowy zobowiazujacej do ustanowienia odrebnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienia jego wlasnosci).

4. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez Nabywce¢ umowa
deweloperska uwazana jest za niezawarta, a Nabywca nie ponosi zadnych
kosztow zwigzanych z odstapieniem od niniejszej umowy deweloperskiej (§ 6
ust. 5 umowy zobowiazujacej do ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienia jego wlasnosci).

INNE INFORMACJE

1.

)

2)

IL.

Informacja o:

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywcee lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnoéci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odregbng
nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej czgéci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wyltacznego
korzystania z cze¢$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez
nabywece lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje,
albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci whasnoscei lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg¢ zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:
1) aktualnym stanem ksig¢gi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sagdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo ak-
tualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dzialalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostat-
niego roku,

b) realizacji inwestycji przez spolke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;
5) projektem budowlanym,;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktdérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu
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2.

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgodg¢ banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasno$ci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowiagzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomos¢, Iub przeniesienie utamkowej czgsci wiasnos$ci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywecy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w mBank S.A. prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytoéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r.
poz. 6801 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec mBank S.A. prowadzacego
mieszkaniowy rachunek powierniczy],

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do s$rodkow gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku,
a w granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do $rodkoéw gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w
terminie 3 miesigcy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych
100 000 euro,

podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku, w tym nalezno$ci z tytulu $rodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w §rodkach zgromadzonych na rachunku
powierniczym,

wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nast¢puje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

wyptata §rodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

[nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze z nastepujacych znakow
towarowych: mBank S.A.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

1.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 1 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 8151 1177).

Oddzial instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego
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zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji.

Zgodnie ze wzorem umowy deweloperskiej/zobowigzujacej stanowigcym zalacznik nr 2 do
niniejszego Prospektu Informacyjnego, jezeli w dniu podpisania umowy ustanowienia odrebnej
wilasno$ci Lokalu 1 przeniesienia jego wlasnosci w wykonaniu umowy deweloperskiej
Nieruchomo$¢, na ktérej posadowiony bedzie Budynek, obcigzona begdzie hipotekami a wniosek o
ich wykreslenie do tego dnia nie zostanie ztozony — Deweloper przy zawarciu umowy ustanowienia
odrebnej wlasnosci Lokalu i przeniesienia jego wiasnosci w wykonaniu umowy deweloperskiej,
przedstawi o§wiadczenia banku lub innego wierzyciela hipotecznego, na rzecz ktérego ustanowione
bedg hipoteki, o ktorych mowa powyzej, w ktérych bank lub inny wierzyciel hipoteczny wyrazi
zgode na bezobcigZzeniowe wyodrebnienie Lokalu i przeniesienie jego wlasnosci po wptacie
przez Nabywce catej Ceny za przedmiotowy Lokal i odbiorze Lokalu przez Nabywce (§ 13 ust. 8
umowy zobowiazujacej do ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienia jego
wlasnosci).

Na chwile obecng nie istnieja zadni wierzyciele hipoteczni, w zwigzku z czym nie istnieja (jako
bezprzedmiotowe) zgody tychze wierzycieli na bezobcigzeniowe wyodrebnienie Lokalu i przeniesienie jego
wiasnosci.

Dokumenty dostepne beda w siedzibie Dewelopera, tj. przy ul. Domaniewskiej 32, 02-672 Warszawa.
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PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC INDYWIDUALNA

Dotyczy:

NOWA KRAKOWSKA

Data sporzadzenia prospektu:

13 lutego 2026 roku

Wersja nr:

PROSPEKT INFORMACYJNY

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa Lokalu ...

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej Lokalu wynosi ... PLN/m2

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nie- ruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

30 czerwca 2026 roku

Termin ustanowienia odrgbnej wiasnosci Lokalu moze ulec przesunigciu w
przypadku wystapienia okolicznosci, za ktore Deweloper nie ponosi
odpowiedzialno$ci, o okres rowny czasowi dziatania lub trwania okolicznosci sity
wyzszej (sita wyzsza oznacza zdarzenie nadzwyczajne, niejednokrotnie potaczone
z niemozno$ciag przewidzenia jego wystapienia, zewngtrzne i niemozliwe do
zapobiezenia lub skutecznego przeciwdziatania, wystepujace takze poza terenem
Rzeczypospolitej Polskiej, oddziatywujace na Przedsiewziecie Deweloperskie
badz mogace na nie oddzialywaé i mogace utrudnia¢ zgodna z harmonogramem
realizacj¢ Przedsiewziecia Deweloperskiego i wynikajace z niego terminy, takie
jak:, zdarzenia o charakterze katastrofalnych dziatan przyrody, zaburzen zycia
zbiorowego jak np. wojna, konflikty zbrojne, zamieszki krajowe, epidemie i
pandemie, i zwigzane z nimi wstrzymanie lub opoznienie tancucha dostaw lub
niedostepnos¢ materiatow, nagly odptyw sity roboczej, a takze akty wiladzy
publicznej dotyczace nadzwyczajnych zdarzen gospodarczo — politycznych lub
awari¢ na budowie zagrazajaca zyciu lub zdrowiu ludzkiemu, ktdrej przy
zachowaniu nalezytej starannos$ci nie dato si¢ przewidzieé na etapie projektowania
i realizowania Przedsigwzigcia Deweloperskiego, ktore opdznia lub uniemozliwiag
wykonanie zobowigzan wynikajacych z umowy); badz tez o czas niezbedny dla
realizacji potwierdzony przez nadzor budowy robot koniecznych, tj. takich, ktore
maja na celu zapewnienie niezbednego bezpieczenstwa budowy w razie
zagrozenia awarig zaistnialg z przyczyn niezaleznych od Dewelopera, wpisanych
do dziennika budowy; w przypadku wystapienia wyzej opisanych okolicznosci
Deweloper udzieli Nabywcy stosownych wyjasnien na pismie (§2 ust. 3 umowy
zobowiazujacej do ustanowienia odrebnej wlasno$ci lokalu mieszkalnego i
przeniesienia jego wlasnosci).

Okreslenie polozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktéorym ma znajdowac sie lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem

Liczba kondygnacji 1. Budynek,A”:
— Nadziemnych — 9

—  Podziemnych - 2

2. Budynek ,B”:
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umowy rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub S lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nadziemnych — 9
Podziemnych - 2

Technologia wykonania Mieszana.
Standard prac Otoczenie:
wykonczeniowych w czeSci

Teren:

wspoélnej budynku i terenie
wokdl niego, stanowiacym cze$¢
wspoIng nieruchomosci

Oswietlenie lampami

Jeden wjazd do garazu
podziemnego z jedni dodatkowej w
al. Krakowskiej

Teren zagospodarowany, m.in.
chodniki, drogi, miejsca
parkingowe, trawniki, zielen niska
i wysoka, drobne  formy
architektoniczne itp. zgodnie z
projektem

System kontroli dostepu do
budynku

Drogi i chodniki:

Chodniki — z kostki betonowej lub
pltyt  betonowych lub z desek
kompozytowych.

Drogi — z kostki betonowej lub
betonowe

Rekreacja i zielen:

zielen wg projektu
DFA wg projektu

Miejsce gromadzenia odpadéw:

Gromadzenie odpadow w budynku
posadzka z ptyt gresowych lub inne
materiaty antyposlizgowe

Sciany ocieplone i wykonczone
plytkami gresowymi lub innymi
materiatami wodoodpornymi

sufit — tynkowany, malowany,
ocieplony

drzwi stalowe wg projektu
wentylacja mechaniczna

ztaczka do wody, wpust

Instalacje zwiazane z otoczeniem
budynku:

instalacja kontroli dostepu
instalacja elektryczna oswietlenia
terenu

kanalizacja sanitarna i deszczowa
wodociggowa ze zlaczkami do
utrzymywania czg¢sci wspolnych i
terenoéw zielonych

przytacze teletechniczne

zasilanie energetyczne budynku —
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stacja transformatorowa i zlgcza
wolnostojace

Konstrukcja i wykonczenie zewnetrzne
budynku

Fundamenty:
e $ciany szczelinowe lub Zelbetowe
e Plyta fundamentowa zelbetowa
monolityczna z przeglebieniami

wg projektu

e Izolacja podziemia zgodnie z
projektem.

e  Przeglebienia W plycie

fundamentowej pod separatory i
inne urzadzenia techniczne.

e Shuipy podziemia -  zelbetowe,
$ciany podziemia - zelbetowe

Konstrukcja budynku:
e Konstrukcja zelbetowa
monolityczna stupowo-belkowo-
ptytowa

Sciany zewnetrzne:

e  Murowane z bloczkéw wapienno-
piaskowych i zelbetowe ocieplone
styropianem i/lub welna.

e FElewacja w technologii ETICS z

miejscowymi elementami
dekoracyjnymi

Stropy:

e Stropy zelbetowe

Dach:

e Stropodach odwrocony,
niewentylowany

e  Odwodnienie wewnetrznymi
wpustami

e  Obrobki blacharskie

Izolacje:
e Termiczna
e  Przeciwwodna

Garaze wielostanowiskowe

Stropy:
e Zelbetowe monolityczne
e Strop nad kondygnacja -1 w
obrysie budynku ocieplony
e Strop poza obrysem budynku
nieocieplony

Sciany zewnetrzne, wewnetrzne,
konstrukcyjne i stupy:

e Sciany zewnetrzne konstrukcyjne
w technologii $cian szczelinowych
i/lub zelbetowe, shupy Zzelbetowe
monolityczne - nietynkowane,

e Sciany przedsionka i Kklatki




schodowej zelbetowe
monolityczne lub murowane -
tynkowane

e Sciany komorek lokatorskich
murowane, malowane

e Sciany pomieszczen technicznych
zelbetowe  monolityczne  lub
murowane — nietynkowane,

e Oznakowania shupéw i Scian wg
projektu organizacji ruchu,
oznakowanie wjazdu/wyjazdu,
dojs¢ ewakuacyjnych, dojs¢ do
klatek, oznaczenie komorek

lokatorskich, pomieszczen
techniczno-gospodarczych
Sufit:
e  Qcieplony W miejscach

przewidzianych w projekcie

Posadzki:

e W hali garazowej betonowa
utwardzana powierzchniowo, 2z
wyznaczeniem 1 oznakowaniem
miejsc postojowych

Drzwi:

e Stalowe Ilub siatkowe wedhig
wymagan ppoz., oznaczone, do
pomieszczen techniczno-
gospodarczych, boksoéw
rowerowych systemowe

Brama:
e Brama wjazdowa zdalnie
sterowana za pomoca pilota -
swiatto przejazdu do 2 m

Instalacje sanitarne:

e wentylacja mechaniczna garazu
wraz z instalacjg oddymiania

e instalacja hydrantowa

e instalacja kanalizacyjna
podposadzkowa — odwodnienia
liniowe lub wpusty

e kanalizacja sanitarna
kanalizacja deszczowa
instalacja centralnego ogrzewania
z weztem cieplnym

e instalacja wodociggowa, zestaw
hydroforowy

Instalacje elektryczne:
e o$wietleniowa
e instalacja SSP
e instalacja wykrywania tlenku
wegla
e instalacja kontroli dostepu
e instalacja teletechniczna

Pomieszczenia techniczne:
e pomieszczenia  wodomierza i
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hydroforu

pomieszczenia wezta cieplnego
pomieszczenie rozdzielni nn
pomieszczenie teletechniczne
drzwi stalowe

wentylacja mechaniczna

instalacja elektryczna

szczegdlowe wykonczenie zgodnie
z projektem oraz zgodnie z
wytycznymi poszczegodlnych
gestoréw mediow

Inne:

e wysoko$¢ garazu minimum 2,0 m
od posadzki do spodu instalacji
zamontowanych pod stropem

e w garazu mozliwe przewidziane
miejsce na jednostki klimatyzacji

Boksy rowerowe

Wykonczenie:
e $ciany systemowe
e wentylowane mechanicznie lub
wentylacja  grawitacyjna przez

otwory
e  drzwi systemowe;
e instalacja elektryczna

oswietleniowa — wg projektu.

Hole wejsciowe, przedsionki wejsciowe

Drzwi wejsciowe:
e Drzwi aluminiowe lub stalowe,
przeszklone
e otwory kompensacyjne

Sciany:

e tynk gipsowy malowane, elementy
dekoracyjne wg projektu aranzacji
wnetrz

e portale windowe wg projektu
aranzacji wnetrz

Sufity:

e Tynk gipsowy, malowany
miejscowo mozliwy sufit
podwieszany systemowy z ptyt GK

Posadzki:

e Plytki gresowe lub inne materiaty

antyposlizgowe

e przy wejsciach do budynku
systemowe wycieraczki

Wyposazenie:
e wideodomofon
e  Skrzynki na listy
e Tablica informacyjna
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e Lustra
e  Gasnice, sprzgt ppoz.

Instalacje:
e  Oprawy o$wictleniowe
e Kontroli dostgpu
e Ewentualnie centralne ogrzewanie

Klatki schodowe, korytarz, hole
windowe

Okna:
e Okna PCV, szklone szkltem
bezbarwnym

Sciany i sufity:

e Sufity - tynk gipsowy, sufity
podwieszane w miejscach
przewidzianych w projekcie

e Sciany — tynk gipsowy, malowany,

e Zabudowy szachtow wg projektu
aranzacji wnetrz

e Portal windowy wg projektu
aranzacji wnetrz

e Portal drzwiowy wg projektu
aranzacji wnetrz z dzwonkiem i
numerem mieszkania

Posadzki:
e Plytki gresowe lub inne materiaty
antyposlizgowe

Biegi, spoczniki, podesty klatek
schodowych:
e Zelbetowe monolityczne  lub
prefabrykowane
e  Wykonczone plytkami gresowymi
lub innymi materiatami
antyposlizgowymi

Balustrady:
e Balustrady z profili stalowych z
pochwytem

Instalacje:
e  Oprawy o$wietleniowe
e Wentylacyjna
e  Centralne ogrzewanie
e Instalacja wodociggowa,
wodomierze
Instalacja grzewcza, cieplomierze
e Liczniki energii, wody,
centralnego ogrzewania,
zlokalizowane w szachtach lub w
mieszkaniu w przypadku braku
mozliwosci spelnienia przepisow

technicznych.
Windy:
e  Windy osobowe przystosowana do
przewozu 0s6b

28



niepelnosprawnych.
e  Polaczenie z centrum serwisowym
wind

Drzwi:
e Stalowe lub aluminiowe, o
odpornosci ogniowej w miejscach
przewidzianych w projekcie

Liczba lokali w budynku

1. Budynek , A”:
— ilos¢ lokali mieszkalnych: 117 .

— ilo$¢ lokali ustugowych
zlokalizowanych na parterze budynku
na pierwszej kondygnacji — 6.

2. Budynek ,B”:

— ilo$¢ lokali mieszkalnych: 91.

ilos¢ lokali ushugowych
zlokalizowanych na parterze budynku
na pierwszej kondygnacji — 0.

Liczba miejsc garazowych
postojowych

i

— liczba miejsc postojowych
zlokalizowanych w hali garazowej —
225 (w tym 5 miejsc dla osob
niepelnosprawnych) oraz 3 miejsca
postojowe naziemne w tym 1 miejsce
naziemne dla 0s6b niepelnosprawnych

Dost¢pne media w budynku

— instalacja teletechniczna,

— instalacja elektroenergetyczna,
—  woda,

— ciepto,

—  kanalizacja sanitarna,

— kanalizacja deszczowa.

Dostep do drogi publicznej

Nieruchomo$¢ jest skomunikowana z
drogag  publiczng  poprzez  jezdnie¢
serwisowg (dodatkowa) drogi powiatowe;j
Al.  Krakowskiej, a bezposredni -
docelowy dostgp do drogi publicznej
zostanie zapewniony poprzez zjazd
publiczny z drogi serwisowe;j
(dodatkowej) usytuowanej w pasie
drogowym Al. Krakowskiej na dz. ew. nr
46/8 z obrgbu 2-05-02, na teren dz. ew. nr
91 =z obrebu 2-05-02, na ktorej
zrealizowane zostanie Przedsigwzigcie
Deweloperskie.

OKkreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie  deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

[..

g
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Okreslenie powierzchni
uzytkowej i ukladu pomieszczen
oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania  zobowigzuje  sie
deweloper

1.
2.
3.

Powierzchnia uzytkowa Lokalu: [...] m?

Uklad pomieszczen: [...]

Standard prac wykonczeniowych lokali mieszkalnych:
a) drzwi wejSciowe:

e antywlamaniowe, w miejscach przewidzianych w projekcie drzwi o
zwigkszonej odpornosci ogniowe;j,

e portal drzwiowy wg projektu aranzacji wnetrz.

b) wysokos$¢ kondygnacji mieszkalnej:

e okoto 270 cm, na czwartej kondygnacji (+4) min. 265 cm, mozliwe
miejscowe obnizenia ze wzgledu na przebieg instalacji i elementy
konstrukeyjne.

¢) Sciany:

e Sciany miedzylokalowe i na korytarzach: bloczki wapienno-piaskowe
o odpowiedniej izolacyjno$ci akustycznej i termiczne;.

e Sciany konstrukcyjne - zelbetowe, stupy Zelbetowe.

e Sciany dzialowe z bloczkéw wapienno-piaskowe lub bloczkow
gipsowych

e Shupy, filary — zelbetowe.

e Wykonczone tynkiem gipsowym, malowane

e W lfazienkach tynk zatarty na ostro, niemalowany.

d) sufity:
e tynk gipsowy, malowany.
e) posadzki:

e wylewki betonowe, przygotowane pod indywidualne wykonczenie,

e w przypadku klejenia parkietoéw, desek i innych -elementéw
wielkoformatowych niezbedne jest wzmocnienie szlichty zgodnie z
wymaganiami producenta,

e warstwy posadzkowe zgodnie z projektem.

f) okna i drzwi balkonowe:

e Okna PCV, kolorystyka zgodna z projektem

e Szklone z szybami zespolonymi,

e Rozwierane i/lub rozwieralno-uchylne, w miejscach przewidzianych
w projekcie okna typu ,,fix” nicotwieralne;

e Nawiewniki w ramach okiennych i/lub $cianach dla zapewnienia
wymaganej infiltracji powietrza wedtug projektu.

g) parapety wewnetrzne:

e do wykonczenia przez Klienta.
h) drzwi wewnetrzne:

e otwory przygotowane do montazu oscieznic i skrzydet drzwiowych.
i) kuchnie:

e Instalacja elektryczna — trojfazowa do podlgczenia kuchni
elektrycznych, zakonczona puszka, jednofazowa dla gniazd ogolnych
oraz o$wietleniowa

o Instalacja lokalowa wodna i c.o. (rury z tworzywa sztucznego)

e Wyprowadzone podejscia wod-kan do podigczenia wurzadzen;
prowadzone w warstwach posadzkowych i po $cianach do zabudowy
przez lokatorow

e Instalacja wodna — piony z rur tworzyw sztucznych, indywidualne
wodomierze zimnej i cieptej wody dostgpne do odczytu z klatki
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)

k)

)

m)

n)

0)

p)

schodowej lub zamontowany w mieszkaniu w przypadku braku
mozliwos$ci spelnienia przepisow technicznych.
Lazienkii WC:

o [Instalacja lokalowa podposadzkowa, wyprowadzane podej$cia wody
oraz podlaczenia kanalizacyjne do odbiornikéw (pralka, umywalka,
miska ustgpowa, wanna/prysznic) w miejscach przewidzianych w
projekcie; podejScia nawierzchniowo, czgSciowo podejscie w
podbudowach posadzek, na Scianach rury prowadzone natynkowo,

e Ze wzgledoéw izolacyjnosci akustycznej i przeciwwodnej nie wolno
montowac¢ odplywdéw liniowych i punktowych w posadzce,

e Piony z rur z tworzyw sztucznych

¢ Indywidualne wodomierze zimnej i cieptej wody dostepne do odczytu
z klatki schodowej lub zamontowany w mieszkaniu w przypadku
braku mozliwosci spetlnienia przepiséw technicznych.

e Urzadzenia sanitarne do montazu przez lokatorow

e Instalacja elektryczna — jednofazowa dla gniazd ogoélnych oraz
o$wietleniowa.

instalacja CO:

e grzejniki ptytowe,

e w lazienkach grzejniki drabinkowe,

o instalacja lokalowa podposadzkowa (rury z tworzywa sztucznego),

e indywidualne liczniki ciepta dostepne do odczytu z klatki schodowej
lub zamontowany w mieszkaniu w przypadku braku mozliwosci
spelnienia przepisow technicznych.

instalacja wody:

¢ Instalacja lokalowa podposadzkowa (rury z tworzywa sztucznego)

e Piony z rur z tworzywa sztucznego

¢ Indywidualne wodomierze zimnej i cieptej wody dostepne do odczytu
z klatki schodowej lub zamontowany w mieszkaniu w przypadku
braku mozliwosci spetnienia przepisow technicznych.

Instalacja kanalizacyjna:

e piony z tworzywa PVC,

e Podejscia z tworzywa sztucznego.

instalacja wentylacyjna:

e wentylacja mechaniczna wyciagowa,

¢ 7z kuchni dodatkowy pion do podtaczenia okapu kuchennego,

e nawiewniki w miejscach przewidzianych w projekcie.

instalacja elektryczna:

e Tablice mieszkaniowe podtynkowe lub natynkowe do ukrycia w
zabudowie

e  Wypusty o$wietleniowe zakonczone kostka,

e Instalacja tréjfazowa do kuchenek elektrycznych

e Osprzet wg projektu

e Gniazda wtykowe dla okapu, palki, lodowki i zmywarki, gniazda
wtykowe w sypialniach i w pokoju dziennym.

inne instalacje:

e Skrzynia TSM w obrgbie mieszkania

e Instalacja odbioru telewizji naziemnej DVB-T i satelitarnej (bez
tunera-dekodera) — gniazdo RTV-SAT zgodnie z projektem

e Instalacja  $wiattowodowa doprowadzona do lokalu do
rozprowadzenie z gldwnej skrzynki przez wlasciciela
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e Mozliwos¢ podania sygnatu przez wybranego operatora TV kablowej
po podpisaniu umowy

e Instalacja wideo domofonowa.

q) Balkony, loggie, tarasy:

e Posadzki wykonczone z ptyt/ptytek na podktadkach dystansowych

e Balustrady stalowe ocynkowane malowane proszkowo o lacznej
wysokosci min. 110 cm, azurowe i/lub z wypelieniem ze szkla
bezpiecznego lub petne.

e Oswietlenie balkonow i loggii wg projektu

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy.

Data  ustanowienia  odrebnej
wlasnoSci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy.

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym rdéwnoczeSnie z
lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Nie dotyczy.

Cene¢ lokalu wuzytkowego albo
ulamkowej czes$ci whasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy.

Termin, do Kktérego nastgpi
przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo
ulamkowej czesci  wlasnosci
lokalu uzytkowego

Nie dotyczy,

Zalaczniki:

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

1). Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2). Wzbér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3). Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz
istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenow
sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

4). Informacje dotyczace przewidzianych inwestycji oraz decyzji srodowiskowych w promieniu 1 km od
terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym oraz ustalenia MPZP w
stosunku do Przedsigwzigcia Deweloperskiego.
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ZAELACZNIK NR 1

Rzut kondvgnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

GEODEZY JNA INWENTARYZACJA POWIERZCHNI LOKALU MIESZKALNEGO

X

BN

5. Ogrodek

I ——

3. Pokdj

NOowaA KRAKOWSHKA

vINCI ff

IMMOBILIER

Dewaloper:
VINGI Immabilier Polcka Sp. 2 0.0,
ul. Dormaniewska 32
00-672 Warszawa

Oblekt:
Zespal mieszkalny wieloradzinny 2 uslugarmi i parkingiem
podziemnym
ul. Aleja Krakowska 2818
Warszawa, Drlelnica Wiochy

Raut lokalizacyjny budynku:

[

Reut lokalizacyjny lokaky, kondygnacja +1:

Docslowy nr lokalu 1
Prajektowy nr lakal D11
Budynek B
Pigtro Parter
Klatka o
N
1 Korytan 327
2 Kuchnia 350
El Paksj 1732 m*
a tazienka 437 m*
Powierzchnia uiythowa lokalu: 28.40 m'
5 Ogrédek 1430 o

Powierzchnia lokalu pomierzona | wyliczona zgodnie 2 norma:
PN-I150 9836:2022-07

Pomiar i opracowanie:

0142 Warszwa

ul Kolsklorska 1211

GEOalpin Sp, z 0.0, Z}\\'XE.E.Q?.IPM

SKALA 1:50
DATA 2025-06-10
WYKONAL iniz. takub Strak

34




ZAYACZNIK NR 2

Wz6r umowy zobowiazujacej, w trybie art. 2 ust. 1 pkt 2) ustawy z dnia 20 maja 2021
r. 0 ochronie praw nabvwcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

Repertorium A - 12025
AKT NOTARIALNY
Dnia dwa tysigce dwudziestego roku (. . r.), przede mna

, notariuszem w Warszawie, prowadzacym Kancelari¢ Notarialng przy ulicy Dzielne;j
72 lok. 43, w tej Kancelarii, stawili si¢:

1. , PESEL: , adres zamieszkania: , ulica
, legitymujacy si¢ dowodem osobistym z terminem
waznosci do dnia roku, dziatajacy w niniejszym akcie jako

petnomocnik w imieniu i na rzecz spotki pod firma: VINCI Immobilier Polska
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie (adres: 02-
672 Warszawa, ulica Domaniewska 32, REGON: 367553393, NIP: 5213785217),
wpisanej do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
KRS: 0000682823, zgodnie z okazanym przy tym akcie wydrukiem z informacji
odpowiadajacej odpisowi aktualnemu z rejestru przedsigbiorcow pobranym na
podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze

Sadowym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 685, ze zm.) w dniu 2025 roku, o
godzinie: , ha podstawie pelnomocnictwa objetego trescig aktu
notarialnego, sporzadzonego przez , W wypisie okazanego przy

niniejszym akcie.
oswiadcza, ze:

(1) pelnomocnictwo na podstawie ktorego dziala przy tym akcie nie zostalo do
chwili obecnej zmienione, odwotane ani nie wygasto,
(i1) okazany przy tym akcie wydruk z informacji odpowiadajacej odpisowi
aktualnemu z rejestru przedsigbiorcow zawiera aktualne 1 zgodne z rzeczywistym
stanem prawnym wpisy.
e adres Spoiki do korespondencji: 02-672 Warszawa, ulica Domaniewska 32, --
e adres e-mail Spotki: .
zwany bedzie w dalszej czesci takze jako ,,Pelnomocnik
Dewelopera”, a spotka pod firma: VINCI Immobilier Polska spotka z ograniczong
odpowiedzialnos$cig z siedzibg w Warszawie jako: ,,Deweloper”.

2. , 1miona  rodzicow: , PESEL.:
, adres zamieszkania: , legitymujaca si¢

dowodem osobistym z terminem wazno$ci do dnia ,

stan cywilny,

3. , 1miona rodzicow: , PESEL:
, adres zamieszkania: , legitymujacy sie¢

dowodem osobistym z terminem wazno$ci do dnia ,

stan cywilny.

e do wyboru: Stawajacy Ad. 2 w dalszej czesci aktu zwany rowniez
»Nabywea/Stawajacy Ad. 2 1 Ad. 3 w dalszej cze$ci aktu zwani tacznie rowniez
,»Nabywca”.

e adres Nabywcy do korespondenc;ji: L e

e adres e-mail Nabywcy:
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ZAYACZNIK NR 2

Tozsamo$¢ Stawajacych notariusz stwierdzil na podstawie okazanych przy tym
akcie dokumentow tozsamosci, ktorych numery zostaty powotane przy nazwiskach, w ktorych
ujawnione dane stosownie do oswiadczen Stawajacych nie ulegly zmianie, dane nie wynikajgce
z tych dokumentdéw podano zgodnie z o§wiadczeniami. Przed dokonaniem niniejszej czynnosci
notariusz dokonat wgladu do Rejestru Weryfikacji Zastrzezen Numerow PESEL, w stosunku
do Nabywcy.

Nabywca oswiadczyl, ze nie dokonal, jak i rowniez nie ztozyl wniosku o
zastrzezenie numeru PESEL w rejestrze zastrzezen numeréw PESEL na podstawie art. 23e
ustawy z dnia 24 wrzes$nia 2010 roku o ewidencji ludnosci (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 1191 ze
zm.).

UMOWA
ZOBOWIAZUJACA
W TRYBIE ART. 2 UST. 1 PKT 2)
USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 ROKU
O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU
GWARANCYJNYM

§1. Oswiadczenia Dewelopera i Nabywcy
1. Pelnomocnik Dewelopera dziatajacy w imieniu 1 na rzecz Dewelopera
oswiadcza, ze Deweloper jest wspditwlascicielem nieruchomosci gruntowej stanowiacej
dziatk¢ o numerze ewidencyjnym 91/2 (dziewigcdziesiat jeden tamane przez dwa) z obrgbu
numer 2-05-02, ze sposobem korzystania tereny mieszkaniowe oznaczone symbolem B, o
obszarze 0,4866 ha (cztery tysigce osiemset sze$¢dziesiat sze$¢ metréw kwadratowych) (ktéra
powstala z podziatu geodezyjnego dziatki nr 91), polozonej przy Alei Krakowskiej 281
(dwiescie osiemdziesiat jeden) 1 281 A (dwiescie osiemdziesiat jeden litera A) w dzielnicy
Wiochy m.st. Warszawy, gminie i powiecie m. st. Warszawa, wojewodztwie mazowieckim
(,,Nieruchomos$¢”), objetej ksiega wieczysta numer WA5M/00440194/4 prowadzong przez Sad
Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, XIII Wydziat Ksiagg Wieczystych (,,Ksiega
Wieczysta”), stosownie do tresci ktore;j:
1) w dziale I-O wpisano:
a) ze Nieruchomos$¢ zabudowana jest:
- budynkiem mieszkalnym oznaczonym numerem 281 (dwieScie osiemdziesiat
jeden), potozonym przy Alei Krakowskiej, identyfikator budynku: 146517 8.0502.252 BUD,
o 11 kondygnacjach, o powierzchni uzytkowej wynoszacej 6.656,24 m?,
- budynkiem mieszkalnym oznaczonym numerem 281A (dwiescie osiemdziesigt
jeden litera A), potozonym przy Alei Krakowskiej, identyfikator budynku:
146517 8.0502.251 BUD, o 11 kondygnacjach, o powierzchni uzytkowej wynoszacej
3.562,52 m?,
b) wpisano szereg wzmianek o wnioskach dotyczacych wyodrebnienia lokali
z Przedsiewzigcia Deweloperskiego i zatozenia dla nich nowych ksiag wieczystych, ktore nie
dotycza przedmiotu niniejszej umowy,
1) w dziale I-Sp brak wpisow,
2) w dziale II:
— jako wiasciciel w udziale w wysoko$ci 829047/1.021.876 cze$ci wpisany jest

Deweloper,
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— wpisano szereg wzmianek o wnioskach dotyczacych wyodrebnienia lokali
z Przedsiewzigcia Deweloperskiego i1 zatozenia dla nich nowych ksiag wieczystych, ktére nie
dotycza przedmiotu niniejszej umowy,

3) w dziale III powotanej ksiegi wpisano:

— wpisano szereg wzmianek o wnioskach o: (i) wpis praw i roszczen wynikajacych
z zawartych przez Dewelopera umoéw zobowigzujacych, ktore nie dotycza przedmiotu
niniejszej umowy, (ii) zmian¢ tych roszczen w zwigzku z zawartymi przez Dewelopera
aneksami do umow deweloperskich, niedotyczacych przedmiotu niniejszej umowy, (iii) wpisy
roszczen wynikajacych z okre$lenia sposobu korzystania z nieruchomosci (iv) wykreslenie
roszczen o ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokalu i przeniesienie tego prawa w zwiazku z
zawartymi przez Dewelopera umowami o ustanowienie odregbnej wilasnosci lokali i
przeniesienie tych praw, ktore nie dotycza przedmiotu niniejszej umowy,

— wpisano nieodplatng i nieograniczong w czasie stuzebno$¢ przesylu na rzecz
spotki pod firmg: RWE Stoen Operator spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig z siedzibg
w Warszawie, REGON: 14078778000000, polegajaca na prawie wstepu, w tym dojazdu
cigzkim sprzg¢tem 1 korzystania z pasa gruntu celem wybudowania i korzystania z urzadzen linii
elektroenergetycznych kablowych SN i NN, oraz korzystania z pomieszczenia uzytkowego, na
poziomie (parteru) budynku, w celu zainstalowania urzadzen stacji transformatorowej,
miejskiej 15/04kV; a takze na prawie catodobowego dostepu stuzb eksploatacyjnych RWE
Stoen Operator sp. z 0.0. w celu wykonywania czynnosci zwigzanych z instalacja, eksploatacja,
naprawg, konserwacja, modernizacja oraz dolozeniem dodatkowych kabli, jednocze$nie
ograniczajac wykonywanie tego prawa do powierzchni wzdluz przebiegu urzadzen linii
elektroenergetycznych kablowych SN i NN oraz pomieszczenia dla stacji trafo; potozenie
urzadzen zostalo zaznaczone na mapach stanowigcych zataczniki do aktu notarialnego
stanowigcego podstawe wpisu; obowigzek utrzymania urzadzen potrzebnych do wykonywania
stuzebnos$ci przesytu w nalezytym stanie technicznym obcigza RWE Stoen Operator sp. z o0.0.
uzytkownik wieczysty nie ponosi kosztow zwigzanych z nalezytym utrzymywaniem oraz
usuwaniem awarii urzadzen potrzebnych do wykonywania stuzebnosci przesytu; spétka RWE
Stoen Operator sp. z 0.0. w Warszawie bedzie w kazdym przypadku wykonywania prawa
obowigzana do niezwlocznego przywrdcenia nieruchomosci do stanu poprzedniego po
wykonaniu jakichkolwiek robot budowlanych,

— wpisano nieodplatng i nieograniczong w czasie shuzebno$¢ przesylu na rzecz
spoiki pod firmg: Veolia Energia Warszawa Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie, REGON:
015314764, KRS: 0000146143, polegajaca na: 1) prawie spotki pod firma: Veolia Energia
Warszawa Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie 1 jej ewentualnych nastepcoOw prawnych lub
podmiotéw przez nich upowaznionych do wejscia 1 wjazdu, w tym cigzkim sprzetem, na
nieruchomos$¢ celem dostgpu do pasa eksploatacyjnego sieci cieptowniczej 1 dokonywania w
tym pasie eksploatacyjnym przylaczen, eksploatacji, przegladu, konserwacji, naprawy,
modernizacji, wymiany, budowy, rozbudowy badz przebudowy urzadzen sieci cieptownicze;,
elementow wezta cieplnego oraz pozostatych urzadzen towarzyszacych oraz wykonywania
zwigzanych z tym robot budowalnych, 2) prawie spotki pod firmg: Veolia Energia Warszawa
Spotka Akcyjna z siedziba w Warszawie i jej ewentualnych nastgpcéw prawnych do posiadania
1 utrzymania na nieruchomosci, w pasie eksploatacyjnym sieci cieptowniczej, urzadzen sieci
cieptowniczej, elementéw wezta cieplnego oraz pozostatych urzadzen towarzyszacych, oraz do
korzystania 1 czerpania pozytkéw z nieruchomosci w zakresie wynikajgcym z prawa wlasnosci
urzadzen sieci cieplowniczej, elementow wezta cieplnego oraz pozostatych urzadzen
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towarzyszacych, 3) zobowigzaniu kazdoczesnego uzytkownika wieczystego nieruchomosci
i whasciciela  budynkéw  stanowigcych  przedmiot odrebnej  wilasnos$ci/wlasciciela
nieruchomosci do powstrzymywania si¢ od nasadzen drzew i krzewow, wykonywania obiektow
matej architektury i innej zabudowy w pasie eksploatacyjnym sieci cieptowniczej, jak rowniez
w miejscach utrudniajacych dostep do niego, przy czym pas eksploatacyjny sieci cieptowniczej
w gruncie ma szeroko$¢ 2m i prowadzony jest wzdhuz przebiegu sieci cieptowniczej o dlugosci
ok 0,5 mb (zgodnie z dokumentacja techniczng) a w budynku ma szeroko$¢ 1m i zaznaczony
jest na zalgczniku graficznym do aktu notarialnego stanowigcego podstawe wpisu,--------------

— wpisano nieodptatng i na czas nieoznaczony stuzebnos$¢ przesytu polegajaca na
prawie spotki pod firma: Swiattowod Inwestycje spotka z ograniczona odpowiedzialno$cia z
siedzibg w Warszawie do korzystania z gruntu, na ktorym bedzie wykonane przylacze
telekomunikacyjne do budynku oraz z budynku, w ktérym bedzie wykonana sie¢
wewnatrzbudynkowa, zgodnie z zatacznikiem graficznym stanowigcym zatacznik do aktu
notarialnego stanowigcego podstawe wpisu, w zakresie polegajacym na prawie do budowy,
eksploatacji, naprawy 1 konserwacji infrastruktury telekomunikacyjnej, urzadzen
telekomunikacyjnych oraz sieci telekomunikacyjnej wraz z prawem do ich modernizacji,
rozbudowy, przebudowy oraz odbudowy 1 zgodnie z ich przeznaczeniem, a takze statego i
niezwlocznego dostepu do nieruchomosci (w tym wejscia i wjazdu sprzgtem) w celu wykonania
czynno$ci zwigzanych z wykonaniem prac, o ktéorych mowa powyzej, co do urzadzen
telekomunikacyjnych, infrastruktury telekomunikacyjnej i sieci telekomunikacyjnej, zgodnie z
przeznaczeniem tych urzadzen i sieci; koszty zwigzane z nalezytym utrzymaniem urzadzen
potrzebnych do wykonywania stuzebnosci przesytu oraz usuwania awarii obcigzajg spotke pod
firma: Swiattowdd Inwestycje spotka z ograniczona odpowiedzialnoécia z siedzibg w
Warszawie (uprawniony) i jej nastepcow prawnych; spotka pod firma: Swiattowod Inwestycije
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie zobowigzana jest do
utrzymania tych urzadzen w nalezytym stanie technicznym, a takze w kazdym przypadku
wykonywania prac sluzacych wykonywaniu stuzebnosci przesylu zobowigzana jest do
przywrocenia nieruchomosci do stanu pierwotnego; stuzebno$¢ przesytu polega réwniez na
zobowigzaniu uzytkownika wieczystego/wtlasciciela nieruchomosci do powstrzymywania si¢
od nasadzania drzew i krzewoéw oraz wykonywania obiektow matej architektury w pasie
eksploatacyjnym sieci telekomunikacyjnej spotki pod firma: Swiattowod Inwestycje spotka z
ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibag w Warszawie,

— wpisano na rzecz Prezydenta m. st. Warszawy — organ reprezentujacy Skarb
Panstwa, roszczenie dotychczasowego wilasciciela gruntu o oplate przeksztalceniowa w
odniesieniu do kazdoczesnego wtasciciela nieruchomosci na podstawie ustawy z dnia 20 lipca
2018 r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo wlasnosci tych gruntow,

— wpisano, ze wlascicielom lokali zlokalizowanych w Budynkach posadowionych
na Nieruchomosci, przystuguje prawo do wylacznego korzystania z przylegltych do tych lokali
loggii, balkondéw, ogrodkéw oraz tarasow, z wylaczeniem prawa zagospodarowania i zabudowy
uniemozliwiajgcej dostep do czesci wspolnych Budynkow, w tym elewacji oraz z wylaczeniem
prawa do sadzenia w ogrddkach drzew, krzewoéw oraz innej roslinnos$ci o rozbudowanym
systemie korzeniowym, ktory mégltby uszkodzi¢ urzadzenia podziemne,

— wpisano, ze kazdoczesnym wtascicielom lokali potozonych w Budynkach
przystuguje prawo do umieszczania (montazu) jednostki klimatyzacyjnej na przylegtych do
tych lokali balkonach, tarasach, ogrodkach i loggiach, w miejscu przewidzianym przez
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projektanta Budynkow oraz za zgoda Dewelopera lub Zarzadcy lub Wspolnoty Mieszkaniowe;j,

— wpisano, ze kazdoczesnym wilascicielom lokali niemieszkalnych (ustugowych)
numer U1, U2, U3, U4, U5 i U6, usytuowanych w budynku przy Alei Krakowskiej 281, ktore
zostang wyodrgbnione z Nieruchomosci Wspdlnej - przystuguje prawo do umieszczenia przez
nabywce lub najemce lokali niemieszkalnych w miejscach przewidzianych przez projektanta
Budynkow, zaznaczonych na Zataczniku nr 6 do podstawy wpisu - szyldow reklamowych lub
tablic informacyjnych, wyklejanych od wewnatrz lub zewnatrz tychze lokali, nad poziomym
szprosem u gory witryny, zgodnie ze standardem wykonania 1 wykonczenia lokali ustugowych
numer Ul, U2, U3, U4, U5 i U6, o wymiarach okreslonych przez projektanta Budynkow, przy
czym poza kosztami zwigzanymi z umieszczeniem, zmiang oraz utrzymaniem szyldow
reklamowych lub tablic informacyjnych nabywcy lub najemcy lokali niemieszkalnych
(ustugowych) numer U1, U2, U3, U4, U5 i U6, nie bedg ponosili dodatkowych optat z tym
zwigzanych,

— wpisano, ze kazdoczesnym wtascicielom lokali niemieszkalnych (ustugowych)
numer Ul, U2, U3, U4, U5 i U6, usytuowanych w budynku przy Alei Krakowskiej 281
przystuguje prawo do umieszczania (montazu) jednostek klimatyzacyjnych w Hali Garazowe]
w miejscach przewidzianych przez projektanta Budynkéw, oznaczonych na rzucie
stanowigcym Zatgcznik nr 5 do podstawy wpisu,

— wpisano odptatne, za jednorazowym wynagrodzeniem i nicograniczone w czasie
prawo uzytkowania, ograniczone w zakresie wykonywania do cze$ci nieruchomosci
oznaczonych na Zalgczniku nr 4 do podstawy wpisu, polegajace na prawie umieszczenia
oznaczen Dewelopera identyfikujacych Dewelopera, z zastrzezeniem, ze koszty utrzymania,
wymiany, naprawy, czyszczenia oraz energii elektrycznej potrzebnej do funkcjonowania tych
urzadzen, przy czym w zakresie energii elektrycznej w oparciu o wskazania zainstalowanego
w tym celu podlicznika, bedzie ponosit Deweloper - na rzecz spoiki pod firmg: VINCI
Immobilier Polska spotka z ograniczong odpowiedzialnosciag z siedzibg w Warszawie
(REGON: 367553393, KRS: 0000682823),

— wpisano, iz zarzad nieruchomos$cia wspdlng - jako zarzad powierzony w trybie
art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wilasnosci lokali (t.,j. Dz. U. z 2021 r., poz.
1048, ze zm.) — na podstawie § 10 podstawy wpisu — sprawuje Michat Jerzy Hellmann, imiona
rodzicow: Michat 1 Grazyna, PESEL: 85062100435,

— wpisane s3 roszczenia wynikajace z okreslenia sposobu korzystania z czgsci
nieruchomosci wspolnej, ustanowione na rzecz kazdoczesnych wiascicieli lokali znajdujacych
si¢ w Budynkach, nie dotyczace przedmiotu niniejszej umowy,

— widnieje szereg praw 1 roszczen wynikajacych z zawartych przez Dewelopera
umow deweloperskich, zobowiazujacych oraz przedwstepnych, niedotyczacych przedmiotu
niniejszej uMowy,

a) w dziale IV brak jest wpisow.

Powyzsze oswiadczenia potwierdza okazany do tego aktu odpis zwykly Ksiegi
Wieczyste] wydany przez Centralng Informacje Ksigg Wieczystych w Warszawie wedlug stanu
z dnia roku, godzina: , 1dentyfikator do weryfikacji dokumentu:

Opis Ksiggi Wieczystej moze ulec zmianie w trakcie trwania inwestycji

2. Pelnomocnik Dewelopera dziatlajacy w imieniu 1 na rzecz Dewelopera
oswiadcza, ze:

a) Deweloper na mocy umowy przeniesienia prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci sporzadzonej w formie aktu notarialnego przez Wiolett¢ Majchrzak, notariusza
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w Poznaniu, w dniu 02 listopada 2023 roku, za numerem Repertorium A 6516/2023 (,,Umowa
Przeniesienia”) w wykonaniu warunkowej umowy sprzedazy w trybie ustawy Prawo
Upadtosciowe z dnia 28 lutego 2003 roku, objetej trescig aktu notarialnego sporzadzonego
przez Wiolett¢ Majchrzak, notariusza w Poznaniu, w dniu 21 wrze$nia 2023 roku, za numerem
Repertorium A - 5443/2023 nabyl prawo uzytkowania wieczystego dziatki nr 91
(dziewiecédziesiat jeden),

b) na podstawie przepisoOw ustawy z dnia 20 lipca 2018 roku o przeksztatceniu
prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo
wiasnosci tych gruntow (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 6), prawo uzytkowania wieczystego
nieruchomosci (dziatki o numerze ewidencyjnym 91), ze wzgledu na fakt, iz zabudowana jest
ona Budynkami (jak zdefiniowano ponizej), w ktorych wigcej niz potowa lokali stanowi lokale
mieszkalne, przeksztalcito si¢ w prawo wlasnos$ci gruntu, co potwierdza zaswiadczenie
nr 96721/2025 wydane z upowaznienia Prezydenta m.st. Warszawy, dnia 29 sierpnia 2025
roku, znak sprawy: BM-WVIIL.6826.114.2025.MMA,

c) na mocy ostatecznej z dniem 29 wrzesnia 2025 roku decyzji nr 620/2025
(,,Decyzja Podzialowa”) wydanej dnia 26 wrze$nia 2025 roku z upowaznienia Prezydenta
m.st. Warszawy, znak sprawy: BG-PN-1.6831.19.2024.AKO (23.AKO.BG-PN-I) dziatka nr 91
podzielona zostata na Nieruchomos¢ (dziatkg 91/2) oraz dziatke nr 91/1 — wydzielong pod
droge publiczng klasy dojazdowej 24.KD-D 1 ktora zgodnie z art. 98 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 roku o gospodarce nieruchomos$ciami (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1145, ze zm.) przeszia na
wlasnos¢ m.st. Warszawy,

d) Nieruchomo$¢ nie jest obcigzona zadnymi innymi ograniczonymi prawami
rzeczowymi, ani prawami wynikajacymi ze stosunkow obligacyjnych, dlugami, roszczeniami
0s0b trzecich, ani innymi ograniczeniami w rozporzadzaniu, w szczegdlnosci takimi, ktore
bylyby skuteczne wobec Nabywcy niezaleznie od wpisu w ksiedze wieczystej, poza takimi
ktére zostang ujawnione w Ksiedze Wieczystej na podstawie wnioskéw z umow
deweloperskich, zobowigzujacych i przedwstepnych oraz poza opisanymi w ust. 1 pkt 4)

powyzej,

e) stan wpisow w Ksiedze Wieczystej jest zgodny z rzeczywistym stanem
prawnym, z zastrzezeniem opisanych powyzej wnioskow, albo stan wpisow w Ksiedze
Wieczystej jest zgodny z rzeczywistym stanem prawnym, z zastrzezeniem opisanych powyzej
wnioskow, za$ po dacie wydania powotanego w tym akcie odpisu Ksiegi Wieczystej byty do
niej sktadane wnioski w zakresie ujawnienia praw 1 roszczen wynikajacych z umoéw
deweloperskich, zobowigzujacych i przedwstepnych nie dotyczacych przedmiotow niniejszych
umow,

f) Nieruchomo$¢ nie jest przedmiotem zadnego postepowania, sadowego,
egzekucyjnego, ani administracyjnego, a/bo Nieruchomo$¢ nie jest przedmiotem zadnego
innego postepowania sagdowego, egzekucyjnego, ani administracyjnego, za wyjatkiem wyzej
opisanego postgpowania wieczystoksiegowego,

g) wytyczone 1 oznaczone granice Nieruchomosci sg bezsporne,

h) Nieruchomos$¢ posiada dostep do drogi publicznej — Alei Krakowskiej poprzez
ustalone zjazdy na dziatke nr 46/8 z obrebu 2-05-02 oraz przez dziatke nr 46/6, ktore leza
w pasie drogowym Alei Krakowskie;j,

1) Nieruchomo$¢ jest objeta miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru Rakowa, uchwalonego uchwala Rady Miasta Stolecznego
Warszawy z dnia 17 pazdziernika 2024 roku o numerze X1/349/2024, ogloszong w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 28 pazdziernika 2024 roku, poz. 10303, co
potwierdza okazane przy niniejszym akcie zaswiadczenie nr 333/WLO/ZU/2025 wydane dnia
09 pazdziernika 2025 roku z upowaznienia Zarzadu Dzielnicy Wiochy m.st. Warszawy przez
Naczelnika Wydziatu Architektury i Budownictwa dla Dzielnicy Wiochy, znak sprawy: UD-
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XVI-WAB.6727.145.2025.MSO0, z tresci ktorego wynika migdzy innymi, ze dziatka o nr ew.
91/2 potozona w obrebie 2-05-02 w dzielnicy Wlochy m.st. Warszawy, znajduje si¢ na obszarze
oznaczonym symbolem D5.U/MW o przeznaczeniu podstawowym — ustugi lub zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna,

J) Nieruchomos$¢ nie stanowi lasu w rozumieniu przepisOw ustawy z dnia 28
wrzesnia 1991 roku o lasach (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 530), w szczegdlno$ci nie zostal
sporzadzony uproszczony plan urzadzenia lasu, o ktérym mowa w art. 19 ust. 2 powotane;j
wyzej ustawy o lasach, a nadto nie zostala dla Nieruchomosci wydana decyzja w trybie art. 19
ust. 3 wymienionej ustawy o lasach, co potwierdza okazane zaswiadczenie nr 4176/2025
wydane dnia 13 pazdziernika 2025 roku z upowaznienia Dyrektora Lasow Miejskich —
Warszawa, znak: LM-W.LN.653.4175.2025.LN-Z.6764,

k) Nieruchomos¢ nie znajduje si¢ na obszarze rewitalizacji, wyznaczonym uchwata
Rady m.st. Warszawy, o ktérej mowa ustawie z dnia 09 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji,
Miastu Stolecznemu Warszawa prawo pierwokupu przystuguje tylko do nieruchomosci
polozonych na obszarze rewitalizacji, co potwierdza okazane zaswiadczenie numer
334/WLO/ZU/2025 wydane dnia 10 pazdziernika 2025 roku z upowaznienia Prezydenta m.st.
Warszawy (znak sprawy: UD-XVI-WAB-AAB.6727.311.2025.KGW KO/8317/25), -----------

1) Deweloper nie jest spotka z udziatem Skarbu Panstwa ani panstwowa osoba

prawna,

m) Deweloper nie posiada zalegtosci podatkowych, ani zaleglo$ci w zaptacie
innych nalezno$ci oraz optat, do ktorych stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 29 sierpnia 1997
roku Ordynacja Podatkowa (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2383), ktére moga powodowac powstanie
zobowigzan po stronie Nabywcy, w tym nie zostata Deweloperowi dorgczona decyzja organu
podatkowego ustalajaca wysoko$¢ zobowigzania podatkowego ani decyzja okreslajaca
wysokos$¢ zaleglosci podatkowej, mogace stanowi¢ podstawe obcigzenia Nieruchomosci
hipoteka przymusowa na rzecz Skarbu Panstwa albo jednostki samorzadu terytorialnego, ------

n) Deweloper nie zostat postawiony w stan likwidacji, nie zostata ogtoszona jego
upadio$¢, ani sam nie wystapil z wnioskiem o ogloszenie upadtosci, nie jest prowadzone
w stosunku do niego postgpowanie restrukturyzacyjne ani inne zwigzane z niewyplacalnoscia
1 nie ma podstaw do jego wszczgcia,

o) w zakresie czynno$ci objetych tym aktem notarialnym Deweloper jest
podatnikiem podatku od towardéw 1 uslug w rozumieniu art. 15 ustawy z dnia 11 marca 2004
roku o podatku od towarow 1 ustug (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 361),

p) do dokonania czynnos$ci objetych niniejszym aktem nie jest wymagana zadna
inna zgoda organow Spotki anizeli wyrazona w uchwale numer 01/2025 Wspdlnikow Spotki
z dnia 16 czerwca 2025 roku, na mocy ktorej jedyny wspolnik wyrazit zgode, migdzy innymi,
na zawieranie uméw deweloperskich, zobowiazujacych, umoéw przedwstepnych sprzedazy
dotyczacych lokali mieszkalnych oraz lokali niemieszkalnych, ktore powstang w budynkach,
ktére zostanag wybudowane przez Dewelopera w ramach realizacji inwestycji pod nazwa:
., NOWA KRAKOWSKA” na Nieruchomosci,

q) spotka pod firmg: VINCI Immobilier Polska spotka z ograniczong
odpowiedzialnos$cig z siedzibg w Warszawie jest deweloperem w rozumieniu ustawy z dnia 20
maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1177), (,,Ustawa”),
a umowa objeta niniejszym aktem jest umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2) Ustawy,---

r) projekt budowlany stanowigcy zalacznik do pozwolenia na budowe¢ wydanego
wdniu 22 kwietnia 2011 roku, okreslat powierzchni¢ uzytkowa w $wietle $cian
nieotynkowanych; ponadto przy sporzadzeniu projektu budowlanego dla okreslenia
powierzchni lokali zostala zastosowana norma PN — 70/b-02365, jednakze z uwagi na
archiwalny charakter ww. normy, na potrzeby wyliczenia powierzchni uzytkowej lokalu
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objetego niniejsza umowa, zostanie zastosowany sposob pomiaru wynikajacy z rozporzadzenia
Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzes$nia 2020 roku w sprawie szczegoétowego zakresu formy
1 projektu budowlanego (Dz. U. 2020. 1609 t.j. ze zm.), to jest w oparciu o Norm¢ PN-ISO
9836:2022-07, a wigc w ten sposob, ze pomiar zostanie wykonany w $§wietle pionowych
przegrod w stanie wykonczonym, na poziomie podtogi, nie liczac listew przypodtogowych,
progéw itp., jak rdwniez bez wliczania powierzchni otworéw na drzwi i okna oraz nisze
w elementach zamykajacych; powierzchnie elementéw nadajacych si¢ do demontazu takie jak
np. $cianki dzialowe nie sg wliczane do powierzchni uzytkowej, przy czym pomiaru dokonuje
sie na poziomie podtogi, z doktadnoscia do 0,01 m? (jedna setna metra kwadratowego), w
mieszkaniu w stanie catkowicie wykonczonym, a wigc z tynkami,

s) zgodnie z art. 6 Ustawy, Deweloper ma obowigzek dokonywa¢ terminowych
wptat sktadek na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny (,,Fundusz”) odpowiednio do
wybranego rodzaju $rodka ochrony, to jest otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego, na zasadach okreslonych w art. 49 Ustawy.

3. Pelnomocnik Dewelopera o$§wiadcza, ze:

1) na podstawie decyzji nr 116/WELO/2011, z dnia 22 kwietnia 2011 roku, wydanej
z upowaznienia Prezydenta m. st. Warszawy, o pozwoleniu na budow¢ zespotu mieszkalnego
wielorodzinnego z ustugami i parkingiem podziemnym, ktéra to decyzja nast¢pnie zostala
zmieniona decyzja nr 223/WL0/2014 z dnia 13 czerwca 2014 roku, a nastepnie przeniesiona
na nowego inwestora decyzjg nr 59/WLO/2015 z dnia 23 lutego 2015 i zmieniona ponownie
decyzja nr 379/WLO/2015 z dnia 05 pazdziernika 2015 roku, ktéra nastepnie zostala
przeniesiona na nowego inwestora decyzja nr 12/WELO/2018 z dnia 18 stycznia 2018 roku
(,,Decyzja), ktora zostala przeniesiona na Dewelopera na podstawie decyzji
nr 257/ WL0/2023 z dnia 15 grudnia 2023 roku, wydanej z upowaznienia Prezydenta m.st.
Warszawy (,,Decyzja Przenoszaca), Deweloper realizuje inwestycj¢ pod nazwa ,,NOWA
KRAKOWSKA” (,,Przedsiewziecie Deweloperskie”), polegajaca na budowie zespotu
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami w parterze, to jest budowie: --------------

- budynku, ktory posiada 9 kondygnacji nadziemnych oraz 2 (dwie) kondygnacje
podziemne (,,Budynek A”), o powierzchni uzytkowej wynoszacej 6.656,24 m? (sze$¢ tysiecy
szeS¢set pigcdziesigt szeS¢ metrow kwadratowych dwadziescia cztery setne metra
kwadratowego); w Budynku A znajduje si¢ 117 lokali mieszkalnych oraz 6 lokali
niemieszkalnych,

- budynku, ktory posiada 9 kondygnacji nadziemnych oraz 2 (dwie) kondygnacje
podziemne (,,Budynek B”), o powierzchni uzytkowej wynoszacej 3.562,52 m? (trzy tysiace
pigcset sze$¢dziesigt dwa metry kwadratowe pigcdziesigt dwie setne metra kwadratowego);
w Budynku B znajduje si¢ 91 lokali mieszkalnych;

wyzej wspomniane kondygnacje podziemne Budynku A i Budynku B stanowia
wspolne kondygnacje podziemne, na ktéorych wybudowana zostatla hala garazowa,
zapewniajaca miejsca do parkowania dla 225 (dwustu dwudziestu pigciu) samochoddéw
osobowych, w tym 5 (pig¢) miejsc do parkowania przystosowanych dla 0sob
niepetnosprawnych (,,Miejsca Parkingowe”) oraz 70 (siedemdziesigt) komorek lokatorskich; -

w ramach opisanego Przedsiewzigcia Deweloperskiego, na terenie Nieruchomosci
wybudowane zostaty 3 (trzy) naziemne miejsca parkingowe, w tym 1 (jedno) miejsce
do parkowania przystosowane dla os6b niepelnosprawnych (,,Naziemne Miejsca
Parkingowe”),

Budynek A 1 Budynek B zwane beda w dalszej czesci tacznie jako ,,Budynki”, ----

2) Decyzja 1 Decyzja Przenoszaca sa ostateczne w administracyjnym toku
postepowania oraz prawomocne 1 w stosunku do zadnej z nich nie zostata wniesiona skarga
do sadu administracyjnego,

3) rozpoczgcie prac budowlanych w ramach Przedsigwzigcia Deweloperskiego
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nastgpito w dniu 02 listopada 2023 roku, za$ zakonczenie prac budowlanych w ramach
Przedsigwzigcia Deweloperskiego nastgpito dnia 16 czerwca 2025 roku,

4)dnia 13 czerwca 2025 roku przez Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego dla m.st. Warszawy, zostata wydana ostateczna z dniem 16 czerwca 2025 roku
decyzja nr [IWT/251/U/2025, znak: PINB.ITWT.5121.143.2025.KR, na mocy ktorej udzielono
Deweloperowi pozwolenia na uzytkowanie Budynku,

5) dnia 08 lipca 2025 roku z upowaznienia Prezydenta m.st. Warszawy (znak: UD-
XVI-WAB-AAB.7120.54.2025.MBU, KOB/6931/25), zostalo wydane zaswiadczenie
nr 99/WLO/ZA/2025, z tresci ktorego wynika miedzy innymi, ze lokal nr potozony
w budynku przy ulicy w Warszawie jest samodzielnym lokalem mieszkalnym,
w rozumieniu art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wtasnosci lokali, --------------

6) zakres oraz standard prac wykonczeniowych Budynkéw i czeSci wspdlnych
zostaly  okreslone w  prospekcie informacyjnym  dotyczacym = Przedsigwzigcia
Deweloperskiego,

7) w ramach umow o okresleniu sposobu korzystania z nieruchomos$ci wspolnej,
wlascicielom lokali usytuowanych w Budynkach moze przystugiwaé prawo do wylacznego
korzystania z taraséw, loggii, balkondéw, ogrédkow, Miejsc Parkingowych, pomieszczen
przynaleznych — komorek lokatorskich, Naziemnych Miejsc Parkingowych i innych
powierzchni wspdlnych przylegajacych do nabywanych przez nich lokali lub znajdujacych sig¢
na terenie przedmiotowej inwestycji,

8) Nieruchomo$¢ nadto zostanie zabudowana matg architekturg, infrastrukturg
techniczna, ciggami komunikacyjnymi,

9) Nabywca =zostal poinformowany, ze w toku realizacji Przedsigwzigcia
Deweloperskiego, Deweloper uprawniony jest do dokonywania zmian Przedsiewziecia
Deweloperskiego oraz projektu budowlanego, na podstawie ktorego Przedsiewzigcie
Deweloperskie jest realizowane, w zakresie, w jakim te zmiany nie beda stanowi¢ istotnego
odstapienia od projektu budowlanego lub od innych warunkow okre§lonych w ostatecznej
Decyzji, za§ w odniesieniu do istotnych zmian Przedsiewzigcia Deweloperskiego 1 odstepstw
od zatwierdzonego projektu budowalnego w zakresie projektu zagospodarowania dziatek lub
terenu, kubatury Budynkéw oraz zmiany zamierzonego sposobu uzytkowania czesci obiektu
budowlanego, Deweloper zobligowany jest do uzyskania decyzji o zmianie Decyzji, zgodnie z
art. 36a ustawy z dnia 07 lipca 1994 roku Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 2351 ze
zm.), przy czym Nabyweca na takie zmiany Przedsigwzigcia Deweloperskiego i1 odstapienia od
projektu budowlanego wyraza zgode, z tym zastrzezeniem, ze zmiany takie lub odstagpienia nie
wplyna na projekt Lokalu, stanowigcy Zalacznik Nr 1 do prospektu informacyjnego
dotyczacego Przedsiewzigcia Deweloperskiego,

10) na podstawie przepisow ustawy z dnia 20 lipca 2018 roku o przeksztalceniu
prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo
wlasnosci tych gruntow (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 6), Nabywca stosownie do posiadanych
udzialow zobowigzany bedzie do ponoszenia kosztow optaty przeksztalceniowej zgodnie
Z przepisami tej ustawy.

4. Pelnomocnik Dewelopera o§wiadcza, ze w do wyboru.: Budynku A / Budynku B

(dalej jako: ,,Budynek’) na pigtrze - ( ) kondygnacji, znajduje si¢ lokal
mieszkalny oznaczony numerem ( ) (,Lokal”), sktadajacy sie z
, 0 powierzchni uzytkowej wynoszacej m? ( )

(,,Powierzchnia Uzytkowa”) zapis ma zastosowanie wylgcznie w przypadku gdy do lokalu
przylega taras/loggia/balkon/ogrodek do ktérego przylega taras/loggia/balkon/ogrédek, z
wlasnos$cig ktorego to Lokalu zwigzany bedzie odpowiedni udzial w nieruchomosci wspolne;,
ktéra stanowi¢ bedzie grunt oraz cze$ci Budynku i1 urzadzen, ktore nie stluza wylacznie do
uzytku wiascicieli lokali (,,Nieruchomo$¢ Wspolna”), ktory wyliczony zostanie na zasadach
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okreslonych w art. 3 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wlasnosci lokali (t.j. Dz. U. z 2021
r., poz. 1048) (,,Ustawa OWL”).
Pelnomocnik Dewelopera o§wiadcza, ze podstawg ustalenia ceny Lokalu bedzie
Powierzchnia Uzytkowa Lokalu.
Pelnomocnik Dewelopera ponadto o$wiadcza, ze zakres 1 standard prac
wykonczeniowych Lokalu zostaly okreslone w prospekcie informacyjnym dotyczacym
Przedsiewzigcia Deweloperskiego.

5. Pelnomocnik Dewelopera o$§wiadcza, ze w Budynku A znajdujg si¢ lokale
niemieszkalne - ustugowe. Lokale te przeznaczone moga by¢ pod ré6znego rodzaju dziatalnos¢
(np. salon, butik, restauracja, kawiarnia, bank, instytucja finansowa, biuro, apteka, placéwka
opieki zdrowotnej, lokal ustugowy oferujacy towary spozywcze i konsumpcyjne (w tym napoje
alkoholowe), z mozliwos$cig catodobowego funkcjonowania. Nabywca zostal poinformowany,
iz w czes$ci Budynku A, o ktorej mowa w niniejszym ustgpie, prowadzona moze by¢, zgodnie
z wymaganiami wynikajacymi z obowigzujacych przepisow prawa i pod warunkiem uzyskania
stosownych zezwolen, dziatalno§¢ wskazana powyzej, w ramach ktoérej wykonywane beda
zwyczajowe czynnos$ci zwigzane z oferowaniem towarow 1 uslug, w tym réwniez
napojoéw alkoholowych oraz biezacym funkcjonowaniem lokalu o przeznaczeniu innym niz
mieszkalne. Nabywca zostal poinformowany, ze w lokalu niemieszkalnym moze by¢
prowadzona sprzedaz i spozycie alkoholu, zgodnie z wymaganiami wynikajacymi z przepisow
odrebnych i1 po uzyskaniu stosownych zgod, napojow alkoholowych przeznaczonych do
spozycia poza miejscem sprzedazy oraz przeznaczonych do spozycia w miejscu sprzedazy: do
4,5% zawartos$ci alkoholu oraz piwa, powyzej 4,5% do 18% zawartosci alkoholu lub powyzej
18% zawarto$ci alkoholu. Nabywca zostal poinformowany, ze nabywca lub najemca lokalu
niemieszkalnego w miejscach przewidzianych przez projektanta Dewelopera moga by¢
uprawnieni do umieszczania - szyldéw reklamowych lub tablic informacyjnych - o wymiarach
okreslonych przez projektanta Dewelopera, a takze zostat poinformowany, iz nabywca lub
najemca lokalu ustugowego beda ponosili koszty zwigzane z umieszczeniem, zmiang oraz
utrzymaniem szyldow reklamowych lub tablic informacyjnych, oraz ewentualne koszty
wynikajace ze zuzycia energii w celu podswietlenia wyzej wymienionych szyldow na
podstawie faktycznego zuzycia wynikajacego ze wskazan licznikow.

Nabywca zobowigzuje si¢, ze w umowie ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu i
przeniesienia jego wlasno$ci wyrazi zgod¢ na ujawnienie powyzszego podziatu do korzystania
(dotyczacego wyzej opisanych szyldow reklamowych lub tablic informacyjnych) w dziale III
Ksiegi Wieczyste;.

6. Nabywca o$wiadcza, ze:

1) jest nabywca w rozumieniu Ustawy,

2) odebrat od Dewelopera, na trwatym nosniku informacji, prospekt informacyjny
dotyczacy Przedsigwzigcia Deweloperskiego obejmujacego lokal mieszkalny, bedacy
przedmiotem niniejszej umowy, wraz z zatgcznikami,

3) dokumenty, o ktorych mowa powyzej, Deweloper dostarczyt Nabywcy przed
zawarciem niniejszej umowy 1 Nabywca zapoznat si¢ z ich trescia,

4) zostal poinformowany przez Dewelopera o mozliwo$ci zapoznania si¢
z dokumentami, o ktorych mowa w art. 26 Ustawy, to jest: (i) aktualnym stanem ksiegi
wieczystej prowadzonej dla Nieruchomos$ci, (ii) aktualnym wydrukiem z informacji
odpowiadajacej odpisowi aktualnemu z rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego dla Dewelopera, (iii) pozwoleniem na budowg, (iv) sprawozdaniem finansowym
Dewelopera za ostatnie dwa lata, (v) projektem budowlanym,

5) zostaty Nabywcy przedstawione szczegdlowe informacje dotyczace sytuacji
prawno - finansowej Dewelopera oraz Przedsiegwziecia Deweloperskiego, w tym lokalu
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mieszkalnego bgdacego przedmiotem niniejszej umowy, w zakresie okreslonym w prospekcie
informacyjnym,
6) wlasnymi staraniami zapewni $srodki finansowe pochodzace z legalnych zrodet
gwarantujace terminowg realizacj¢ wszystkich ptatnosci wynikajacych z niniejszej umowy,
w szczegolnosci w przypadku finansowania zakupu przedmiotu niniejszej umowy z kredytu
bankowego, Deweloper nie bedzie odpowiedzialny za jakiekolwiek ustalenia Nabywcy
z bankiem, w tym za terminy wyplaty poszczegdlnych czesci kredytu,
7) wyraza zgode na obcigzenie Nieruchomosci - w zwigzku z realizacjg
Przedsiewzigcia Deweloperskiego - prawami uzytkowania i stuzebnosciami, w szczegdlnosci
w celu zapewnienia prawidlowego korzystania z Nieruchomos$ci Wspo6lnej lub lokali, w tym
zapewnienia prawa przechodu, przejazdu i innych praw niezbednych do korzystania z lokali,
jak réwniez innych czes$ci Nieruchomosci Wspdlnej oraz w celu zapewnienia dostawcom
mediéw dostepu do lokali oraz Nieruchomosci Wspolne;,
opcjonalnie
8) jest cudzoziemcem w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 24 marca 1920 roku
o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 2278, ze zm.),
jednakze stosownie do tre$ci art. 8§ tejze ustawy na nabycie przez niego Lokalu nie jest
wymagana zgoda Ministra do spraw wewngtrznych i administracji.
7. Pelnomocnik Dewelopera oswiadcza, ze:
do wyboru: od dnia przekazania Nabywcy prospektu informacyjnego wraz z
zatgcznikami do dnia dzisiejszego nie zaszly zadne zmiany informacji objetych ich trescia/od
dnia przekazania Nabywcy prospektu informacyjnego wraz z zalacznikami do dnia
dzisiejszego nastgpity zmiany w zakresie informacji zawartych w: . Nabywca
wyraza zgode na wlaczenie wyzej wskazanych zmian do tresci niniejszej umowy./od dnia
przekazania Nabywcy prospektu informacyjnego wraz z zalacznikami Strony prowadzity
rokowania, w wyniku ktérych dokonaly zmian tre§ci umowy w stosunku do wzoru zalaczanego
do prospektu informacyjnego w zakresie 1 niniejszym Nabywca wyraza zgode
na wiaczenie ich do tresci niniejszej umowy.
8. Do niniejszego aktu zalaczono:
- Zalacznik Nr I - prospekt informacyjny wraz z zalacznikami, stanowigcy
integralng cz¢s¢ umowy dokumentowanej niniejszym aktem notarialnym,
- Zalacznik Nr II - usytuowanie 1 plan Lokalu,
jezeli Nabywca bedzie korzystat z Miejsca Parkingowego oraz/lub komorki
lokatorskiej/Naziemnego Miejsca Parkingowego
- Zalacznik Nr III - usytuowanie Miejsca Parkingowego/komorki
lokatorskiej/Naziemnego Miejsca Parkingowego,
- Zalacznik Nr III/IV - klauzula informacyjna RODO.
- Zalacznik Nr IV/V - kopi¢ mapy z projektem podzialu nieruchomosci na
Nieruchomos$¢ i dziatkg nr 91/1.

§2. Przedmiot Umowy

1. Pelnomocnik Dewelopera o$wiadcza, ze Deweloper zobowigzuje si¢ do
wyodrebnienia 1 przeniesienia na rzecz Nabywcy, na podstawie umowy ustanowienia odrebne;j
wiasnosci lokalu i przeniesienia jego wilasno$ci, w stanie wolnym od wszelkich obcigzen
(za wyjatkiem roszczenia o zaptate optaty przeksztatceniowej, o ktérej mowa w §1 ust. 3 pkt
10), odrebnej wlasnosci Lokalu wraz z udziatem w Nieruchomos$ci Wspolnej, wyliczonym na
zasadach okreslonych w art. 3 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wilasnosci lokali (t.j. Dz.
U. z 2021 r., poz. 1048), przy czym Pelnomocnik Dewelopera oraz Nabywca oswiadczaja,
ze umowa ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu 1 przeniesienia jego wtasno$ci zostanie
zawarta nie p6zniej niz w terminie do dnia 30 czerwca 2026 roku, po uprzednim zaptaceniu
przez Nabywceg calej Ceny (jak zdefiniowano w §3.1. tego aktu) oraz po odbiorze Lokalu przez
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Nabywce.
do wyboru:

oswiadczajg, ze pozostaja w zwigzku matzenskim, w ktérym obowigzuje ustrdj
wspolnosci ustawowej majatkowej matzenskiej, nie zmieniony zadng umowa ani orzeczeniem
sagdu oraz, ze nabycia przedmiotu niniejszej umowy dokonajag na zasadach wspolnosci
ustawowej majatkowej matzenskiej.
albo

o$wiadczaja, ze pozostaja w zwigzku matzenskim, w ktorym obowigzuje ustroj
rozdzielno$ci majatkowej ustanowiony umowa majatkowa maltzenska z dnia , objeta
trecig aktu notarialnego sporzadzonego przez notariusza w , Za
numerem Repertorium A , W wypisie okazanego przy niniejszym akcie, nabycia
przedmiotu niniejszej umowy dokonaja w udziatach po / w nastepujacych udziatach ,
do swoich majatkéw za $rodki pochodzace z tych majatkow.
albo

o$wiadcza, ze pozostaje w zwigzku malzenskim z (imiona
rodzicow: , PESEL.: ), w ktorym obowigzuje ustrdj rozdzielnosci
majatkowej ustanowiony umowa majatkowa malzenska z dnia , objeta trescig aktu
notarialnego sporzadzonego przez notariusza w , Za numerem
Repertorium A , W wypisie okazanego przy niniejszym akcie, nabycia przedmiotu
niniejszej umowy dokona do swojego majatku za srodki pochodzace z tego majatku. ----------
albo

oswiadcza, ze pozostaje w zwigzku malzenskim z (imiona
rodzicow: , PESEL: ), w ktorym obowigzuje ustrd] wspdlnosci
ustawowej majatkowej matzenskiej, nie zmieniony zadng umowa ani orzeczeniem sadu, za$
nabycia przedmiotu niniejszej umowy dokona do majatku osobistego za $rodki pochodzace z
tego majatku, do wyboru co stawajaca przy niniejszym akcie jego zona
niniejszym potwierdza i na co wyraza zgod¢ / co stawajacy przy niniejszym akcie jej
maz niniejszym potwierdza i na co wyraza zgodg.
albo

oswiadczaja, ze nabycia przedmiotu niniejszej umowy dokonaja w
udziatach po 1/2 czesci kazde z nich.
albo

o$wiadczaja, Ze nabycia przedmiotu niniejszej umowy dokonaja w
nastepujacych udziatach:
- nabe¢dzie udzial w wysokosci ,
- nabedzie udziat w wysokosci
2. ponizszy zapis pierwszego i drugiego akapitu ma zastosowanie wylqcznie w przypadkach,
gdy Nabywca bedzie korzystat z tarasu/loggii/balkonu/ogrodka/Miejsca
Parkingowego/komorki lokatorskiej/Naziemnego Miejsca Parkingowego:

Strony zobowigzuja si¢ w umowie ustanowienia odrgbnej wtasnosci lokalu
1 przeniesienia jego wlasno$ci dokona¢ podziatu do korzystania z Nieruchomos$ci Wspolne;,
wten sposob, ze kazdoczesnemu wtlascicielowi Lokalu bedzie przyslugiwato prawo
do wylacznego korzystania z czesSci Nieruchomosci Wspolnej stanowiacej do wyboru:
przylegly do tego lokalu taras, zaznaczony na planie stanowigcym Zalacznik Nr II do
niniejszego aktu notarialnego.
przylegla do tego lokalu loggie, zaznaczong na planie stanowigcym Zatacznik Nr II do
niniejszego aktu notarialnego.
przylegly do tego lokalu balkon zaznaczony na planie stanowigcym Zatacznik Nr II do
niniejszego aktu notarialnego.
przylegly do tego lokalu ogrodek zaznaczony na planie stanowigcym Zalacznik Nr II do
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niniejszego aktu notarialnego.

Miejsce Parkingowe oznaczone numerem , usytuowane na kondygnacji
podziemnej Budynku, zaznaczone na planie stanowigcym Zatgcznik Nr I1I do niniejszego aktu
notarialnego.

pomieszczenie pomocnicze — komorke lokatorska oznaczong numerem , usytuowang
na kondygnacji podziemnej Budynku, zaznaczong na planie stanowigcym Zatacznik Nr
III do niniejszego aktu notarialnego

Naziemne Miejsce Parkingowe oznaczone numerem , zaznaczone na planie

stanowigcym Zalacznik Nr III do niniejszego aktu notarialnego.

Strony zgodnie postanawiaja, ze wszelkie pozytki oraz koszty zwigzane
z wytacznym korzystaniem przez Nabywce z czgsci Nieruchomos$ci Wspdlnej, o ktorej mowa
powyzej, przypadna oraz obcigzg Nabywce.

W umowie ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu i przeniesienia jego wtasnosci
Nabywca wyrazi zgode na zawieranie przez Dewelopera do wyboru: uméw o okreslenie
sposobu korzystania z Nieruchomo$ci Wspdlnej / dalszych umoéw o okreslenie sposobu
korzystania z Nieruchomosci Wspolnej, moca ktoérych wtascicielom lokali zlokalizowanych w
Budynku moze przystugiwa¢ prawo do wytacznego korzystania z tarasow, loggii, balkonow,
ogrodkow, Miejsc Parkingowych, pomieszczen pomocniczych usytuowanych na
kondygnacjach podziemnych Budynkow, Naziemnych Miejsc Parkingowych oraz innych
powierzchni wspdlnych przylegajacych do nabywanych przez nich lokali lub znajdujacych si¢
na terenie przedmiotowej inwestycji (w tym w szczegdlno$ci w zakresie umieszczenia
jednostek zewnetrznych klimatyzacji, ktére moga znalez¢ si¢ na dachu Budynkow lub w Hali
Garazowej) oraz Nabywca o$wiadcza, ze nie bedzie zglasza¢ w przysztosci roszczen
w stosunku do innych taraséw, loggii, balkondéw, ogroédkow, Miejsc Parkingowych,
pomieszczen pomocniczych usytuowanych na kondygnacjach podziemnych Budynkéw,
Naziemnych Miejsc Parkingowych i1 innych powierzchni wspdlnych przylegajacych do
nabywanych przez pozostatych wiascicieli lokali usytuowanych w Budynku lub znajdujacych
si¢ na terenie przedmiotowej inwestycji, a ponadto ze nie bedzie ponosi¢ jakichkolwiek
kosztow zwigzanych z ich utrzymaniem.

Strony zobowiazuja si¢, ze w umowie ustanowienia odrgbnej wtasnosci lokalu
1 przeniesienia jego wlasnosci wyraza zgode na wujawnienie powyzszego podziatu
do korzystania w dziale III Ksiegi Wieczystej.

3. Strony postanawiajg, iz termin ustanowienia odrebnej wiasnosci Lokalu,
o ktorym mowa w ust. 1 powyze] moze ulec przesunigciu w przypadku wystapienia
okolicznosci, za ktore Deweloper nie ponosi odpowiedzialnosci, o okres rowny czasowi
dziatania lub trwania okolicznos$ci sity wyzszej (sita wyzsza oznacza zdarzenie nadzwyczajne,
niejednokrotnie potaczone z niemoznoscia przewidzenia jego wystapienia, zewnetrzne
1 niemozliwe do zapobiezenia lub skutecznego przeciwdziatania, wystepujace takze poza
terenem Rzeczypospolitej Polskiej, oddziatywujace na Przedsigwzigcie Deweloperskie badz
mogace na nie oddzialywaé¢ 1 moggce utrudnia¢ zgodng z harmonogramem realizacje
Przedsigwzigcia Deweloperskiego 1 wynikajace z niego terminy, takie jak: zdarzenia
o charakterze katastrofalnych dzialan przyrody, zaburzen zycia zbiorowego jak np. wojna,
konflikty zbrojne, zamieszki krajowe, epidemie i pandemie i zwigzane z nimi wstrzymanie lub
opoznienie tancucha dostaw lub niedostepnos¢ materiatdéw, nagly odptyw sity roboczej, a takze
akty wladzy publicznej dotyczace nadzwyczajnych zdarzen gospodarczo - politycznych
lub awari¢ na budowie zagrazajaca zyciu lub zdrowiu ludzkiemu, ktérej przy zachowaniu
nalezytej staranno$ci nie dato si¢ przewidzie¢ na etapie projektowania i realizowania
Przedsigwzigcia Deweloperskiego, ktore opdznig lub uniemozliwia wykonanie zobowigzan
wynikajacych z niniejszej umowy); badz tez o czas niezbedny dla realizacji potwierdzony
przez nadzor budowy robdt koniecznych, tj. takich, ktéore maja na celu zapewnienie
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niezbednego bezpieczenstwa budowy w razie zagrozenia awarig zaistniala z przyczyn
niezaleznych od Dewelopera, wpisanych do dziennika budowy; w przypadku wystapienia
wyzej opisanych okoliczno$ci Deweloper udzieli Nabywcy stosownych wyjasnien na pismie.
§3. Cena Lokalu, Harmonogram Platnosci, indywidualny rachunek nadany
do otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego

1. Strony ustalaja, ze cena Lokalu wraz z prawami niezb¢dnymi do korzystania z
Lokalu przez Nabywce

zapis ma zastosowanie wytgcznie w przypadkach, gdy Nabywca bedzie korzystal z
tarasu/loggii/balkonu/ogrodka/Miejsca  Parkingowego/komorki _lokatorskiej/Naziemnego
Miejsca Parkingowego (w tym z prawem do wylacznego korzystania z do wyboru:
tarasu/loggii/balkonu/ogrodka/Miejsca Parkingowego/komorki
lokatorskiej/Naziemnego Miejsca Parkingowego), z zastrzezeniem postanowien §3.5. tego
aktu, wynosi 7k ( ) brutto (w tym nalezny podatek od towaréw i ustug
VAT) (,,Cena”),

zapis ma zastosowanie wytgcznie w przypadkach, gdy Nabywca bedzie korzystat z
Miejsca Parkingowego/komorki lokatorskiej/Naziemnego Miejsca Parkingowego

przy czym Cena obejmuje:

- Lokal - zk ( ), ktora zostata obliczona jako iloczyn

( ) m?> Powierzchni Uzytkowej oraz ceny za 1 m?> Powierzchni Uzytkowej, tj.

( ) zt brutto.

- Miejsce Parkingowe numer - zk ( ), -

- komorka lokatorska numer - 7k ( ) R —

- Naziemne Miejsce Parkingowe numer - z
( ),

ponizszy zapis ma zastosowanie wylacznie w przypadkach, gdy przed zawarciem
niniejszej umowy Nabywca dokonat wptaty na poczet Ceny:
przy czym Nabywca o$wiadcza, Ze zgodnie z postanowieniami umowy rezerwacyjnej z dnia

dokonat wptaty oplaty rezerwacyjnej na rzecz Dewelopera w kwocie V7
( ), co Pelnomocnik Dewelopera niniejszym potwierdza ze skutkiem pokwitowania.
Kwota ta zostanie zaliczona na poczet Ceny 1 w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zawarcia
niniejszej umowy zostanie przelana na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, o ktérym
mowa w ust. 3 ponizej, na co Nabywca wyraza zgodg.

2. Nabywca zobowiazuje si¢ zaptaci¢ Deweloperowi do wyboru: pozostala do
zaplaty cze$¢ Ceny albo Ceng (do wyboru: dotychczas nie dokonywat na rzecz Dewelopera
zadnej wpflaty, nie byta tez zawarta umowa rezerwacyjna a/bo dotychczas nie dokonywal na

rzecz Dewelopera zadnej wplaty pomimo, ze dnia zawarl z Deweloperem umowe
rezerwacyjna) w nastepujacych ratach i terminach:
a) I rata — w kwocie z}, stanowigca do wyboru: wraz z uiszczong optata
rezerwacyjna - % Ceny — w terminie do dnia roku, ------------------
b) Ilrata—w kwocie zh, stanowigca % Ceny — w terminie do dnia
roku,
c) III rata — w kwocie zh, stanowigca % Ceny — w terminie do dnia
___ roku,
d) IV rata — w kwocie zh, stanowigca % Ceny — w terminie  do dnia
___ roku,
e) Vrata—w kwocie zh, stanowigca % Ceny — w terminie do dnia
roku,
f) VIrata— w kwocie zh, stanowigca % Ceny — w terminie do dnia
__ roku.
g) VlIlrata— w kwocie zh, stanowigca % Ceny — w terminie do dnia
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roku.

Wskazany powyzej harmonogram wptat ustalony zostal w oparciu o planowany

postep realizacji Przedsigwzigcia Deweloperskiego za$ wysoko$¢ poszczegolnych rat
uzalezniona jest od faktycznego stopnia realizacji poszczegdlnych etapow Przedsigwzigcia
Deweloperskiego. Nabywca dokonuje wptat nie wczesniej niz po zakonczeniu danego etapu
Przedsigwzigcia Deweloperskiego o czym zostanie na papierze lub innym trwalym no$niku
powiadomiony przez Dewelopera, przy czym Nabywca dokonuje wptat w terminie najpozniej
14 (czternascie) dni od dnia powiadomienia przez Dewelopera.
3. Nabywca bedzie dokonywat wptat na indywidualny rachunek (subkonto) nadany

do otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego spotki pod firma: VINCI Immobilier
Polska spoétka z ograniczong odpowiedzialnos$cig z siedzibg w Warszawie (o ktorym mowa w
§13 niniejszej umowy) o numerze: prowadzony przez bank pod firma:
mBank S.A. z siedzibg w Warszawie (REGON: 001254524) (,,Bank”), przy czym: -------------
1) Deweloper zobowigzuje si¢ wykorzysta¢ $rodki pochodzace z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego jedynie w celu finasowania lub refinansowania
Przedsigwzigcia Deweloperskiego,
2) Bank wyptaca Deweloperowi srodki pieni¢zne wplacone przez Nabywce na

otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie weczesniej niz po 30 (trzydziestu) dniach od
dnia zawarcia niniejszej umowy i1 po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
Przedsigwzigcia Deweloperskiego oraz przeprowadzeniu kontroli  Przedsigwzigcia
Deweloperskiego, o ktorej mowa w art. 17 Ustawy a takze po spelnieniu pozostatych
warunkéw okreslonych umowa rachunku powierniczego; po zakonczeniu ostatniego etapu
Przedsigwzigcia Deweloperskiego, Bank wyptaci Deweloperowi pozostale na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki pieni¢zne wptacone przez Nabywce na poczet
realizacji ostatniego etapu prac, po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego dokumentujacego
umowe¢ ustanowienia odregbnej wilasnosci Lokalu i1 przeniesienia jego wlasnosci w stanie
wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazit
zgode Nabywca,
3) Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wpftaty i

wyptaty odrebnie dla kazdego nabywecy, a na zadanie Nabywcy podaje szczegoétowe informacje
dotyczace wptat i wyptat dokonanych w wykonaniu niniejszej umowy, takie jak data oraz
kwoty wpftat 1 wyplat,
4) koszty prowadzenia rachunku powierniczego ponosi Deweloper,------------------

5) na podstawie art. 49 Ustawy Deweloper zobowigzany jest do przekazywania

sktadek na Fundusz, ktore zostang naliczone w stawce procentowej wynoszacej 0,45%
(czterdziesci pig¢ setnych procent) Ceny, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju
1 Technologii z dnia 21 czerwca 2022 roku w sprawie wysokosci stawek procentowych, wedtug
ktorych jest wyliczana kwota sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny (t.j. Dz. U. z
2022 r., poz. 1341),
6) Deweloper dokonuje wyliczenia wysokosci sktadki na Fundusz 1 wptaca

do Banku w terminie 7 (siedem) dni od dnia dokonania wplaty poszczegdlnej czegsci Ceny,
zgodnie z ust. 2 powyzej, 1 nie pdzniej niz przed wyptata srodkdw na rzecz Dewelopera; Bank
odprowadza te sktadk¢ do Funduszu w terminie 7 (siedem) dni od dnia wptaty sktadki przez
Dewelopera 1 nie p6zniej niz w dniu wyplaty srodkdéw na rzecz Dewelopera,
7) niniejsza umowa jest objeta ochrong Deweloperskiego Funduszu
Gwarancyjnego.
4. Strony postanawiaja, ze:

1) dokonanie wptat poszczegdlnych czesci Ceny przed terminami okreslonymi

powyzej, nie upowaznia Nabywcy do zadania od Dewelopera obnizenia Ceny, ------------------
2) faktury =zaliczkowe beda wystawiane do 15 (pigtnastego) dnia miesigca
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nastepujacego po miesigcu, w ktorym Bank dokonat wyptaty Deweloperowi danej czesci Ceny
z indywidualnego rachunku (subkonta) nadanego do otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego,
3)w przypadku dokonania przez Nabywce¢ nadplaty z tytutu platnosci
poszczegbdlnych czesci Ceny, nadplata zostanie zaliczona na poczet kolejnej wymagalnej
czescei Ceny.
5. Pelnomocnik Dewelopera oswiadcza, ze Cena moze ulec zmianie w zakresie
proporcjonalnym do zmian w stawkach podatku VAT (ustawa z dnia 11 marca 2004 roku
o podatku od towarow 1 ushug (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1570, ze zm.)). W przypadku,
gdy w wyniku zmiany stawki podatku VAT Cena ulegnie zmianie w ten sposob, ze Nabywca
bedzie zobowigzany do doptaty, to w takiej sytuacji Nabywca moze odstgpi¢ od niniejszej
umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania od Dewelopera zawiadomienia o
odpowiedniej korekcie Ceny, lecz nie po6zniej niz w terminie do dnia 30 czerwca 2026 roku.--
Do odstgpienia od niniejszej umowy z przyczyny, o ktérej mowa powyzej, stosuje
si¢ odpowiednio postanowienia §6 ust. 3, 5, 6, 8 19 tego aktu notarialnego.
§4. Dodatkowe uprawnienie Nabywcy
Cena obejmuje wykonanie Lokalu wedlug standardu wykonczenia zgodnie
z zalozeniami materialowo-konstrukcyjnymi okreslonymi w prospekcie informacyjnym
dotyczacym Przedsigwzigcia Deweloperskiego.
§5. Odbior Lokalu
1. Pelnomocnik Dewelopera oraz Nabywca ustalaja, ze odbior Lokalu przez
Nabywce (zwany dalej ,,Odbiorem”) nastapi nie po6zniej niz w terminie do dnia
2026 roku, z zastrzezeniem postanowien §5 ust. 2 1 §5 ust. 3 tego aktu.
2. Odbiodr Lokalu nastapi po:
- uregulowaniu przez Nabywce catej Ceny,
- podpisaniu przez Strony protokotu zdawczo-odbiorczego potwierdzajacego
Odbidr Lokalu w zakresie wykonania ustalonych pomigdzy Stronami robdt budowlanych
1 wykonczeniowych (,,Protokot odbioru Lokalu”).
3. Termin Odbioru moze ulec przesunieciu w przypadku wystapienia nizej
wymienionych okolicznosci, za ktore Deweloper nie ponosi odpowiedzialnosci: ----------------
a) opdznienia Nabywcy w zaptacie wymagalnych wptat poszczegolnych czegsci
Ceny, w kwotach 1 terminach wskazanych w §3 ust. 2 tego aktu - o okres opdznienia
w spetieniu naleznego $wiadczenia,
b) o okres rowny czasowi dziatania lub trwania okolicznos$ci sity wyzszej (sila
wyzsza oznacza zdarzenie nadzwyczajne, niejednokrotnie potgczone z niemoznoscia
przewidzenia jego wystgpienia, zewnetrzne 1 niemozliwe do zapobiezenia lub skutecznego
przeciwdziatania, wystepujace takze poza terenem Rzeczypospolitej Polskiej, oddziatywujace
na Przedsiewzigcie Deweloperskie badZz mogace na nie oddziatywa¢ 1 mogace utrudniaé
zgodna z harmonogramem realizacj¢ Przedsiewziecia Deweloperskiego i wynikajace z niego
terminy, takie jak: zdarzenia o charakterze katastrofalnych dziatan przyrody, zaburzen zycia
zbiorowego jak np. wojna, konflikty zbrojne, zamieszki krajowe, epidemie i pandemie
1 zwigzane z nimi wstrzymanie lub opdznienie tancucha dostaw lub niedostepnos¢ materiatow,
nagly odptyw sily roboczej, a takze akty wladzy publicznej dotyczace nadzwyczajnych zdarzen
gospodarczo - politycznych lub awari¢ na budowie zagrazajaca zyciu lub zdrowiu ludzkiemu,
ktorej przy zachowaniu nalezytej starannosci nie dato si¢ przewidzie¢ na etapie projektowania
1 realizowania Przedsiewzigcia Deweloperskiego, ktore op6zniag lub uniemozliwig wykonanie
zobowigzan wynikajacych z niniejszej umowy) badz tez o czas niezbedny dla realizacji
potwierdzony przez nadzor budowy robot koniecznych, tj. takich, ktéore majg na celu
zapewnienie niezbednego bezpieczenstwa budowy w razie zagrozenia awarig zaistnialg
z przyczyn niezaleznych od Dewelopera, wpisanych do dziennika budowy; w przypadku

50



ZAYACZNIK NR 2

wystgpienia wyzej opisanych okoliczno$ci Deweloper udzieli Nabywcy stosownych wyjasnien
na pismie.

Dla uniknigcia watpliwosci Strony ustalaja, iz w przypadku, gdy zaistnieje
mozliwo$¢ dokonania Odbioru w dacie poprzedzajacej daty wymagalnosci poszczegolnych rat
Ceny wskazanych powyzej, a Nabywca wyrazi wol¢ dokonania Odbioru w takiej wezesniejszej
dacie, Nabywca zobowigzany begdzie w takim przypadku do wplaty catosci Ceny najpdzniej
w dniu poprzedzajacym wyznaczong date Odbioru, a Odbior w kazdym przypadku nastgpi
po wplacie catosci tejze Ceny.

4. O terminie - to jest o dniu 1 godzinie - Odbioru Lokalu Nabywca zostanie
powiadomiony, w sposéb okreslony w §14 tego aktu, z wyprzedzeniem co najmniej 14
(czternastu) dni poprzez wystanie wezwania w formie pisemnej listem poleconym na adres
do korespondencji Nabywcy wskazany w komparycji niniejszego aktu notarialnego oraz takze
na adres e-mail Nabywcy tam wskazany. W przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru
Lokalu, Deweloper wezwie ponownie Nabywce do odbioru Lokalu w odstepie co najmniej 60
(szescdziesigeiu) dni od daty dorgczenia pierwszego wezwania.

5. Odbior nastagpi w obecnosci Nabywcy lub umocowanego przez niego
petnomocnika, na podstawie pisemnego pelnomocnictwa i zakonczony zostanie podpisaniem
przez Nabywce¢ 1 Dewelopera Protokotu odbioru Lokalu, do ktéorego Nabywca moze zglosic¢
wady Lokalu. W Protokole odbioru Lokalu odnotowuje si¢ rowniez odmowe dokonania
odbioru przez Nabywce w przypadku stwierdzenia wady istotnej, uznanie wady istotnej przez
Dewelopera albo odmowg¢ uznania wady istotnej przez Dewelopera.

Strony postanawiaja, ze jezeli w wyniku Odbioru Strony stwierdza, ze Lokal jest
zgodny ze standardem Budynku i Lokali okreslonym w prospekcie informacyjnym, Strony sa
zobowigzane do podpisania protokotu odbioru technicznego stwierdzajacego, ze Lokal zostat
przyjety przez Nabywce. Strony postanawiaja ponadto, ze gdyby w wyniku Odbioru
stwierdzono istnienie w Lokalu wad, ktére uniemozliwiaja korzystanie z Lokalu, to Nabywca
ma prawo do odmowy podpisania Protokotu odbioru Lokalu, przy czym w takiej sytuacji
Deweloper, po usunigciu wad, wyznaczy kolejny termin odbioru Lokalu; postanowienia §5.4.
tego aktu stosuje si¢ odpowiednio.

6. Deweloper jest zobowigzany, w terminie 14 (czternastu) dni od dnia podpisania
Protokotu odbioru Lokalu, przekaza¢ Nabywcy na papierze lub innym trwatym no$niku
informacj¢ o uznaniu wad albo oswiadczenie o odmowie uznania wad oraz o jej przyczynach.
Jezeli Deweloper nie poinformuje Nabywcy o uznaniu wad albo o odmowie uznania wad oraz
j€j przyczynach w terminie, o ktorym mowa powyzej, uwaza si¢, ze uznat wady. ----------------

7. Deweloper jest zobowigzany, w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia podpisania
Protokotu odbioru Lokalu, usung¢ uznane wady Lokalu. Jezeli Deweloper, mimo zachowania
nalezytej starannos$ci nie usunie wad w powyzszym terminie wskazuje odpowiedni termin
usunigcia wad wraz z uzasadnieniem opoOznienia. Termin ten nie moze powodowac
nadmiernych niedogodnos$ci dla Nabywcy. Jezeli Deweloper nie usunie wad w terminie
wskazanym zgodnie z niniejszym ustgpem albo nie wskaze takiego terminu, Nabywca
wyznacza Deweloperowi nowy termin na usuni¢cie wad. Po bezskutecznym uplywie tego
terminu Nabywca moze usung¢ wady na koszt Dewelopera.

8. Nabywca moze odmoéwi¢ dokonania odbioru w przypadku stwierdzenia podczas
odbioru, ze Lokal posiada wade istotng i jednocze$nie Deweloper odmdéwi uznania jej
w Protokole odbioru Lokalu. Odmowa ta nie ma wptywu na bieg terminu, o ktérym mowa
w §6 ust. 1 pkt 6) niniejszego aktu.

9. W przypadku uznania przez Dewelopera wady istotnej w Protokole odbioru
Lokalu, stosuje si¢ przepisy ust. 7 powyzej, z tym ze po bezskutecznym uptywie terminu
na usuni¢cie wady istotnej Nabywca moze odstapi¢ od umowy.

10. W przypadku odmowy dokonania odbioru ze wzgledu na wade istotng Strony
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ustalajg nowy termin odbioru umozliwiajacy Deweloperowi usunigcie tej wady przed
dokonaniem powtérnego odbioru. Do powtdérnego odbioru stosuje si¢ przepisy ust. 2—8
powyzej.

11. Odmowa dokonania odbioru ze wzglgdu na wadg istotng w ramach powtdrnego
odbioru wymaga przedstawienia przez Nabywce opinii rzeczoznawcy budowlanego. Nabywca
wystepuje z wnioskiem o wydanie opinii przez rzeczoznawc¢ budowlanego w terminie
miesigca od dnia odmowy. Do dnia przedstawienia przez Nabywce Deweloperowi opinii
rzeczoznawcy budowlanego, o ktérej mowa w niniejszym ustgpie bieg terminu, o ktorym
mowa w §6 ust. 1 pkt 6) niniejszego aktu ulega zawieszeniu.

12. W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego w opinii, o ktorej
mowa w ust. 11 powyzej, istnienia wady istotnej Nabywca moze odstapi¢ od umowy.
W przypadku niestwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego istnienia wady istotnej koszty
sporzadzenia opinii przez rzeczoznawc¢ budowlanego obcigzaja w caloSci Nabywece,
za$ w przypadku jej stwierdzenia obcigzaja w catosci Dewelopera. Rozliczenie kosztéw
sporzadzenia tejze opinii nastgpi najpdzniej w dniu zawarcia umowy ustanowienia odrebnej
wiasnosci Lokalu i1 przeniesienia jego witasnosci albo w dniu zlozenia o$wiadczenia
o odstgpieniu od umowy z przyczyny wskazanej w niniejszym ustepie.

13. Jezeli wada Lokalu zostanie stwierdzona przez Nabywce¢ w okresie od dnia
podpisania Protokotu odbioru Lokalu do dnia zawarcia z Deweloperem umowy ustanowienia
odrebnej wlasnosci Lokalu i1 przeniesienia jego wlasnosci, Nabywca moze zglosi¢ taka wade
Deweloperowi. Przepisy ust. 6 1 7 powyzej stosuje si¢ odpowiednio, z tym ze bieg terminow,
o ktoérych tam mowa rozpoczyna si¢ od dnia zgloszenia wady.

14. W zakresie nieuregulowanym postanowieniami §5 tego aktu, do
odpowiedzialnosci Dewelopera za wady fizyczne i prawne Lokalu stosuje si¢ przepisy ustawy
z dnia 23 kwietnia 1964 roku - Kodeks cywilny o rekojmi.

15. Za dzien wydania Lokalu uznaje si¢ dzien podpisania przez Strony Protokotu
odbioru Lokalu i przekazania Nabywcy kluczy do Lokalu. Wydanie Lokalu Nabywcy
potwierdzone zostanie protokotem potwierdzajagcym stan zalozonych na dzien wydania Lokalu
licznikdw: energii elektrycznej, centralnego ogrzewania oraz cieplej i zimnej wody, jak
réwniez potwierdzajacym odbior przez Nabywce kompletu kluczy do Lokalu, kluczy do drzwi
do klatki schodowej, ewentualnych kluczy do pomieszczen przynaleznych, ewentualnych
kluczy 1 pilotéw do bram.

16. Wszelkie koszty wynikte ze zniszczenia lub zabrudzenia Nieruchomosci
Wspolnej, ktére powstang podczas prowadzenia w Lokalu prac wykonczeniowych przez
Nabywce, ewentualnie przez wykonawcow dziatajacych na zlecenie lub zatrudnionych przez
Nabywce oraz wszelkie koszty wynikle ze zniszczenia lub zabrudzenia Nieruchomosci
Wspolnej powstate w trakcie przeprowadzki do Lokalu i z Lokalu Nabywecy, zostang w pelni
przez Nabywce pokryte. Deweloper nie ponosi odpowiedzialnosci za wady Lokalu powstate
wskutek prowadzenia prac wykonczeniowych przez Nabywce. Nabywca zobowigzuje si¢
prowadzi¢ wszelkie prace w Lokalu zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, w tym
w szczegllnosci zgodnie z przepisami prawa budowlanego oraz instrukcja uzytkowania
Lokalu.

17. Strony zgodnie postanawiaja, ze z chwilag wydania Lokalu przechodza na
Nabywce korzysci 1 cigzary zwigzane z rzeczg oraz niebezpieczenstwo przypadkowej utraty
lub uszkodzenia rzeczy. W zwiazku z powyzszym, od dnia podpisania Protokotu odbioru
Lokalu 1 jego wydania Nabywca ponosi odpowiedzialno$¢ za wszelkie mienie znajdujace si¢
w Lokalu, ponosi ryzyko kradziezy, uszkodzenia, zalania, oraz ponosi odpowiedzialno$é
cywilng za wszelkie szkody powstate w innych lokalach 1 Budynku, jezeli powstang w zwigzku
z uzytkowaniem lub wykonczeniem Lokalu, oraz ponosi ryzyko innych zdarzen losowych.
Nabywca w szczegdlnosci od dnia podpisania Protokotu odbioru Lokalu i jego wydania ponosi
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pelng odpowiedzialnosci i1 ryzyko zwigzane z wszelkimi naktadami 1 pracami adaptacyjnymi
w Lokalu, takimi jak m.in. parkiety, podtogi, glazura, wszelkim mieniem ruchomym, tj. m.in.
meblami, urzagdzeniami RTV 1 AGD oraz innym wyposazeniem wngtrz, gotowka. --------------

18. W przypadku skutecznego wygasnigcia, rozwigzania lub odstgpienia
od niniejszej umowy przez kazdg ze Stron na warunkach w niej okreslonych, ktore nastgpitoby
po wprowadzeniu przez Nabywce zmian w obrebie Lokalu, Nabywca zobowigzany bedzie
do poniesienia kosztow przywrocenia Lokalu do stanu sprzed wykonania tych zmian
oraz kosztow zwigzanych z zawarciem umowy, o ile wygasnigcie, rozwigzanie lub odstgpienie
od niniejszej umowy nastgpito z przyczyn lezacych po stronie Nabywcy.

19. W kazdym przypadku odstapienia od niniejszej umowy przez Dewelopera
lub Nabywcg lub jej rozwigzania przez Strony majacego miejsce po wydaniu Lokalu, Nabywca
zobowigzany bedzie do zwrotu Deweloperowi przedmiotu niniejszej umowy w stanie
niepogorszonym, w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zlozenia przez Dewelopera lub Nabywce
o$wiadczenia o odstapieniu od niniejszej umowy lub od rozwigzania umowy przez Strony.
W przypadku opdznienia Nabywcy w dokonaniu zwrotu przedmiotu niniejszej umowy,
Nabywca zaplaci Deweloperowi zryczaltowane odszkodowanie w wysokos$ci rownej
odsetkom ustawowym naliczonym od Ceny za kazdy dzien zwloki, nie wigcej jednak niz kwote
stanowigca rownowartos$¢ 4,8 % (cztery i osiem dziesiatych procenta) Ceny.

20. Nabywca zobowigzany jest do ponoszenia kosztéw utrzymania Lokalu
i Nieruchomos$ci Wspoélnej od dnia nastgpujacego po dniu odbioru Lokalu poprzez wnoszenie
na rachunek bankowy wskazany przez Dewelopera kwoty odpowiadajacej kwocie zaliczki na
utrzymanie Nieruchomosci Wspolnej, do 10 (dziesigtego) dnia kazdego miesigca oraz
ewentualnych dodatkowych kosztow zwigzanych z funkcjonowaniem Lokalu, jezeli nie beda
ponoszone bezposrednio przez Nabywce. Nabywca zobowigzuje si¢, niezwlocznie po odbiorze
Lokalu, do zawarcia z dostawcg mediéw stosownej umowy o dostawie energii elektrycznej do
Lokalu.

§6. Odstapienie od Umowy
1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy w kazdym z nizej powotanych
przypadkdw, to jest:
1) jezeli niniejsza umowa nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 36

Ustawy,

2) jezeli informacje zawarte w niniejszej umowie nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w jego zalacznikach, za wyjatkiem zmian,
o ktorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy,

3) jezeli Deweloper nie dorgczyl Nabywcy zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy
prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto niniejsza umowe, s3 niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto niniejszag umowe,
nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego
stanowigcego zatacznik do Ustawy,

w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia,

6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce odrebnej wlasnosci Lokalu
w terminie okreslonym w niniejsze] umowie, przy czym przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od niniejszej umowy Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120 (stu dwudziesto)
dniowy termin na przeniesienie odrebnej wlasnosci Lokalu, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstgpienia od niniejszej umowy; Nabywca
zachowuje roszczenie z tytulu kary umownej za okres opoznienia,
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7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem (po jej wypowiedzeniu przez dotychczasowy bank) w trybie
1 terminie, o ktorych mowa w § 13 ust. 2 tego aktu, po dokonaniu przez bank zwrotu srodkow
zgodnie z §13 ust. 4 tego aktu,

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy,
w terminie 60 (szes¢dziesiagt) dni od dnia jej zawarcia,

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktorym mowa
w §13 ust. 6 tego aktu, czyli nie poinformowania Nabywcy o zawarciu umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem, po uptywie 60 (sze$¢dziesiat) dni
od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérej mowa w §13 ust. 5 tego aktu,

10) w przypadku przewidzianym w §5 ust. 9 niniejszej umowy, to jest po
bezskutecznym uptywie terminu na usuni¢cie przez Dewelopera wady istotnej Lokalu uznane;j
przez niego w Protokole odbioru Lokalu,

11) w przypadku przewidzianym w §5 ust. 12 niniejszej umowy, to jest w razie
stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego istnienia wady istotnej Lokalu, ------------------

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

2. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy:

1) w przypadku niespetnienia przez Nabywce §wiadczenia pieni¢znego w terminie
lub w wysokosci okreslonych w §3 ust. 2 tego aktu, mimo wezwania Nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia dorgczenia
wezwania, chyba Ze niespelnienie przez Nabywce §wiadczenia pienieznego jest spowodowane
dzialaniem sity wyzszej, lub

2) w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu lub do zawarcia
umowy ustanowienia odrebnej wiasnosci Lokalu i przeniesienia jego wlasnosci, pomimo
dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemne] w odstgpie co najmniej 60
(szes¢dziesigeiu) dni, chyba Ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
WYZSZ€j.

3. Oswiadczenie woli Nabywcy lub Dewelopera o odstgpieniu od niniejszej
umowy dla swej waznos$ci wymaga formy pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym,
przy czym w przypadku oswiadczenia Nabywcy jest ono skuteczne, jezeli zawiera zgod¢ na
wykreslenie roszczenia o przeniesienie wlasnosci Lokalu.

4. W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez Dewelopera
w przypadkach okreslonych w ust. 2 powyzej, Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na
wykreslenie roszczenia o przeniesienie wilasnosci Lokalu zlozong w formie pisemnej
z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

5. W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez Nabywceg umowa uwazana
jest za niezawarta, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstapieniem od
niniejszej umowy .

6. W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez Dewelopera albo Nabywce
Bank wyptaca Nabywcy przypadajace mu $rodki pozostate na mieszkaniowym rachunku
powierniczym niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstgpieniu od niniejszej umowy.

7. W przypadku rozwigzania niniejszej umowy Nabywca i Deweloper przedstawia
zgodne o$wiadczenia woli o sposobie podzialu $rodkow pieni¢znych zgromadzonych przez
Nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym. Bank wyptaci §rodki zgromadzone na
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwlocznie
po otrzymaniu o$wiadczen, o ktérych mowa w zdaniu poprzednim.

8. W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez jedng ze Stron zgodnie z jej
postanowieniami lub jej rozwigzania przez Strony, Deweloper zwroci Nabywcy wptacone
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przez Nabywce $rodki przekazane Deweloperowi z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego niezwtocznie, jednak nie pozniej niz w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
skutecznego otrzymania o$wiadczenia o odstgpieniu od niniejszej umowy lub od dnia
rozwigzania niniejszej umowy.
9. W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez ktoérgkolwiek ze Stron lub

jej rozwigzania przez Strony, Deweloper na podstawie postanowien niniejszej umowy wystawi
1 przesle Nabywcy dwa egzemplarze faktur korygujacych do faktur sprzedazy lub faktur
zaliczkowych, wystawionych i wystanych Nabywcy zgodnie z postanowieniami §3.4. pkt 2)
tego aktu, a Nabywca zobowigzuje si¢ te faktury podpisa¢ i jeden egzemplarz odestaé
Deweloperowi, w terminie 14 (czternastu) dni od dnia ich otrzymania.
10. W terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy

o odstgpieniu od niniejszej umowy Deweloper przekaze do Ubezpieczeniowego Funduszu
Gwarancyjnego, o ktorym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r.
o ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim
Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 854 1 1177) informacj¢
o wysokosci $rodkéw zwrdconych Nabywcy w zwigzku z odstgpieniem przez niego od
niniejszej umowy i dacie dokonania zwrotu tych §rodkoéw, w celu realizacji przez ten fundusz
zwrotu wplat Nabywcy w przypadku nieotrzymania przez Nabywceg zwrotu $rodkow
w terminie, o ktdrym mowa w ust. 8 powyze;j.

§7. Kary umowne i odsetki

1. W przypadku zwloki Nabywcy ze sptata poszczegodlnych czgsci Ceny, o ktorych

mowa w §3 ust. 2 tego aktu, Deweloper naliczy odsetki ustawowe liczone od dnia
wymagalnosci czgsci Ceny, okreslonej w §3 ust. 2 tego aktu, do dnia jej uregulowania, przy
czym tacznie kwota odsetek nie moze przewyzszaé rownowartosci 4,8 % (cztery i osiem
dziesiatych procenta) Ceny, okreslonej w §3 ust. 1 tego aktu. W przypadku zwtoki Nabywcy
ze splatg poszczegdlnych czesci Ceny, o ktorych mowa w §3 ust. 2 tego aktu, Deweloper
zaliczy kolejne otrzymane wptaty w pierwsze] kolejnosci na poczet naleznych odsetek,
a nastepnie na poczet zalegtych kwot.
2. W przypadku zwloki Dewelopera w przeniesieniu wilasno$ci Lokalu na

Nabywce, w terminie okreslonym w §2 ust. 1 tego aktu, z uwzglednieniem § 2 ust. 3, tego
aktu Deweloper zaptaci Nabywcy kar¢ umowng w wysokos$ci odsetek ustawowych od Ceny,
okreslonej w §3 ust. 1 tego aktu, za kazdy dzien zwloki, przy czym tacznie kwota odsetek
(sktadajaca si¢ na kar¢ umowng) nie moze przewyzsza¢ rOwnowartosci 4,8 % (cztery i osiem
dziesiatych procenta) Ceny, okreslonej w §3 ust. 1 tego aktu.
3. W przypadku odstapienia od niniejszej umowy przez Nabywce w sytuacji

okreslonej §6 ust. 1 pkt 6) tego aktu, Deweloper zaptaci Nabywcy kar¢ umowng w wysokosci
4,8 % (cztery 1 osiem dziesiatych procenta) Ceny, okre§lonej w §3 ust. 1 tego aktu. -------------
4. W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez Dewelopera w sytuacji

okreslonej w §6 ust. 2 pkt 2) tego aktu, Nabywca zaptaci Deweloperowi kar¢ umowna
w wysokosci 4,8 % (cztery 1 osiem dziesiagtych procenta) Ceny, okreslonej w §3 ust. 1 tego
aktu.

5. W przypadku odstapienia od niniejszej] umowy przez Dewelopera w sytuacji
okreslonej] w §6 ust. 2 pkt 1) tego aktu, Nabywca zaplaci Deweloperowi zryczaltowane
odszkodowanie w wysokosci 4,8 % (cztery 1 osiem dziesigtych procenta) Ceny, okreslonej
w §3 ust. 1 tego aktu.

§8. Cesja Praw
Strony postanawiaja, ze przeniesienie ogotu praw i obowiazkdéw z niniejszej
umowy przez Nabywce na jakakolwiek osobg trzecia wymaga kazdorazowo zgody
Dewelopera wyrazonej w formie aktu notarialnego.
§9. Dodatkowe ustalenia Stron
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1. Nabywca zobowigzuje si¢ do terminowego dokonywania ptatnosci okreslonych
postanowieniami umowy, objetej niniejszym aktem notarialnym.

2. Deweloper poinformuje Nabywce pisemnie o terminie 1 miejscu podpisania
umowy ustanowienia odregbnej witasnosci lokalu i przeniesienia jego wlasnosci, a
zawiadomienie zostanie wystane do Nabywcy nie pdzniej niz na 14 (czternascie) dni przed
terminem zawarcia tej umowy, zgodnie z trescig §14 tego aktu.

3. Deweloper zobowigzuje si¢ na wniosek Nabywcy przygotowac bedace w jego
posiadaniu dokumenty dotyczace Przedsiewzigcia Deweloperskiego niezbedne do uzyskania
kredytu na zakup przedmiotu niniejszej umowy.

§10. Zgody i Oswiadczenia Nabywcy

1. Nabywca wyraza zgode na dokonanie przez Dewelopera ustalenia wysokosci
udzialéw w Nieruchomosci Wspoélnej, stosownie do tresci art. 3 ustawy z dnia 24 czerwca 1994
roku o wiasnosci lokali, po uzyskaniu wypisow z kartoteki lokali uwzgledniajacych
powierzchni¢ wszystkich lokali wydzielanych z Budynku.

2. Nabywca przyjmuje do wiadomosci, ze Deweloper w miejscu przewidzianym
przez projektanta Budynku wykona szyldy reklamowe  lub tablice informacyjne
Przedsigwzigcia Deweloperskiego lub Dewelopera, o wymiarach okreslonych przez
projektanta. Nabywca przyjmuje do wiadomos$ci fakt, iz Deweloper zobowigzany bedzie
ponosi¢ koszty zwigzane umieszczeniem, zmiang oraz utrzymaniem szyldu reklamowego lub
tablicy informacyjnej oraz ich usunigciem oraz ewentualne koszty wynikajace ze zuzycia
energii w celu podswietlenia ww. szyldow na podstawie faktycznego zuzycia wynikajacego z
licznikow.

3. Nabywca przyjmuje do wiadomosci, iz projekt architektoniczny Budynku, w
tym projekt jego elewacji objety jest prawami autorskimi, a w zwigzku z tym kazda ingerencja
w jego obrebie, co obejmuje takze umieszczenie reklam, szyldow, baneréw, plakatéw i innych
form reklamy, oraz informacji handlowych w miejscach innych niz przewidziane w projekcie
kazdorazowo wymagato bedzie uzyskania zgody Wspdlnoty Mieszkaniowej, za$ do czasu jej
powstania Dewelopera. Ponadto Nabywca oswiadcza, ze powyzsze przyjmuje do wiadomosci
oraz zostal poinformowany i akceptuje fakt, iz Deweloper zachowuje autorskie prawa
majatkowe do elementow identyfikacyjnych Dewelopera podlegajace ochronie przewidzianej
przepisami ustawy o prawie autorskim i prawach pokrewnych.

4. Strony zgodnie postanawiajg, ze do czasu zawigzania Wspolnoty
Mieszkaniowej, dokonanie przez Nabywce montazu wszelkich dodatkowych urzadzen
wspomagajacych korzystanie z Lokalu, w tym w szczeg6lnosci wykonanie montazu instalacji
klimatyzacyjnej, wymaga¢ bedzie kazdorazowo uzyskania przez Nabywce wyraznej zgody
Dewelopera, udzielonej w formie pisemnej. Nadto, Nabywca wyraza zgode¢ na udzielanie
przez Dewelopera, w umowach zawieranych z kolejnymi nabywcami lokali w Budynku, zgdd
na dokonywanie przez wiascicieli poszczegdlnych lokali montazu dodatkowych urzadzen
wspomagajacych korzystanie z tych lokali, na warunkach wedlug uznania Dewelopera.
Deweloper przekaze Nabywcy na piSmie standardowe wytyczne dotyczace parametrow
technicznych, estetycznych, lokalizacyjnych i dopuszczalnych norm hatasu dodatkowych
urzadzen wspomagajacych korzystanie z Lokalu wraz z wydaniem dokumentacji zwigzanej z
odbiorem Lokalu przez Nabywceg.

§11. Prawo Dewelopera do obciazania Nieruchomosci

W  celu realizacji inwestycji budowlanej w ramach Przedsiewzigcia
Deweloperskiego na Nieruchomosci, Deweloper zastrzega sobie prawo do obcigzania
Nieruchomosci i zmiany wpisow w dziatach III i IV Ksiggi Wieczystej, w szczegdlnosci
poprzez ujawnianie roszczen wynikajacych z uméw deweloperskich, przedwstepnych lub
zobowigzujacych, ktorych przedmiotem beda lokale mieszkalne i lokal niemieszkalny w
Budynku usytuowanym na Nieruchomosci, inne niz przedmiot niniejszej umowy, umow
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ustanawiania stuzebnos$ci gruntowych, stluzebnosci przesytu, uzytkowania, hipotek i innego
rodzaju zabezpieczen na Nieruchomosci. Deweloper uprawniony bedzie do obcigzenia
Nieruchomosci Wspolnej nieodptatnym lub odptatnym nieograniczonym w czasie prawem, w
szczegolnosci prawem uzytkowania, obejmujacym uprawnienie do umieszczenia na Budynku
posadowionym na Nieruchomosci elementéw identyfikacji Przedsigwzigcia Deweloperskiego
pod nazwa: ,NOWA KRAKOWSKA” lub innych identyfikujacych Dewelopera oznaczen jak
rowniez urzadzen reklamowych stanowigcych wtasnos¢ Dewelopera, z prawem pobierania z
nich pozytkow i jednoczesnym obowigzkiem ponoszenia kosztow ich utrzymania, a Nabywca
na powyzsze wyraza zgode.
§12. Zarzad Nieruchomoscia Wspolna

1. Petnomocnik Dewelopera dziatajgcy w _imieniu i na rzecz Dewelopera
oswiadcza, ze wraz z wyodrebnieniem i przeniesieniem wlasnosci lokalu objetego tresciq aktu
notarialnego sporzgdzonego dnia 27 pazdziernika 2025 roku, przez zastepce notarialnego
Anne Dolbakowskq, zastepce Bartosza Walendy, notariusza w_Warszawie, za numerem
Repertorium A 9589/2025 (., Pierwszy Akt”), zostata utworzona wspolnota mieszkaniowa
dzialajgca na podstawie przepisow Ustawy, ktora bedzie postugiwata sie nazwq ,, Wspolnota
Mieszkaniowa Aleja Krakowska 281 i 2814 w Warszawie” (., Wspolnota Mieszkaniowa ™). ----

2. Petnomocnik Dewelopera dzialajgcy w_imieniu i na rzecz Dewelopera
oswiadcza, ze w tresci Pierwszego Aktu, stosownie do tresci art. 18 ust. 1 Ustawy, zarzqd
Nieruchomosciq Wspolng, powierzony zostal Michalowi Jerzemu Hellmannowi, imiona
rodzicow.: Michal i Grazyna, PESEL: 85062100435 (,,Zarzgdca”).

2!, Petnomocnik Dewelopera dziatajgcy w_imieniu i na_rzecz Dewelopera
oswiadcza takze, ze w dniu 27 pazdziernika 2025 roku odbyto sie pierwsze zebranie Wspolnoty
Mieszkaniowej, na ktorym podjete zostaly uchwaly w sprawach: nadania nazwy wtasnej dla
zespotu mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami i parkingiem podziemnym polozonym przy
Al Krakowskiej 281 i 2814 w Warszawie; nadania nazwy witasnej Wspolnoty Mieszkaniowej
przy Alei Krakowskiej 281 i 2814 w Warszawie; okreslenia granic nieruchomosci wspolnej;
ustanowienia Funduszu remontowo-modernizacyjno-inwestycyjnego; uchwalenia
wRegulaminu Porzqdku Domowego Wspolnoty Mieszkaniowej Aleja Krakowska 281 i 28147,
regulaminu_korzystania z garaZu podziemnego, przeznaczenia pozytkow, w tym odsetek
bankowych i odsetek od nieterminowo wplaconych zaliczek; zatwierdzenia rocznego planu
gospodarczego; dystrybucji korespondencji oraz ustalenia zasad zwyczajowego informowania
wlascicieli lokali; okreslenia zakresu i sposobu prowadzenia ewidencji pozaksiegowej kosztow
zarzgdu nieruchomoscig wspolng, zaliczek uiszczanych na pokrycie tych kosztow oraz rozliczen
z _innych tytulow na rzecz nieruchomosci wspolnej; wyrazenia zgody na powierzenie
przetwarzania danych osobowych cztonkow Wspolnoty Mieszkaniowej Aleja Krakowska 281 i
2814 oraz w sprawie funkcjonowania monitoringu wizyjnego; udzielenia VINCI Immobilier
Polska Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie i osobom trzecim zgody i prawa na wykonanie prac
budowlanych na nieruchomosci wspolnej; kolejnosci pokrywania zobowigzan wilascicieli lokali
wobec Wspolnoty Mieszkaniowej, ksiegowaniu i przekazywaniu not odsetkowych oraz
kierowaniu do windykacji zlecen w stosunku do wilascicieli zalegajgcych z oplatami wobec
Wspolnoty Mieszkaniowej Aleja Krakowska 281 i 281A; zasad montazu, utrzymania,
eksploatacji i demontazu jednostek zewnetrznych klimatyzatorow przez wiascicieli lokali;
przyjecia_regulaminu rozliczania mediow Wspolnoty Mieszkaniowej Aleja Krakowska 281 i
281A4; zasad montazu, utrzymania, eksploatacji i demontazu zewnetrznych rolet okiennych
przez wiascicieli lokali; zasad montazu, utrzymania, eksploatacji matej architektury oraz
roslinnosci na terenie Wspolnoty Mieszkaniowej,; wyrazenia zakazu na montaz markizy, reklam,
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szyldow na balkonach i ogrodzeniach, anten satelitarnych oraz zabudowy balkonow i tarasow,
modyfikacji ogrodzenia ogrodkow i zabudowywania miejsc parkingowych w hali garazowej
oraz zewnetrznych stanowisk postojowych bez uprzedniej zgody Wspolnoty Mieszkaniowej;
wyrazenia zgody na sprzedaz alkoholu w lokalach niemieszkalnych (ustugowych) w budynku
przy Alei Krakowskiej 281 w Warszawie; oraz zasad i trybu udostgpniania niektorych
elementow nieruchomosci wspdlnej.

3. Nabywca o$wiadcza, ze zostat poinformowany przez Dewelopera o tym, ze na
Nieruchomosci, objetej Ksiega Wieczysta, wybudowane zostang sieci przeznaczone dla
poszczegbdlnych rodzajow medidow umozliwiajagcych prawidtowe korzystanie z dziatki oraz
Budynku (w tym m.in. sie¢ cieptownicza, wodno-kanalizacyjna, elektryczna itd.).
Jednoczes$nie Nabywca o$§wiadcza, ze w zwigzku z powyzszym nie wnosi 1 nie bedzie wnosi¢
zadnych roszczen, a ponadto o$wiadcza, iz zostal poinformowany o tym, ze zgodnie z trescia
art. 49 Kodeksu cywilnego sieci te beda whasnoscig poszczegolnych dostawcoéw (gestorow)
mediow.

§13. Rachunek powierniczy, finansowanie Przedsi¢wzi¢cia Deweloperskiego

1. Deweloper, w celu realizacji Przedsiewzigcia Deweloperskiego zawart w dniu
06 maja 2024 roku ze spotka pod firmg: mBank S.A. z siedzibg w Warszawie
(REGON: 001254524) umowe otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego numer (#)
Nr 264989/077/24/22/N.

Pelnomocnik Dewelopera ponadto o§wiadcza, ze zgodnie z trescig art. 7 Ustawy,
Bank prowadzacy otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wplaty i
wyplaty odrebnie dla kazdego Nabywcy oraz ze na zadanie Nabywcy informuje Nabywceg o
dokonanych wplatach 1 wyptatach, a ponadto, Zze zgodnie z art. 9 Ustawy prawo
wypowiedzenia umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
przyshuguje wylacznie Bankowi i tylko z waznych powodow.

Deweloper zobowigzat si¢ do dostarczenia Bankowi o$wiadczenia, o zawarciu
niniejszej umowy z informacja o danych osobowych, danych Lokalu i Cenie, z podpisem
notarialnie po§wiadczonym (dalej jako: ,,O$wiadczenie dla Banku™), w zwigzku z powyzszym
Strony zobowiazuja si¢ do podpisania wspomnianego o$wiadczenia w dniu dzisiejszym
niezwtocznie po podpisaniu tego aktu.

2. W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
Deweloper niezwlocznie zawiera z innym bankiem umowe¢ mieszkaniowego rachunku
powierniczego, jednak nie pézniej niz w terminie 60 (sze$cdziesigt) dni od dnia
wypowiedzenia tej] umowy przez bank, z zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy
jest prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w
przypadku umowy, ktéra zostala wypowiedziana. Deweloper, w terminie 10 (dziesi¢¢) dni od
dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem, informuje
Nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o dokonanej zmianie za§ Nabywca moze
wstrzyma¢ dokonywanie kolejnych wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy do czasu
otrzymania tejze informacji od Dewelopera.

3.Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku
powierniczym sg niezwlocznie przekazywane przez bank, w ktérym dotychczas prowadzono
taki rachunek, na mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez Dewelopera w innym
banku lub kasie oszczedno$ciowo-kredytowej, po przedstawieniu przez Dewelopera
o$wiadczenia z tego banku lub kasy oszczednosciowo-kredytowej potwierdzajacego, ze
rachunek, na ktory maja by¢ przekazane s$rodki, jest mieszkaniowym rachunkiem
powierniczym w rozumieniu Ustawy.

4. W przypadku gdy Deweloper nie przedstawi o$wiadczenia banku lub kasy
oszczednosciowo-kredytowej, o ktérym mowa w ust. 3 powyzej, w terminie 60 (szes¢dziesiat)
dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego, bank
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niezwtocznie zwraca nabywcom $rodki znajdujace si¢ na tym rachunku.

5. Deweloper, w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia podania do publiczne;j
wiadomosci informacji o spelnieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a lub b
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 roku o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (tj. Dz.U. z 2020 r. poz.
842 oraz z 2021 r.poz. 6801 1177) wobec banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek
powierniczy dla Przedsiewzigcia Deweloperskiego, zawiera umowe mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem lub kasg oszczednos$ciowo-kredytowq. --------------

6. W terminie 10 (dziesig¢) dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem lub kasg oszczednosciowo-kredytowa, Deweloper
informuje Nabywce na papierze lub innym trwalym no$niku o dokonanej zmianie i przekazuje
mu oswiadczenie banku lub kasy oszczgdnos$ciowo-kredytowej, o ktorym mowa w ust. 3
powyzej.

7. Strony zgodnie postanawiaja, ze dla potrzeb finansowania Przedsigwzigcia
Deweloperskiego Deweloper ma prawo zaciggania kredytéw bankowych i pozyczek oraz
ustanawiania réznego rodzaju zabezpieczen na Nieruchomosci, na ktorej prowadzone jest
Przedsigwzigcie Deweloperskie, przy czym w chwili ustanawiania odrgbnej wlasnosci Lokalu
1 przeniesienia jego wlasnosci bedzie on wolny od jakichkolwiek obcigzen. Zabezpieczeniem
kredytow bankowych, o ktéorych mowa powyzej moze by¢é m.in. cesja wierzytelnosci
pienieznych Dewelopera wynikajacych z niniejszej umowy.

8. Pelnomocnik Dewelopera o§wiadcza, ze jezeli w dniu podpisania umowy
ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu i przeniesienia jego wlasno$ci, w wykonaniu umowy,
objetej niniejszym aktem notarialnym, Nieruchomos$¢, na ktorej posadowiony bedzie Budynek,
obcigzona bedzie hipotekami, a wniosek o ich wykreslenie do tego dnia nie zostanie zlozony,
Deweloper przy zawarciu umowy ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu i1 przeniesienia jego
wlasnosci, w wykonaniu umowy, objetej niniejszym aktem notarialnym, przedstawi
o$wiadczenia banku lub innego wierzyciela hipotecznego, na rzecz ktdrego ustanowione beda
hipoteki, o ktorych mowa powyzej, w ktorych bank lub wierzyciel hipoteczny wyrazi zgod¢ na
bezobcigzeniowe wyodrebnienie Lokalu i przeniesienie jego wlasnosci po wplacie przez
Nabywce catej Ceny za przedmiotowy Lokal i odbiorze Lokalu przez Nabywce. ----------------

9. Na chwilg obecng nie istnieja zadni wierzyciele hipoteczni, w zwiazku z czym
nie istniejag (jako bezprzedmiotowe) zgody tychze wierzycieli na bezobcigzeniowe
wyodrgbnienie Lokalu i przeniesienie jego wlasnosci.

§14. Zawiadomienia

Wszelka korespondencja migdzy Stronami, wynikajaca z postanowien niniejszej
umowy winna by¢ dokonywana na piSmie na adresy do korespondencji wskazane w
komparycji niniejszego aktu.

Strony zobowigzuja si¢ do zawiadamiania si¢ na pismie o kazdej zmianie adresu
do korespondencji wskazanego w komparycji niniejszego aktu w terminie 7 (siedmiu) dni od
dnia, w ktérym nastgpita zmiana.

W przypadku braku takiego zawiadomienia korespondencja bedzie dokonywana na
adresy do korespondencji wskazane w komparycji tego aktu.

Nabywca wyraza zgod¢ na dostarczanie Nabywcy korespondencji, w tym
przewidzianych umowg faktur i zawiadomien, na wskazany w komparycji niniejszego aktu
adres e-mailowy ze skutkiem dorgczenia, ktére nastgpuje z chwila potwierdzenia przez
Nabywce odbioru korespondencji adresowanej do Nabywcy.

§15. Postanowienia koncowe

1. Strony zgodnie postanawiaja, ze koszty zawarcia umowy ustanowienia odrgbnej
wlasnosci lokalu i przeniesienia jego wlasnosci, takie jak koszty notarialne, podatek od
towarow 1 ustug od czynnosci notarialnych oraz koszty sadowe poniesie w catosci Nabywca. -
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2. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszej umowie stosuje si¢ przepisy
Kodeksu cywilnego, ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym oraz
inne przepisy prawa powszechnie obowigzujacego.

3. Ewentualne zmiany niniejszej umowy wymagaja formy aktu notarialnego pod
rygorem ich niewaznos$ci, za wyjatkiem zmiany adresu do korespondencji, ktora to zmiana
wymaga zawiadomienia zainteresowanej Strony zgodnie z trescig §14 tego aktu. ----------------

4. Ewentualne spory powstate na tle obowigzywania niniejszej umowy Strony
rozwigzywa¢ beda na drodze negocjacji, a w braku porozumienia spory beda rozstrzygane
przez sad wlasciwy zgodnie z przepisami Kodeksu postepowania cywilnego.

5. Niniejsza umowa wraz z wymienionymi w jej tresci Zatgcznikami stanowigcymi
jej integralng czg$¢ w sposob kompletny reguluje istniejacy stosunek prawny miedzy Stronami.
Wszelkie materiaty, w szczegdlnosci foldery, mapki, materialy reklamowe i1 informacyjne
Dewelopera, wreczone Nabywcy a nie zalaczone do niniejszej umowy maja charakter
wylacznie informacyjny.

§16. Koszty i wypisy
1. Wynagrodzenie notariusza za wszystkie czynno$ci wykonywane w zwigzku z
zawieraniem niniejszej umowy, w tym takze za sporzadzenie wypisow aktu notarialnego
wydawanych przy jej zawarciu oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiegowym
obcigzaja w rownych czg¢sciach Dewelopera i Nabywece.
2. Wypisy nalezy wydawac¢ stronom.
§17. Wyjas$nienia i Pouczenia
1. Ilekro¢ w tym akcie mowa jest o notariuszu nalezy pod tym pojg¢ciem rozumied
takze zastepce notariusza, jezeli osobg sporzadzajaca tenze akt jest zastepca notarialny. --------
2. Zwroty zapisane w tym akcie z wielkiej litery maja znaczenie jakie zostato
nadane im w tresci tego aktu poprzez oznaczenie ich w cudzystowie lub nawiasie. --------------
3. Stawajacych poinformowano o tresci:
- art. 64, 385°, 395, 481, 483 i 484 Kodeksu cywilnego,
- art. 1047 Kodeksu postepowania cywilnego,
- art. 626* Kodeksu postepowania cywilnego, w szczegdlnoéci o tym, ze w
przypadku wnioskéw skladanych przez notariusza obowigzek poprawienia lub uzupelnienia
wniosku spoczywa na stronie czynnosci notarialnej oraz o tresci przepisOw rozporzadzenia
Ministra Sprawiedliwosci z dnia 06 pazdziernika 2015 roku w sprawie pobierania przez
notariuszy optat sgdowych od wnioskow o wpis w ksiedze wieczystej 1 ich przekazywania
sagdom oraz prowadzenia ewidencji pobranych optat sadowych (t.j. Dz.U. z 2015 r., poz. 1645,
ze zm.),

- art. 425e 1 nastgpnych ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtos$ciowe (t.].
Dz. U. z 2024 r. poz. 794), to jest o tym, ze w postepowaniu upadtosciowym syndyk moze
dalej prowadzi¢ Przedsigwzigcie Deweloperskie upadtego za zgoda s¢dziego-komisarza, ------

- przepisOw ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, w
szczegblnosci o tym, ze w przypadkach wskazanych w art. 48 tejze ustawy srodki Funduszu
przeznacza si¢ na zwrot wplat Nabywcéw dokonanych na otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy w zwigzku z realizacjg niniejszej umowy.

§18. Zadanie zlozenia wniosku wieczystoksiegowego

1. Wobec zawarcia umowy, dokumentowanej niniejszym aktem notarialnym,
Nabywca zada, aby notariusz, dziatajagc na podstawie art. 79 pkt 8a i art. 92 §8 ustawy z dnia
14 lutego 1991 r. Prawo o notariacie (t.j. Dz. U. 22022 r., poz. 1799 ze zm.) dokonat czynnos$ci
polegajacej na zlozeniu za posrednictwem systemu teleinformatycznego wniosku
wieczystoksiegowego do Sadu Rejonowego dla Warszawy — Mokotowa w Warszawie, XIII
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Wydziatu Ksigg Wieczystych, obejmujacego zadanie wpisu w dziale III ksiggi wieczystej Nr
WAS5M/00440194/4 roszczenia na rzecz Nabywcy o ustanowienie w do wyboru: Budynku A /
Budynku B, odrgbnej wtasnosci lokalu mieszkalnego o numerze , opisanego
szczegotowo w §1 ust. 4 podstawy wpisu i przeniesienie, w stanie wolnym od wszelkich
obcigzen, wlasnosci tego lokalu wraz z przynaleznym udziatem w nieruchomos$ci wspdlnej -
w ramach ktorego przyslugiwato bedzie prawo do wylacznego korzystania z miejsca
parkingowego oznaczonego numerem _ / komorki lokatorskiej oznaczonej numerem
/ Naziemnego Miejsca Parkingowego oznaczonego numerem - na Nabywceg —

na warunkach okreslonych w umowie stanowigcej podstawe wpisu.
2. Stawajacy oswiadczaja, iz uczestnikami postgpowania wieczystoksiggowego
wszczetego na podstawie wniosku, o ktorym mowa w §18 ust. 1 tego aktu, beda
wylacznie Strony niniejszej czynnosci notarialne;.
§19. Oplaty

Pobrano:

1) taksy notarialnej na podstawie §3 w zw. z §6 rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwo$ci z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy
notarialnej (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1566)
7t

2) podatku od towarow 1 ustlug wedlug stawki 23% (dwadzie$cia trzy procent) na

podstawie art.41 ust.1 ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towaréw i (t.j. Dz.U. z
2025 r. poz. 775, ze zm.)
7

Wobec zawartego w niniejszym akcie zadania zlozenia  wniosku
wieczystoksiegowego wraz z optatami za niniejszy akt notarialny pobrano gotowka optate
sadowa na podstawie art. 43 ustawy z dnia 28 lipca 2005 roku o kosztach sgdowych w sprawach
cywilnych (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 1144 ze zm.) w kwocie 150,00 zl, ktora zostanie
zarejestrowana w Repertorium A pod numerem wniosku wieczystoksiggowego ztozonego w
zwigzku z niniejszym aktem notarialnym.
Powyzsze optaty nie obejmujg wynagrodzenia notariusza z tytulu ztozenia wniosku
wieczystoksiegowego w kwocie 200,00 zt (stosownie do §16 cytowanego Rozporzadzenia
Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy
notarialnej), ktére wraz z podatkiem od towardéw 1 uslug pobrane zostanie przy niniejszej
czynnos$ci 1 zarejestrowane w Repertorium A pod numerem wniosku wieczystoksiegowego
zZwigzanego z niniejszym aktem notarialnym.
Umowa objeta tym aktem nie jest przedmiotem opodatkowania podatkiem od

czynnosci cywilnoprawnych jako nie objeta art. 1 ustawy z dnia 09 wrzesnia 2000 roku o
podatku od czynno$ci cywilnoprawnych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 295).
Akt ten zostal odczytany, przyjety i podpisany.
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SzKkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem
budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego
stanu uzyvtkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,

uciazliwosci).
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Informacje dotyczace przewidzianych inwestycji oraz decyzji Srodowiskowych w

promieniu 1 km od terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym oraz ustalenia MPZP w stosunku do Przedsiewziecia Deweloperskiego.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Szczesliwic Poludniowych - uchwala

Rady m.st. Warszawy nr LXI11/1731/2013 z dnia 29 sierpnia 2013 r.

e Planowana zabudowa:

nowe budynki oraz budynki przebudowywane nalezy sytuowaé zgodnie z wyznaczonymi
liniami zabudowy,

dopuszcza si¢ zachowanie, remont, przebudowe oraz nadbudowe istniejacych budynkow
usytuowanych niezgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy,

ustala si¢ zachowanie fortu Szczgdliwice stanowigcego element systemu fortecznego
dziewigtnastowiecznej Twierdzy Warszawa,

ustala si¢ zachowanie i adaptacje zachowanych budynkéw oraz konserwacje i restauracje dla
obszaréw zawartych w pierwotnym narysie dziela, na ktoérych zachowala si¢ substancja
zabytkowa i pierwotny uktad dziela jest czytelny,

ustala si¢ adaptacje zabytkowych obiektow fortecznych do nowych funkcji,

ustala si¢ likwidacje wspotczesnych obiektow budowlanych naruszajacych strukture fortu,
dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow budowlanych spehniajagcych warunki nowego uzupetnienia,
jako kategorii zabiegu konserwatorskiego, w miejscach niezachowanych elementow i urzadzen
obronnych, obiektow murowych lub form ziemnych, z réwnoczesnym utrwalaniem i
wyeksponowaniem zachowanych elementow zabytkowych,

ustala si¢ zachowanie i konserwacje istniejacej fosy wodnej oraz dopuszcza si¢ wykorzystanie
fosy wodnej dla rekreacji, dopuszcza si¢ odtworzenie zasypanych fragmentow fosy,

ustala si¢ zachowanie mostu prowadzacego nad fosg do gldownego wejscia na teren fortu,
ustala si¢ zastosowanie zabiegow konserwatorskich uczytelniajacych lub przywracajacych
profile i narysy historycznych form ziemnych w calosci,

zaleca si¢ odtworzenie w calo$ci pierwotnych, historycznych obwatowan ziemnych.

e Planowane inwestycje z zakresu systemow komunikacji:

ustala si¢ dwupoziomowe skrzyzowania:

» Trasy N-S z ul. Grojeckg — przejscie Trasy N-S w tunelu pod ul. Gréjecka,

» przedtuzenia ul. Drawskiej z Trasg N-S — przejscie ul. Drawskiej nad Trasg N-S

przebiegajaca w tunelu,

» jezdni dojazdowych realizowanych nad tunelem Trasy NS z trasg NS,
dopuszcza si¢ realizacj¢ ciagdow pieszo-rowerowych w miejscach, w ktérych nie ma techniczne;j
mozliwosci realizacji wydzielonej $ciezki rowerowej lub pasa dla ruchu rowerowego oraz w
miejscach, w ktorych realizacja $ciezki rowerowej wymaga przebudowy ulicy, do czasu
realizacji tej przebudowy; dla ulic lokalnych i dojazdowych o ruchu uspokojonym z fizycznymi
srodkami uspokajania ruchu dopuszcza si¢ prowadzenie ruchu rowerowego w ramach jezdni
lub przestrzeni wspoélnej dla ruchu pieszego i kotowego,
dopuszcza si¢ prowadzenie ruchu rowerowego w ramach jezdni, wydzielonych Sciezek
rowerowych lub ciagdw pieszo-rowerowych,
dopuszcza si¢ wprowadzenie $ciezek rowerowych na terenach zieleni urzadzone;j,
ustala si¢ wydzielenie w ramach ogolnodostepnych parkingdw samochodowych miejsc
postojowych (stojakow) dla rowerow,
dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowej lokalizacji przystankéw autobusowych lub
wyznaczenie nowych lokalizacji przystankow autobusowych,
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— dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych przystankow autobusowych na terenie ul.
Wilodarzewskiej oraz zachowanie komunikacji autobusowej na terenie ulicy,

— Wwyznacza si¢ rezerwe terenu dla potrzeb realizacji petli autobusowej oznaczong na rysunku
planu symbolem 1KA w rejonie wezta Al. Jerozolimskich z Trasg N-S,

— ustala si¢ zachowanie, przebudowe lub remont istniejacej linii tramwajowej w ulicy Grojeckiej
- dopuszcza si¢ wyznaczenie paséw dla wspdlnego ruchu tramwajowego i autobusowego wraz
ze wspdlnymi przystankami,

— dopuszcza si¢ realizacje¢ linii tramwajowej stanowiacej jej przedtuzenie, w szczegdlnosci na
terenie ulic: Drawskiej 1KDL, 2KDL, 1KDPM oraz na terenach potozonych w liniach
rozgraniczajacych Trasy N-S 2KDGP; rozwiazania techniczne torowiska tramwajowego
powinny zapewnia¢ ograniczenie ucigzliwo$ci zwigzanej z hatasem i drganiami, tak aby
ucigzliwos¢ ta nie wykraczata poza linie rozgraniczajace ulic i placow,

— dopuszcza si¢ realizacje petli tramwajowej lub przystanku koncowego na terenie oznaczonym
na rysunku planu symbolem 1KA w rejonie wezta Al. Jerozolimskich z Trasg N-S lub na terenie
potozonym w liniach rozgraniczajacych Trasy N-S; przy czym obiekty i urzadzenia tramwajowe
nie moga kolidowa¢ z ruchem kotowym,

— ustala si¢ zachowanie, remont, rozbudowe, przebudowe lub wymiang istniejacych obiektoéw i
urzadzen kolejowych linii kolejowych WKD i kolei Radomskiej,

— dopuszcza si¢ realizacje publicznych miejsc parkingowych np. parkingdw przyulicznych, dla
potrzeb obstugi terenow parkowych i ustug,

— w zakresie przeciwdzialania powstawaniu zanieczyszczen na terenie Trasy N-S - ulica gtowna
ruchu przyspieszonego ustala sig:

» nakazuje si¢ realizacj¢ trasy ponizej poziomu terenu, W SposOb ograniczajacy
rozprzestrzenianie si¢ halasu poprzez realizacj¢ trasy w tunelu na odcinku od ul.
Groéjeckiej do wezta z Al. Jerozolimskimi, oraz realizacj¢ przejscia Trasy NS pod ul.
Groéjecka i pod estakadami Al. Jerozolimskich,

» nakazuje si¢ zastosowanie ekranéw akustycznych pionowych lub poziomych,

» ustala si¢ realizacj¢ jezdni i innych urzadzen ruchu kotowego w sposob ograniczajacy
powstawanie i rozprzestrzenianie si¢ hatasu i drgan np. poprzez zastosowanie nawierzchni
cichobieznych, ksztaltowanie przekroju ulicy, wprowadzenie wlasciwej organizacji ruchu
oraz uzupetniajaco poprzez wprowadzenie zieleni przyulicznej — szpalerow drzew i zieleni
niskiej,

— w zakresie przeciwdziatania powstawaniu zanieczyszczen zwigzanych z funkcjonowaniem linii
tramwajowej w ul. Grojeckiej ustala si¢ stosowanie rozwigzan technicznych torowiska
tramwajowego ograniczajacych powstawanie i rozprzestrzenianie si¢ hatasu i drgan,

— wzakresie przeciwdziatania powstawaniu zanieczyszczen zwigzanych z funkcjonowaniem linii
kolejowej ustala sig:

» przy przebudowie oraz rozbudowie linii kolejowych ustala si¢ stosowanie rozwigzan
technicznych ograniczajacych powstawanie i rozprzestrzenianie si¢ halasu i drgan, w
szczegoblnosci ustala si¢ realizacje linii kolejowych w wykopie,

» dopuszcza si¢ sytuowanie ekrandéw akustycznych wzdhuz linii kolejowej, przy czym
ekrany na estakadach i wiaduktach powinny by¢ przeszklone,

— w zakresie ochrony przed zanieczyszczeniami terendw przylegajacych do ulic: Grojecka, Trasa
N-S, terenéw potozonych przy liniach tramwajowych oraz przy linii kolejowej ustala sie:

» realizacje nowej zabudowy usytuowanej od strony ulic, linii tramwajowej lub linii
kolejowej, w sposob uwzgledniajacy rzeczywisty poziom hatasu lub potencjalne
zanieczyszczenia zwigzane z hatasem i drganiami zwigzane z planowana budowg lub
rozbudowg  ulic, migdzy innymi  poprzez zastosowanie rozwigzan
konstrukcyjnobudowlanych ograniczajacych ucigzliwo$¢ akustyczng, a w szczegdlnosci
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przegrod o wysokiej izolacyjnosci, w budynkach, obiektach i pomieszczeniach
przeznaczonych na staly pobyt ludzi;
dopuszcza si¢ renowacje akustyczng budynkow istniejacych, tzn. przebudowe budynku, ktorej
celem jest zabezpieczenie wnetrz budynku przed hatasem i drganiami z zewnatrz, obnizenie lub
tlumienie hatasow i drgan, miedzy innymi poprzez: wprowadzenie okien podwyzszonej
izolacyjnosci akustycznej, renowacje elewacji, przebudowe wnetrz itp.;
w istniejgcych budynkach i lokalach potozonych przy ulicach, linii tramwajowej lub terenach
kolei dopuszcza si¢ zmiang funkcji pomieszczen mieszkalnych lub innych pomieszczen o
funkcjach chronionych narazonych na hatas na funkcje biurowe, ustugowe, techniczne;
dopuszcza si¢ rowniez wprowadzanie zieleni i budynkéw o funkcjach ustugowych i biurowych
w pierzejach ulic, od strony linii tramwajowej lub terenéw kolei stanowigcych izolacje
akustyczna dla zabudowy wewnatrz kwartatow, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi.

e Planowane zagospodarowanie przestrzeni publicznej:

wyznacza si¢ istniejace i projektowane do nasadzen szpalery drzew majace szczegdlne
znaczenie dla ksztattowania przestrzeni ulic placow i innych wnetrz urbanistycznych,

ustala si¢ zachowanie istniejacej wartosciowej zieleni wysokiej 1 niskiej, a w szczegolnosci
ochrong istniejgcego wartosciowego drzewostanu,

ustala si¢ zachowanie lub uksztaltowanie miejsc publicznych i punktow widokowych,

ustala si¢ zachowanie i uzupehnienie istniejacych szpalerow drzew oraz nasadzenia szpalerow
drzew, wyznaczonych na rysunku planu; sytuacja szpaleru drzew w przekroju ulicy moze
podlega¢ zmianom; dopuszcza si¢ wymiane drzew chorych i zamierajacych na nowe,
wydzielenie w posadzce chodnika trawnikow lub pasoéw zieleni niskiej o szeroko$ci nie
mniejszej niz 2 m dla szpaleru drzew albo powierzchni nie mniejszej niz kwadrat 1,5m x 1,5m
wokot kazdego drzewa; dopuszcza si¢ stosowanie poziomych i pionowych oston drzew,
systemoéw nawadniajacych lub napowietrzajacych, barierek ochronnych o wysokos$ci
nieprzekraczajacej 40 cm od poziomu chodnika,

dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow matej architektury i mebli ulicznych na terenach ulic, alei
pieszo-rowerowych 1 placow miejskich tak, aby nie kolidowaly z urzadzeniami
komunikacyjnymi,

ustala si¢ wydzielenie placow np. poprzez wprowadzenie posadzki wyrdzniajacej si¢ kolorem,
materiatem lub wzorem z posadzki chodnikéw; dopuszcza si¢ wprowadzenie zr6znicowanej
posadzki w obrebie jezdni, parkingdw itp.,

ustala si¢ sytuowanie obiektow matej architektury, mebli ulicznych, o$wietlenia i innych
elementow urzadzenia placu w sposob podkreslajacy forme przestrzenng i sposob uzytkowania
miejsca,

dopuszcza sie¢ sytuowanie kioskow wytacznie przy przystankach komunikacji publicznej oraz
w miejscach wyznaczonych na rysunku planu; w jednym miejscu dopuszcza si¢ sytuowanie nie
wiecej niz 1 kiosku, chyba Ze ustalenia szczegdtowe stanowia inaczej; kioski przy przystankach
powinny znajdowac si¢ w promieniu 50 m od znaku D15 wyznaczajacego przystanek,
dopuszcza si¢ realizacje obicktow, takich jak: restauracje, bary, kluby, galerie, pawilony
wystawowe, wypozyczalnie sprzgtu sportowego, informacje miejskie i turystyczne,

dopuszcza si¢ sytuowanie pawilonow parkowych wylacznie na terenach stref sytuowania
pawilonow parkowych wyznaczonych na rysunku planu; w jednej strefie sytuowania
pawilonow parkowych dopuszcza si¢ usytuowanie nie wigcej niz jednego pawilonu parkowego,
w ramach tarasu, ogrodka gastronomicznego dopuszcza si¢ realizacje lekkich przekry¢, werand
1 ogrodéw zimowych,

ustala si¢ powigzanie terenéw parku Szczesliwickiego z terenami parkowymi fortu Szczesliwice
po obu stronach ul. Drawskie;j.
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e Planowane inwestycje z zakresu infrastruktury publiczne;j:

dopuszcza si¢ zachowanie i1 uzytkowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, a
takze ich przebudowe lub rozbudowe oraz budowe urzadzen infrastruktury technicznej
wynikajace z biezacych potrzeb funkcjonowania oraz przysztego zagospodarowania terenu;
dopuszcza si¢ zmiany tras sieci magistralnych, rozbiorczych i przytaczy kolidujacych z
projektowana zabudowa, obiektami i zagospodarowaniem terenu,

dla projektowanych i rozbudowywanych urzgdzen infrastruktury technicznej ustala si¢ rezerwy
terenu w liniach rozgraniczajacych ulic,

dopuszcza sig¢ realizacj¢ kanatow zbiorczych dla przewodow infrastruktury techniczne;j,
dopuszcza si¢ realizacj¢ indywidualnych uje¢ wod podziemnych na potrzeby ogdlnodostepnych
publicznych punktéw czerpalnych, obiektow stuzby zdrowia oraz dla potrzeb uzupetniania wod
w zbiornikach wod powierzchniowych (glinianki w parku Szczesliwickim, fosy forteczne),
dopuszcza si¢ uzytkowanie istniejagcych indywidualnych uje¢ wod podziemnych, wytacznie na
potrzeby istniejacych obiektow budowlanych, do czasu realizacji sieci wodociggowej,
dopuszcza si¢ realizacj¢ systemu rozdzielczego kanalizacji: kanalizacja sanitarna i kanalizacja
deszczowa,

ustala sie realizacje kanalizacji deszczowej (w systemie kanalizacji rozdzielczej) i
odprowadzanie nadmiaru wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej,

w przypadku glinianek Szczesliwickich w razie braku warunkéw do odprowadzenia wod
opadowych i roztopowych z terenu za pomoca urzadzen do odwodnienia powierzchniowego,
dopuszcza si¢ odprowadzenie nadmiaru wod do sieci kanalizacji deszczowe;,

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych zbiornikow retencyjnych lub ich przebudowe,
dopuszcza si¢ budowe podziemnych lub otwartych zbiornikéw retencyjnych gromadzacych
wody opadowe i roztopowe, w szczeg6lnosci z terendw drog publicznych, drog wewnetrznych,
petli autobusowej, terenéw budowlanych,

dopuszcza si¢ budowe nowych wolnostojacych lub wbudowanych stacji transformatorowych,
w tym podziemnych stacji transformatorowych,

zakazuje si¢ budowy napowietrznych linii elektroenergetycznych, z wyjatkiem sieci
trakcyjnych,

ustala si¢ skablowanie napowietrznej linii wysokiego napigcia polegajace na realizacji linii
podziemne;j; linie kablowa nalezy zlokalizowa¢ w technicznym korytarzu terenu, na ktérym
znajduje si¢ obecnie linia napowietrzna oraz na terenie parku Szczesliwickiego 1 w liniach
rozgraniczajacych Trasy N-S; na terenie parku Szczesliwickiego dopuszcza si¢ prowadzenie
linii poza istniejagcym korytarzem technicznym linii, tak aby nie kolidowata ona z istniejaca
warto$ciowq zielenia,

dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowe, rozbudowg, budowe urzadzen radiowych sieci
telekomunikacyjnych, pod warunkiem, Ze nie bedg one przekraczaty norm ochrony srodowiska.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Rakowca - uchwala Rady m. st.

Warszawy nr LVI1/1710/2009 z dnia 18 czerwca 2009 r.

e Planowana zabudowa:

nowe budynki oraz budynki przebudowywane nalezy lokalizowa¢ zgodnie z wyznaczonymi
liniami zabudowy,

dopuszcza si¢ zachowanie, remont, przebudowe¢ oraz nadbudowe istniejagcych budynkow
usytuowanych niezgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy,

wyznacza si¢ dominanty przestrzenne, zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczegdtowymi,
w dopuszcza si¢ zachowanie, remont lub wprowadzenie barierek ochronnych i ogrodzen przy
terenach kolejowych w liniach rozgraniczajacych projektowanej Trasy NS,
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— ustala si¢ ochrong istniejacej wartosciowej zieleni wysokiej i niskiej, a w szczego6lnosci ochrone
istniejacego warto§ciowego drzewostanu, nasadzenia drzew i krzewdw, uzupetnianie zieleni,
wymiang drzew chorych i1 zamierajacych na nowe, zachowanie i ochrone istniejacych
zbiornikow wodnych, zachowanie istniejacych wzniesien na terenie parku przy ulicy
Korotynskiego,

— zachowanie i uzupehienie istniejgcych szpalerow drzew oraz nasadzenia szpalerow drzew,
wyznaczonych na rysunku planu; lokalizacja szpaleru drzew w przekroju ulicy moze podlegad
zmianom; dopuszcza si¢ wymiang drzew chorych i zamierajacych na nowe,

— wydzielenie w posadzce chodnika trawnikow lub pasoéw zieleni niskiej o szeroko$ci nie
mniejszej niz 2 m dla szpaleru drzew albo powierzchni nie mniejszej niz kwadrat 1,5 mx 1,5 m
wokot kazdego drzewa; dopuszcza si¢ stosowanie poziomych i pionowych oston drzew,
systemoéw nawadniajagcych lub napowietrzajacych, barierek ochronnych o wysokosci nie
przekraczajacej 40 cm od poziomu chodnika,

— dopuszcza si¢ lokalizowanie elementow malej architektury na terenach drég publicznych (KD)
i alei pieszych (KP), tak, aby nie kolidowaty z urzagdzeniami komunikacyjnymi,

— dopuszcza si¢ lokalizowanie elementow malej architektury na terenach zieleni,

— ustala si¢ obowigzek opracowania projektu architektonicznego dla miejsc wymagajacych
specjalnego opracowania posadzki wyznaczonych w planie,

— ustala si¢ wydzielenie placéw lub miejsc np. poprzez wprowadzenie posadzki wyrdzniajacej sie
kolorem, materialem lub wzorem; dopuszcza si¢ wprowadzenie zrdéznicowanej posadzki w
obrebie jezdni, parkingdw itp.,

— ustala si¢ lokalizacje obiektow matlej architektury, mebli ulicznych, oswietlenia i innych
elementow urzadzenia placu w sposob podkreslajacy forme przestrzenng i sposob uzytkowania
miejsca,

— dopuszcza si¢ lokalizowanie kioskéw wylacznie przy przystankach komunikacji publicznej; w
jednym miejscu dopuszcza si¢ lokalizowanie nie wigcej niz 2 kioskow - chyba, ze ustalenia
szczegotowe stanowig inaczej, przy czym powinny one mie¢ jednakowa forme architektoniczna
1 wystrdj; kioski przy przystankach powinny znajdowa¢ sie¢ w odleglosci do 10 m wiaty lub
stlupka wyznaczajacego miejsce przystanku,

— ustala si¢ poprawg jakos$ci terendw wewnatrz kwartatdéw zabudowy poprzez uporzadkowanie,
urzadzenie lub modernizacje przestrzeni niezabudowanych - podwoérek w zabudowie
mieszkaniowej: ustala si¢ zachowanie i uzupeknienie istniejacej wartosciowej zieleni wysokiej
i niskiej, wydzielenie ogrodkow przydomowych, zachowanie i modernizacj¢ nawierzchni alejek
pieszych i doj$¢ do budynkdéw, zachowanie i modernizacje istniejacych urzadzen rekreacyjnych,
sportowych i placow zabaw dla dzieci oraz lokalizacje nowych urzadzen,

— ustala si¢ zachowanie podworek, jako terenow wylaczonych z zabudowy, przy czym nie
dotyczy to lokalizacji elementow matej architektury, obiektéw i urzadzen niekubaturowych oraz
parkingéw podziemnych,

— ustala si¢ gabaryty i wysokos$¢ zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi; ze wzgledu
na prawidtowo$¢ funkcjonowania ruchu lotniczego na obszarze objetym planem obowigzuje
bezwzgledne ograniczenie dopuszczalnej wysokosci zabudowy do 150 m nad poziomem morza;
powyzsze ograniczenie wysokosci dotyczy rowniez wszystkich urzadzen i obiektow
zlokalizowanych na dachach budynkow,

— ustala si¢ docelowa rozbiorke zabudowy oznaczonej na rysunku planu, jako istniejgca
zabudowa do likwidacji, zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych projektowanej Trasy NS
1KDGP oraz rozbiodrke lub przebudowe innych budynkow, obiektow i urzadzen kolidujacych z
projektowana drogg,

— dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych ogrodkow dziatkowych na terenach F1, F2, G1.1, G1.2,
G1.3, G1.5 oraz na terenach ulic: Trasa NS (1KDGP), Ractawicka 3KDZ, projektowana 4KDZ

68



ZAY ACZNIK NR 4

i projektowana 21KDD, do czasu realizacji docelowego zagospodarowania terenu okre§lonego
w planie,

dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowe, remont istniejacej stacji benzynowej na terenie E1.8,
do czasu realizacji nowej zabudowy.

e Planowane inwestycje z zakresu systemow komunikacji:

ustala si¢ powigzania obszaru planu z terenami zewngtrznymi (potaczenia migdzydzielnicowe)

poprzez ulice: Trasa NS, ul. Grojecka i ul. Ractawicka,

ustala si¢ dwupoziomowe skrzyzowania Trasy NS 1KDGP z ul. Grojecka — przejscie Trasy NS

w tunelu pod ul. Groéjecka oraz Trasy NS 1KDGP z projektowang ulicg 4KDZ,

dopuszcza si¢ wykorzystanie terenow ulic wewngtrznych dla potrzeb komunikacji kotowej jako

réwnorzednej z komunikacjg pieszg na tych terenach,

ustala si¢ w prowadzenie wydzielonych §ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych ulic:

projektowanej Trasy NS, Ractawickiej, Korotynskiego i Nowoprojektowanej 4KDZ,

dopuszcza si¢ prowadzenie ruchu rowerowego w ramach jezdni, wydzielonych S$ciezek

rowerowych lub ciggow pieszo-rowerowych dla pozostatych ulic,

dopuszcza si¢ prowadzenie ruchu rowerowego w ramach jezdni, wydzielonych S$ciezek

rowerowych lub ciagdéw pieszo-rowerowych na terenie ulic wewnetrznych oraz wprowadzenie

Sciezek rowerowych na terenach zieleni urzadzonej (ZP) i terenach zieleni urzadzonej i ustug

(ZP/U),

ustala si¢ wydzielenie w ramach ogdlnodostepnych parkingéw samochodowych miejsc

postojowych — stojakéw dla rowerdw, [ ustala si¢ budowe lub przebudowe ulic: Trasa NS

1KDGP, ul. Ractawicka 3KDZ, ul. 4KDZ, ul. Wladystawa Korotynskiego 9KDL, ul. Adolfa

Pawinskiego 6KDL w sposob umozliwiajacy poprowadzenie komunikacji autobusowe;j,

dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowej lokalizacji przystankow autobusowych lub

wyznaczenie nowych lokalizacji przystankéw autobusowych,

ustala si¢ zachowanie, remont, rozbudowe, przebudowe lub wymiang istniejacych obiektow i

urzadzen kolejowych linii kolei Radomskiej, w tym: torowisk i infrastruktury kolejowej,

dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowe, rozbudowe, remont lub budowe istniejacego

przystanku kolejowego ,,Warszawa Rakowiec”,

ustala si¢ lokalizacje miejsc parkingowych na terenie dziatki budowlane;,

ustala si¢ zachowanie istniejacych i realizacj¢ nowych parkingéw na poziomie terenu,

ustala si¢ zachowanie istniejacych i realizacje nowych parkingdéw podziemnych wskazanych na

rysunku planu oraz dopuszcza si¢ lokalizowanie parkingdw podziemnych pod terenami zieleni

i urzadzen rekreacyjnych wewnatrz kwartatow,

ustala si¢ zachowanie istniejgcej ulicy taczacej ul. Karola Bohdanowicza z ul. Wactawa

Sierpinskiego oraz zakaz lokalizowania zabudowy na terenach oznaczonych symbolami: E4.5,

E4.6, E4.9 1 E4.11, do czasu realizacji odcinka ul. Ractawickiej pomiedzy ul. Grojecka i ul.

Motdawska,

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy w liniach rozgraniczajacych projektowanej

Trasy NS do czasu realizacji Trasy NS,

w zakresie przeciwdziatania powstawaniu zanieczyszczen na terenie Trasy NS - ulica gldwna

ruchu przyspieszonego, a w szczegolnosci ograniczeniu rozprzestrzeniania hatasu i drgan ustala

si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

> nakazuje si¢ realizacje trasy ponizej poziomu terenu z przejsciami pod ul. Zwirki i
Wigury i pod ul. Grdjecka, w sposdb ograniczajacy rozprzestrzenianie si¢ hatasu, np.
poprzez realizacj¢ trasy w wykopach, przekrycia trasy lub realizacj¢ trasy w tunelach,
» nakazuje si¢ zastosowanie ekranéw akustycznych pionowych lub poziomych; ekrany

akustyczne nalezy rozmiesci¢ zgodnie z rysunkiem planu lub w sposéb uwzgledniajacy
rzeczywisty poziom hatasu,
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» ustala si¢ realizacj¢ jezdni i innych urzadzen ruchu kotowego w sposob ograniczajacy
powstawanie i rozprzestrzenianie si¢ hatasu i1 drgan np. poprzez zastosowanie
nawierzchni cichobieznych, ksztattowanie przekroju ulicy, wprowadzenie wiasciwej
organizacji ruchu oraz uzupeiajagco poprzez wprowadzenie zieleni przyulicznej —
szpalerow drzew i zieleni niskiej,

w zakresie przeciwdzialania powstawaniu zanieczyszczen na terenie ulic zbiorczych: ul.
Ractawickiej 3KDZ oraz ulicy projektowanej 4KDZ, a w szczegdlnos$ci ograniczeniu
rozprzestrzeniania hatasu i drgan, ustala sie:

» przy budowie lub przebudowie ulicy ustala si¢ wprowadzanie rozwigzan technicznych i
przestrzennych sprzyjajacych ograniczaniu powstawania i rozprzestrzeniania si¢ hatasu
i drgan np. poprzez wymiane nawierzchni, wprowadzenie i uzupelianie zieleni
przyulicznej — szpalerow drzew i zieleni niskiej, zmiany w organizacji ruchu,

» dopuszcza si¢ lokalizowanie ekrandw akustycznych w ulicy 4 KDZ; dopuszcza si¢
stosowanie ogrodzen pelnych lub przeszklonych na granicy pomigdzy terenem ulicy a
terenem dziatek budowlanych,

w zakresie przeciwdzialania powstawaniu zanieczyszczen zwigzanych z funkcjonowaniem linii
tramwajowej w ul. Grojeckiej, a w szczegdlnoSci ograniczeniu rozprzestrzeniania hatasu i
drgan, ustala si¢ stosowanie rozwigzan technicznych torowiska tramwajowego ograniczajacych
powstawanie i rozprzestrzenianie si¢ halasu i drgan przy przebudowie istniejace;j linii,

w zakresie przeciwdzialania powstawaniu zanieczyszczen zwigzanych z funkcjonowaniem linii
kolejowej, a w szczegdlnosci ograniczeniu rozprzestrzeniania hatasu i drgan, ustala sig:

» przy przebudowie oraz rozbudowie linii kolejowych ustala si¢ stosowanie rozwigzan
technicznych ograniczajacych powstawanie i rozprzestrzenianie si¢ halasu i drgan, w
szczegolnosci ustala si¢ realizacje linii kolejowych w wykopie,

» dopuszcza si¢ lokalizowania ekrandow akustycznych wzdtuz linii kolejowej,

w zakresie ochrony przed zanieczyszczeniami terenow przylegajacych do ulicy Grojeckie;,
Trasy N-S oraz terenow potozonych przy liniach tramwajowych lub przy linii ustala sie:

» realizacj¢ nowej zabudowy zlokalizowanej od strony ulic, linii tramwajowej Iub linii
kolejowej, w sposdb uwzgledniajacy rzeczywisty poziom hatasu lub potencjalne
zanieczyszczenia zwigzane z halasem i drganiami zwigzane z planowang budowa lub
rozbudowa ulic, migdzy innymi poprzez zastosowanie rozwigzan konstrukcyjno-
budowlanych ograniczajacych ucigzliwos$¢ akustyczna, a w szczegolnosci przegrod o
wysokiej izolacyjno$ci, w budynkach, obiektach i pomieszczeniach przeznaczonych na
staly pobyt ludzi,

» dopuszcza si¢ renowacje akustyczng budynkow istniejacych migdzy innymi poprzez:
wprowadzenie okien o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej, renowacje elewacji,
przebudowe wnetrz itp.,

» w budynkach i lokalach potozonych przy ulicach dopuszcza si¢ zmiang funkcji
pomieszczen mieszkalnych lub innych pomieszczen o funkcjach chronionych
narazonych na hatas na funkcje biurowe, ustugowe, techniczne; od strony ulic nalezy
lokalizowac¢ przede wszystkim pomieszczenia pomocnicze takie jak: klatki schodowe,
pomieszczenia higieniczno - sanitarne itp.,

» dopuszcza si¢ rowniez wprowadzanie zieleni i budynkow o funkcjach ustugowych i
biurowych w pierzejach ulic, stanowigcych izolacje akustyczng dla zabudowy
wewnatrz kwartalow, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi.

e Planowane zagospodarowanie przestrzeni publicznej:

wyznacza si¢ osie kompozycyjne i osie widokowe, zgodnie z rysunkiem planu oraz ustala si¢
zasady zabudowy i zagospodarowania terenow, na ktorych osie sg zlokalizowane:
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» w odleglosci 15 m od osi kompozycyjnej albo osi widokowej ustala si¢ zakaz
lokalizowania obicktow przestaniajagcych, a w szczegélnosci: reklam i1 shupow
ogloszeniowych, drzew oraz zieleni wyzszej niz 1 m, ogrodzen pelnych, kioskow oraz
obiektow 1 budynkéw tymczasowych,

» osie kompozycyjne i osie widokowe nalezy uwzglednia¢ w zagospodarowaniu terenu
poprzez ksztattowanie budynkow, zieleni, uktadu i wzoru posadzek, ogrodzen,
obiektow matej architektury, mebli ulicznych i urzadzen terenowych,

— wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej wybranych parametrow uktadu urbanistycznego
obejmujaca teren Punktu Oporu Rakowiec oraz Watu Miedzyfortowego (tereny: E1.1, E1.2,
E3.1):

» ustala si¢ uczytelnienie i przywrocenie pierwotnych profili i narysow form ziemnych
watow fortecznych,

» zakazuje si¢ nowych nasadzen zieleni wysokiej, lokalizacji urzadzen sportowych i
rekreacyjnych oraz elementéw matej architektury na watach fortecznych,

» dopuszcza si¢ adaptacje pomieszczen schrondéw znajdujacych si¢ pod watami
fortecznymi,

» ustala si¢ realizacje (przebudowg) podziemnej infrastruktury technicznej — sieci i
urzadzen uzbrojenia terenu w sposob nie kolidujacy z istniejacymi schronami
znajdujacych si¢ pod watami fortecznymi.

e Planowane inwestycje z zakresu infrastruktury publiczne;j:

— dopuszcza sig, bez konieczno$ci zmiany planu, przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci
infrastruktury technicznej kolidujacych z  projektowana zabudowa, obiektami i
zagospodarowaniem terenu,

— ustala si¢ rezerwy terenu dla projektowanych urzadzen infrastruktury technicznej do zabudowy
istniejacej przebudowywanej (modernizowanej) lub rozbudowywanej oraz projektowanych
obiektow przewidzianych w planie, na terenach potozonych w liniach rozgraniczajacych;
dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen, sieci i przytaczy poza tymi terenami, jezeli nie bedzie to
kolidowato z zabudowa 1 zagospodarowaniem terenu,

— dopuszcza si¢ realizacj¢ kanalow zbiorczych dla sieci uzbrojenia podziemnego,

— dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowe i rozbudowe istniejgcej sieci wodociagowe;,

— ustala si¢ rezerwy terenu dla sieci wodociggowych na terenach potozonych w liniach
rozgraniczajacych,

— dopuszcza si¢ realizacje systemu rozdzielczego kanalizacji: kanalizacja sanitarna i kanalizacja
deszczowa, na obszarze objetym planem,

— ustala si¢ przeniesienie istniejacej stacji zlewnej zlokalizowanej na terenie E1.6 poza obszar
opracowania planu,

— dopuszcza si¢ zachowanie, remont, przebudowe istniejacej pompowni $ciekéw sanitarnych
,»Ochota” zlokalizowanej na terenie E1.3;

— dopuszcza si¢ ogrodzenie terenu zajmowanego przez pompowni¢ $ciekow,

— ustala si¢ rezerwy terenu dla realizacji przylaczy do projektowanej, przebudowywanej
(modernizowanej) zabudowy i obiektow przewidzianych w planie, na terenach potozonych w
liniach rozgraniczajacych,

— ustala si¢ rezerwy terenu dla realizacji sieci cieplowniczej na terenach potozonych w liniach
rozgraniczajacych,

— ustala si¢ rezerwy terenu dla sieci gazowej na terenach potozonych w liniach rozgraniczajacych,

— dopuszcza si¢: remont, adaptacje, przebudowe (modernizacje) istniejgcych urzadzen i obiektow
stacji redukcyjnej gazu; dopuszcza si¢ ogrodzenie terenu zajmowanego przez stacje redukcyjng
gazu,
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— dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych wbudowanych stacji transformatorowych,

— ustala si¢ rezerwy terenu dla sieci elektroenergetycznych na terenach potozonych w liniach
rozgraniczajacych,

— dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe, modernizacje istniejace]j stacji elektroenergetycznej
RPZ ,,Ochota” na terenie E1.7 I-E,

— do czasu skablowania linii 110kV w zasiegu stref ich potencjalnego oddziatywania ustala si¢
ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu oraz zakaz lokalizowania zieleni
wysokiej pod linia; dotyczy to czesci terenow: F1.11 F1.3,

— ustala si¢ rezerwy terenu dla sieci teletechnicznych na terenach polozonych w liniach
rozgraniczajacych,

— do czasu skablownia elektroenergetycznych linii wysokiego napiecia, pokazanych na rysunku
planu, na terenach potozonych w zasiegu stref ich potencjalnego oddziatywania, ustala si¢ zakaz
lokalizowania zabudowy albo obowiazek dostosowania zabudowy i zagospodarowania terenu
do rzeczywistych zmierzonych pozioméw promieniowania elektromagnetycznego, w tym zakaz
realizacji

— pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi dla terendw, na ktorych wystepuje
przekroczenie dopuszczalnego poziomu promieniowania elektromagnetycznego.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego RKS Okecie Warszawa- uchwala Rady m. st.
Warszawy nr LXXI11/2379/2022 z dnia 17 listopada 2022 r.

e Planowana zabudowa:

— ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu numerem oraz symbolem
literowym: 1US - teren ushug sportu i rekreacji,

— ustala si¢, ze linie rozgraniczajace terenu 1US stanowig granice terenu rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym pod budowe i utrzymywanie publicznych
obiektéw sportowych,

— dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, nadbudowe i1 remont istniejacych obiektow
budowlanych, zgodnie z ustaleniami planu, oraz dopuszcza si¢ ich wykorzystywanie zgodnie z
przeznaczeniem ustalonym w planie,

— dopuszcza si¢ lokalizowanie pitkochwytéw na boiskach sportowych,

— na obszarze planu nalezy stosowac rozwigzania przestrzenne, architektoniczne i techniczne,
zapewniajace dostepnos¢ terenow, budynkow i urzadzen dla osob ze szczegdlnymi potrzebami,

— dopuszcza si¢ lokalizowanie tymczasowego zadaszenia boisk sportowych.

— wskazuje si¢ potozenie calego obszaru objetego planem w granicach obszaru ograniczonego
uzytkowania od Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie, dla ktérego obowiazuja
przepisy odrebne,

— wskazuje si¢ potozenie calego obszaru objetego planem w granicach powierzchni
ograniczajacych przeszkody dla lotniska im. F. Chopina w Warszawie, w ktorych obowiazuje
ograniczenie dopuszczalnej wysokosci zabudowy oraz wszystkich urzadzen i obiektow
lokalizowanych na dachach budynkoéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

e Planowane inwestycje z zakresu systemow komunikacji:
— trasa tramwajowa planowana w ulicy Hynka.

e Planowane zagospodarowanie przestrzeni publicznej:

— wyznacza si¢ rejon lokalizacji rzedu drzew,

— wyznacza si¢ strefy zieleni,

— dla przedsiewzig¢ realizowanych ponizej poziomu wod gruntowych nakazuje si¢ stosowanie
rozwigzan technicznych, ograniczajacych obnizenie poziomu tych wod,
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L.

dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan zwickszajacych zdolno$¢ retencyjng terenu, w
szczegolnosci nawierzchni przepuszczalnych na ciggach komunikacyjnych (za wyjatkiem tras
rowerowych 1 urzadzen sportowych), niecek bioretencyjnych, muld chlonnych, rowow
infiltracyjnych.

Planowane inwestycje z zakresu infrastruktury publicznej:

w zwigzku z potencjalnym oddzialywaniem trasy tramwajowej planowanej w ulicy Hynka,
zlokalizowanej poza obszarem planu (wzdtuz jego potudniowej granicy), dla nowej zabudowy
oraz przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy istniejacej zabudowy, nakazuje si¢ uwzglednienie
potencjalnych ucigzliwo$ci poprzez zastosowanie rozwigzan konstrukcyjnobudowlanych,
zapewniajagcych dotrzymanie standardow ochrony przed hatasem, w szczegdlnosci
zastosowanie przegrod o wysokiej izolacyjnosci akustycznej w budynkach, obiektach i
pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

dopuszcza si¢ zachowanie i uzytkowanie istniejacej infrastruktury technicznej, a takze jej
przebudowy lub rozbudowy, w powiazaniu z uktadem zewnetrznym sieci infrastruktury
technicznej, wynikajace =z Dbiezacych potrzeb funkcjonowania oraz przyszitego
zagospodarowania terenu, zgodnie z ustaleniami planu i wymogami zawartymi w przepisach
odrebnych,

dopuszcza sie lokalizowanie infrastruktury technicznej na terenie 1US, poza liniami zabudowy,
kazdorazowo w miejscach dostepnych dla wlasciwych stuzb eksploatacyjnych, w taki sposob,
aby ich lokalizacja nie kolidowala z projektowana Iub istniejagca zabudowag i
zagospodarowaniem terenu, zgodnie z ustaleniami planu oraz na zasadach okre$lonych w
przepisach odrgbnych,

dopuszcza sig realizacj¢ tuneli wieloprzewodowych,

dopuszcza si¢ budowe stacji tadowania pojazdoéw zasilanych energia elektryczng jako
wolnostojacych obiektow budowlanych lub urzadzen umieszczanych na elewacjach budynkow,
w latarniach, meblach ulicznych,

dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejagcych indywidualnych lub lokalnych uje¢ wody wytacznie
na potrzeby istniejgcych obiektow budowlanych,

dopuszcza si¢ budowe systemow i obiektow zagospodarowania wod opadowych i roztopowych,
ktore oprocz funkcji retencyjnych lub infiltracyjnych beda petnily funkcje spoteczne i
rekreacyjne,

ustala si¢ realizacje nowych i rozbudowe istniejgcych linii elektroenergetycznych jako
kablowych podziemnych,

ustala si¢ sytuowanie i realizacje nowych stacji transformatorowych, jako stacji wnetrzowych:
wolnostojacych, wbudowanych w budynki o innym przeznaczeniu lub podziemnych,
dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepta przy uzyciu instalacji solarnych potaczonych z kolektorami
stonecznymi, lokalizowanymi na budynkach lub wolnostojacymi,

ustala si¢ realizacje nowych i rozbudowe istniejacych linii telekomunikacyjnych jako
kablowych podziemnych.

Obwieszczenia Prezydenta m. st. Warszawy o wydanych przez niego decyzjach o

Srodowiskowych uwarunkowaniach dostepne w Biuletynie Informacji Publicznej m. st.

Warszawy.
Budowa zespotu budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z garazem podziemnym, na dz. ew.
nr: 23, 24, 26, 27, 45, 63/1, 218/1, 218/2, 218/3, 219/1, obreb 2-05-01, przy ul. Instalatoréw w
Dzielnicy Wlochy m.st. Warszawy, decyzja nr 281/0S/2013 (21-03-2013) odmawiajaca
wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

73



ZAY ACZNIK NR 4

10.

Budowa Dzielnicowego Zaktadu Oczyszczania, na dziatkach ew. nr: 17/1, 17/4, 17/5, 17/6,
17/7, 17/8, 17/9, 18/2, 18/3, 18/4, 18/5, obreb 2- 05-01, przy ul. Instalatoréw, w Dzielnicy
Wiochy m.st. Warszawy, decyzja nr 21/08/2014 (10-01-2014), umarzajaca postepowanie w
sprawie wydania decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach w zwigzku z wycofaniem przez
Miejskie Przedsiebiorstwo Oczyszczania w m.st. Warszawie Sp. z 0.0. wniosku o wydanie
przedmiotowej decyzji.

Budowa budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z lokalami ustugowymi, garazami
podziemnymi, infrastruktura drogowa oraz zjazdami z ul. Instalatorow, zlokalizowanych na
dziatkach ew. nr 80/1, 80/2, 80/3, 80/4, 80/5, 81 oraz cze¢sci dzialek ew. nr 2/7 i 2/4 obrgb 2-05-
02, przy ul. Instalatoréw 5 w Dzielnicy Wtochy m.st. Warszawy, na wniosek Longbridge
Instalatoréw Sp. z 0.0., ztozony w dniu 7 marca 2014 r., decyzja nr 932/0S/2014 (21-10-2014)
stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

Budowa samochodowego warsztatu blacharsko-lakierniczego wraz z pomieszczeniami
biurowo-magazynowymi, poprzedzonej wyburzeniem istniejgcych obiektow, (na dz. ew. nr 61,
obreb 2-05-04) przy ul. Lopuszanskiej 31A w Dzielnicy Wtochy m.st. Warszawy, na wniosek
K. R. zlozony w dniu 3 marca 2014 r., decyzja nr 283/0S/2015 (23-03-2015) ustalajaca
srodowiskowe uwarunkowania realizacji przedsigwzigcia.

Realizacja ,,instalacji zbiornika na ciekly azot o pojemnosci 50 m3 przeznaczonego na cele
technologiczne” na dz. ew. nr 16/12, obreb 2-05-01 przy ul. Instalatorow 9 w Dzielnicy Wtochy
m.st. Warszawy, na wniosek Spotki JANEX Stawomir i Elzbieta Wiesiak Spotka Jawna ztozony
19 sierpnia 2015 r., decyzja nr 140/08/2016 (01-02-2016) stwierdzajaca brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko.

Budowa zespotu budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami, garazem podziemnym
wraz z niezbedna infrastruktura techniczng na dzialce ew. nr 59 obrgb 2-05-01, przy ul
Lopuszanskiej w Dzielnicy Wlochy m.st. Warszawy, na wniosek Capital Investment Project 11
Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia, z 22 grudnia 2015 r., decyzja nr 1100/08/2016 (22-
09-2016) stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko.
Budowa budynku o funkcjach: ustugowej (hotel), biurowej i handlowej z garazem podziemnym,
wjazdami, budowa 1 przebudowa infrastruktury technicznej, ukladem drogowym i
zagospodarowaniem terenu na dziatkach ew. nr 4/3, 4/4, 6, 14 obreb 2-05-06, przy al.
Krakowskiej rog ul. Lopuszanskiej w Dzielnicy Wlochy m.st. Warszawy oraz budynku o
funkcjach: ustugowej (hotel), biurowej i handlowej z garazem podziemnym, wjazdem, budowa
i przebudowa infrastruktury technicznej na dziatkach ew. nr 13, 12/2, 12/1, 11 i 20/9 obreb 2-
05- 06, przy ul. Geologicznej w Dzielnicy Wtochy m.st. Warszawy, na wniosek spotki Arche
Sp. z 0.0., ztozony 19 lipca 2016 r., decyzja nr 482/0S/2017 (08-05-2017) stwierdzajaca brak
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

Lokalizacja punktu zbierania odpadéw, w tym punktu do zbierania i przetadunku ztomu na
czgsci dz. ew. nr 36 obreb 2-07-21 przy ul. Roéwnolegtej 7 w Dzielnicy Wiochy m.st. Warszawy,
na wniosek Szymona Wdéwki, ztozony 24 maja 2016 r., decyzja nr 648/0S/2017 (07-06-2017)
stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

Budowa zespotu budynkow mieszkalnych wielorodzinnych i uslugowych wraz z garazem
podziemnym, na dziatce ew. nr 5/1 obrgb 6-05-03, przy ul. Wolskiej 171/175 w Dzielnicy Wola
m.st. Warszawy, na wniosek spotki DANTEX SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA SPOLKA KOMANDYTOWA, ztozony 25 pazdziernika 2017 r.,
decyzja nr 434/08/2018 (01-08-2018), stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na §rodowisko oraz okreslajaca istotne warunki korzystania ze srodowiska.
Budowa zespotu budynkéw wielorodzinnych wraz z garazami podziemnymi, powierzchniami
ustugowymi oraz towarzyszaca infrastrukturg komunikacyjng i techniczng na dziatce ew. nr 17
obreb 6-05-03, przy ul. J. Kazimierza w Dzielnicy Wola m.st. Warszawy, na wniosek spotki
Robyg Wola Investment 2 Spotka z ograniczong odpowiedzialnos$cig, ztozony 20 listopada 2018
r., decyzja nr 463/08/2018 (17-08-2018) stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny
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14.

15.

16.

17.

oddziatywania na $rodowisko oraz okreslajaca istotne warunki korzystania ze srodowiska w
fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania.

Realizacja punktu do zbierania ztomu, metali kolorowych oraz surowcow wtornych, na dziatce
ewid. nr 254/1 obreb 2-05-01 przy ul. Lopuszanskiej 24 B w Dzielnicy Wtochy m.st. Warszawy,
na wniosek Elzbiety Tréjkowskiej prowadzacej dziatalno$¢ gospodarcza pod nazwa PUH DAN-
KON Elzbieta Trojkowska, ztozony 13 wrzesnia 2019 r., decyzja nr 29/08/2021 (29-01-2021)
ustalajgca srodowiskowe uwarunkowania.

Budowa zespotu czterech budynkow mieszkalnych, wielorodzinnych z garazami podziemnymi,
elementami zagospodarowania terenu, drogg wewnetrzng i miejscami parkingowymi w terenie
oraz infrastrukturg techniczng na dz. ewid. nr 8 i 9, obreb 2-05-01, przy ul. Réwnoleglej w
Dzielnicy Wlochy m.st. Warszawy, na wniosek spotki HRA Architekei Spotka z ograniczong
odpowiedzialno$cig Spotka komandytowa z siedzibg w Warszawie, ztozony 26 marca 2020 r.,
uzupehiony 3 czerwca 2020 r., decyzja nr 184/08/2021 (05-05-2021) stwierdzajaca brak
potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko oraz okre$lajaca warunki
korzystania ze srodowiska dla przedsigwziecia,

Budowa czterech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z funkcja ustugowa w czesci
budynkow, garazami podziemnymi, drogami wewngtrznymi wraz z miejscami postojowymi,
elementami zagospodarowania terenu i infrastrukturg techniczng na dziatkach ewid. nr 9/3 i 9/4,
obreb 2-05-05 przy ul. Lopuszanskiej 23 w Dzielnicy Wtochy m.st. Warszawy, na wniosek
spotki Greenfields sp. z 0.0. ztozony 29 kwietnia 2020 r., decyzja nr 287/0$/2021 (18-06-2021)
stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko oraz
okreslajaca istotne warunki korzystania ze $rodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub
uzytkowania przedsiewziecia, a takze obowiazek unikania, zapobiegania i ograniczania
oddzialywania przedsiewzigcia na srodowisko.

Budowa zespolu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami i garazem podziemnym
oraz infrastrukturg techniczng przy ul. Lopuszanskiej w Warszawie na dziatkach ewid. nr 37,
38, 39 obrgb 2-05-01 przy ul. Lopuszanskiej 36 w Dzielnicy Wtochy m.st. Warszawy, na
wniosek spotki Greenfields Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Spotka komandytowa,
ztozony 1 kwietnia 2020 r., decyzja nr 321/08/2021 (30-06-2021) stwierdzajaca brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania na S$rodowisko oraz okreslajaca istotne warunki
korzystania ze srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsigwzigcia
oraz obowigzek unikania, zapobiegania i ograniczania oddziatywania przedsiewzigcia na
srodowisko.

Realizacja garazu i parkingu samochodowego wraz z towarzyszaca im infrastrukturg o
powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 0,5 ha, w ramach budowy osiedla mieszkaniowego
wielorodzinnego z lokalami uslugowymi w parterze i garazem w cze$ci podziemnej na
dziatkach ew. nr 92 (czgs$¢), 15/2, 17/1 (czg$¢), 17/2, 46/3 (czgsé), 46/8 (czgs¢), obreb 2-05-02
przy al. Krakowskiej w Dzielnicy Wtochy m.st. Warszawy, na wniosek Capital Investment
Project II Sp. z o. 0., ztozony w dniu 28 czerwca 2012 r., decyzja nr 1273/0S/2012 (13-12-
2021) stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.
Budowa dwoch budynkéw biurowych z ustugami w parterach wraz z towarzyszaca
infrastrukturg techniczng, obiektami technicznymi, wewnetrznym uktadem drogowym i
parkingowym oraz garazami podziemnymi (etap I i II), na czesci dziatki ewid. nr 45 oraz na
dzialce ewid. nr 55 obreb 2-05-03 w rejonie ul. Krakowiakow i ul. Przedpole w Dzielnicy
Wiochy m.st. Warszawy, decyzja nr 661/08/2021 (31-12-2021) stwierdzajaca brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania na S$rodowisko oraz okreslajaca istotne warunki
korzystania ze s$rodowiska w fazie realizacji i1 eksploatacji lub uzytkowania ww.
przedsiewzigcia, a takze obowiazek unikania, zapobiegania i ograniczania oddzialywania
przedsiewzigcia na srodowisko.

Budowa zespotu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z funkcjg uslugowa w czesci
budynkéw, garazami podziemnymi, drogami wraz z miejscami postojowymi, elementami
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24,

zagospodarowania terenu i infrastrukturg techniczng, na dzialkach ewid. nr 68, 67 i 9/6
(wczesniej nr 9/3, 9/4), obrgb 2-05-05 przy ul. Lopuszanskiej 23 w Dzielnicy Wlochy m.st.
Warszawy, decyzja nr 12/0S/2022 (13-01-2022) stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia
oceny oddziatywania na srodowisko oraz okreslajaca istotne warunki korzystania ze srodowiska
w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania ww. przedsiewzigcia, a takze obowigzek
unikania, zapobiegania i ograniczania oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko.

Budowa zespotu czterech budynkow mieszkalnych wielorodzinnych wraz z ushlugami i
garazami podziemnymi, elementami zagospodarowania terenu, droga wewnetrzng i miejscami
parkingowymi na terenie oraz infrastrukturg techniczng na dz. ewid. nr 4, 5, 6, obreb 2-05-01,
przy ul. Réwnolegtej w Dzielnicy Wtochy m.st. Warszawy, decyzja nr 246/08/2022 (25-04-
2022) stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko oraz
okreslajaca istotne warunki korzystania ze $rodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub
uzytkowania ww. przedsiewzigcia, a takze obowiazek unikania, zapobiegania i ograniczania
oddzialywania przedsiewzigcia na srodowisko.

Budowa zespotu trzech budynkow mieszkalnych wielorodzinnych wraz z ustugami i garazami
podziemnymi, elementami zagospodarowania terenu, droga wewnetrzng 1 miejscami
parkingowymi w terenie oraz z infrastrukturg techniczng, na dzialce ewid. nr 216 obrgb 2-05-
01, przy ul. Réwnoleglej w Dzielnicy Wtochy m.st. Warszawy, decyzja nr 253/0S/2022 (29-
04-2022) stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko
oraz okreslajaca istotne warunki korzystania ze sSrodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub
uzytkowania ww. przedsiewzigcia, a takze obowigzek unikania, zapobiegania i ograniczania
oddzialywania przedsiewzigcia na srodowisko.

Budowa zespotu zabudowy wielorodzinnej na dz. ewid. nr 45, obreb 2-07-21, przy ul. Wschodu
Storica 8 (dawniej Popularnej 82) w Dzielnicy Wtochy m.st Warszawy, decyzja nr 491/0S/2022
(01-09-2022) stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na
srodowisko oraz okre§lajaca istotne warunki korzystania ze $srodowiska w fazie realizacji i
eksploatacji lub uzytkowania ww. przedsiewzigcia, a takze obowigzek unikania, zapobiegania i
ograniczania oddziatywania przedsiewzigcia na srodowisko.

Budowa zespotu pieciu budynkdéw mieszkalnych, wielorodzinnych wraz z garazami
podziemnymi, elementami zagospodarowania terenu, droga wewnetrzng 1 miejscami
parkingowymi w terenie oraz z infrastruktura techniczna, na dz. ewid. nr 35, obreb 2-05-01,
przy ul. Réwnoleglej w Dzielnicy Wiochy m.st. Warszawy, decyzja nr 517/08/2022 (13-09-
2022) stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko oraz
okreslajaca istotne warunki korzystania ze §rodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub
uzytkowania ww. przedsigwzigcia, a takze obowigzek unikania, zapobiegania i ograniczania
oddzialywania przedsiewzigcia na srodowisko.

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami, na cz. dziatki ewid. nr 23, obreb
2-05-03, przy ul. Przedpole w Dzielnicy Wtochy m.st. Warszawy, decyzja nr 564/0$/2022 (29-
09-2022) stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko
oraz okreslajaca istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub
uzytkowania ww. przedsigwzigcia, a takze obowigzek unikania, zapobiegania i ograniczania
oddzialywania przedsiewzigcia na srodowisko.

Budowa zespotu budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z ushugami, garazem podziemnym
wraz z niezbedng infrastruktura techniczng na dziatce ewid. nr 59 obreb 2-05-01, przy ul.
Lopuszanskiej w Dzielnicy Wiochy m.st. Warszawy, decyzja nr 618/08/2022 (25-10-2022)
stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko oraz
okreslajaca istotne warunki korzystania ze $rodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub
uzytkowania ww. przedsigwzigcia, a takze obowigzek unikania, zapobiegania i ograniczania
oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko.

Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ushugami, garazem podziemnym
wraz z niezbegdng infrastrukturg techniczng, na dzialce ewid. nr 59, obrgb 2-05-01, przy ul.
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Fopuszanskiej w Dzielnicy Wtochy m.st. Warszawy, decyzja nr 597/05/2022 (25-10-2022)
stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko oraz
okreslajaca istotne warunki korzystania ze $rodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub
uzytkowania ww. przedsigwziecia, a takze obowiazek unikania, zapobiegania i ograniczania
oddzialywania przedsiewzigcia na srodowisko.

Adaptacja czgsdci istniejacej hali magazynowo-biurowej na potrzeby serwisu blacharsko-
lakierniczego samochoddéw osobowych na cz. dz. ewid. nr 34/3 obrgb 2-05-01, przy ul
Lopuszanskiej 38B w Dzielnicy Wiochy m.st. Warszawy, decyzja nr 53/08/2023 (31-01-2023)
stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko oraz
okreslajaca istotne warunki korzystania ze $rodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub
uzytkowania przedsiewzigcia oraz obowigzek unikania, zapobiegania i1 ograniczania
oddzialywania przedsiewzigcia na srodowisko ww. przedsiewzigcia.

Przebudowa i rozbudowa stacji paliw Lotos SF409 wraz z instalacjami gazu LPG, budowa
obiektow i instalacji tankowania wodoru, rozbidrka obiektow i urzadzen budowlanych na dz.
ewid. nr 244/1, 244/2, obreb 2-05-01, przy ul. Lopuszanskiej 24A w Dzielnicy Wiochy m.st.
Warszawy, decyzja nr 173/0S/2023 (21-04-2023) odmawiajaca wydania decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach dla ww. przedsigwzigcia.

Budowa budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z uslugami, z garazami podziemnymi,
miejscami postojowymi, elementami zagospodarowania terenu i infrastruktura techniczng na
czesei dziatki ewid. nr 23/2 obrgb 2-05-03 przy ul. Przedpole w Dzielnicy Wlochy m.st.
Warszawy, decyzja nr 202/0$/2023 (10-05-2023) o srodowiskowych uwarunkowaniach
stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko oraz
okreslajaca istotne warunki korzystania ze $rodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub
uzytkowania ww. przedsiewzigcia, a takze obowigzek unikania, zapobiegania i ograniczania
oddzialywania przedsiewzigcia na srodowisko

Inwestycje planowane w promieniu 1 km od Przedsiewziecia Deweloperskiego

L.p. Typ postepowania %l—/ Data Przedmiot/Typ inwestycji Polozenie
Decyzja o pozwoleniu na 4817 07.03.2017 docieplenia 1 SIERPNIA 44
1 budowe
Decyzja o warunkach
zabudowy / decyzja 8910/000310p | 13.04.2010 lodowisko 1 SIERPNIA
2 | pozwolenie na budowe
Decyzja o pozwoleniu na L . .
3 | budowe 10918 03.09.2018 parking indywidualny Ractawicka
Decyzja o pozwoleniu na 32016 02.11.2016 docieplenia Ractawicka 150
4 budowe
Decyzja 0 pozwoleniu na 9217 07.04.2017 zabudowa wielorodzinna z ustugami Motdawska
5 budowe
Decyzja o warunkach 5609 07.08.2009 Rozbudowa szkoly Gorlicka 3
6 zabudowy
Decyzja o warunkach
zabudowy / decyzja 27211/008308p | 04.10.2011 Rozbudowa cieptownictwa Motdawska
7 | pozwolenie na budowe
Decyzja o warunkach 17517 15.09.2017 Zespél mieszkalnictwa wiclorodzinnego | Dziatkowa
8 zabudowy
Decyzja o warunkach 6014 03.04.2014 Nowe obiekty biurowe 1 SIERPNIA
9 zabudowy
Decyzja o warunkach 000320p 29.01.2020 Ulica dojazdowa 1 SIERPNIA
10 | zabudowy
Decyzja o warunkach 28715 25.08.2015 Nowe urzadzenia elektroenergetyczne 1 SIERPNIA 30A
11 | zabudowy
Decyzja o pozwoleniu na 29717 29.11.2017 Nowa elektroenergetyka 1 SIERPNIA
12 | budowe
Decyzja o warunkach
zabudowy / decyzja 3519/016014 25.02.2019 Nowy budynek wielorodzinny 1 Sierpnia 32
13 | pozwolenie na budowe
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Decyzja o warunkach

14 | zabudowy 002216p 08.07.2016 Nowa elektroenergetyka 1 SIERPNIA
Decyzja o warunkach )
zabudowy / decyzja 31017/012517 | 12.12.2017 Rozbudowa ujgcia wody oligocenskiej DWUDZIESTOLATKOW

15 | pozwolenie na budowe
Decyzja o pozwoleniu na 5414 10.03.2014 Nowe docieplenia 1 Sierpnia 47A

16 | budowe
Decyzja o warunkach 19713 13.12.2013 Bl_ldowa nowego budynku Radarowa

17 | zabudowy wielorodzinnego
Decyzja o pozwoleniu na 22416 17.08.2016 Zr_nlana sppsobu uzytkowania budynku DWUDZIESTOLATKOW 3

18 | budowe wielorodzinnego
Decyzja o warunkach 002213 17.072013 Nowy gaz Lechicka

19 | zabudowy P T oWy 8 cchie
Decyzja o pozwoleniu na 5514 10.03.2014 Nowe docieplenia Lezajska 3

20 | budowe
Decyzja o warunkach
zabudowy / decyzja 25810/024308 | 25.08.2010 Budowa nowego budunku biurowego 1 Sierpnia 27

21 | pozwolenie na budowe
Decyzja o warunkach 2112 10.02.2012 Rozbudowa budynku wielorodzinnego | Ustrzycka 9

22 | zabudowy
Decyzja o pozwoleniu na 23610 17.08.2010 Rozbudowa budynku jednorodzinnego | Ustrzycka 1

23 | budowg
Decyzja o warunkach 2821 01.03.2021 Nowy budynek wielorodzinny Ustrzycka 2

24 | zabudowy
Decyzja o warunkach 001415 27.01.2015 Nowe cieplownictwo Zwirki i Wi

25 | zabudowy P o P gury
Decyzja o warunkach . B

26 | zabudowy 017013p 19.12.2013 Nowe inne Zwirki i Wigury
Decyzja o warunkach L B

27 | zabudowy 001613p 04.02.2013 Modernizacja innych ustug Zwirki i Wigury
Decyzja o warunkach L B

28 | zabudowy 001513p 04.02.2013 Modernizacja innych ustug Zwirki i Wigury
Decyzja o warunkach . . . .

29 | zabudowy 7013 27.06.2013 Nowa infrastruktura wielobranzowa Zwirki i Wigury
Decyzja o warunkach . .

30 | zabudowy 001313p 04.02.2013 Rozbudowa innych ustug Zwirki i Wigury
Decyzja o pozwoleniu na 2210 26.01.2010 Zr,mana s'posobu uzytkowania adaptacja Lechicka

31 | budowe wozkarni
Decyzja o warunkach
zabudowy / decyzja 35910/000210p | 09.12.2010 Nowe cieptownictwo Sturbiczow

32 | pozwolenie na budowe
Decyzja o warunkach .

33 | zabudowy 000509p 14.01.2009 Nowy gaz Tapicerska
Decyzja o pozwoleniuna 1 5g61 23.09.2010 Rozbudowa zjazdu Lechicka

34 | budowe
Decyzja o warunkach
zabudowy / decyzja 23510/007210 | 17.08.2010 Rozbudowa budynku jednorodzinnego Lechicka 23A

35 | pozwolenie na budowe
Decyzja o warunkach
zabudowy / decyzja 21414 /006613 13.08.2014 Rozbudowa budynku jednorodzinnego Stowicza 8

36 | pozwolenie na budowe
Decyzja o warunkach
zabudowy / decyzja 25211/006211 05.09.2011 Nowy budynek jednorodzinny Radarowa 10A

37 | pozwolenie na budowg
Decyzja o pozwoleniu na 20317 13.07.2017 Rozbudowa obiektow biurowych Radarowa 9

38 | budowe
Decyzja o warunkach N .

39 | zabudowy 003821p 23.08.2021 Nowy zbiornik retencyjny Radarowa
Decyzja o warunkach
zabudowy / decyzja 1910/ 005408 26.01.2010 Rozbudowa budynku jednorodzinnego Stowicza

40 | pozwolenie na budowg
Decyzja o warunkach 19708 93.09.2008 Rozl?udowa budynku mieszkalnego Stowicza 17

41 | zabudowy rodzinnego
Decyzja o warunkach 20908 07.10.2008 Ngwy zespoi mieszkalnictwa Radarowa

42 | zabudowy wielorodzinnego
Decyzja o pozwoleniu na .

43 | budowe 36113 11.12.2013 Nowy zjazd Czardasza
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Decyzja o warunkach

zabudowy / decyzja 27613 /007213 12.09.2013 Rozbudowa budynku jednorodzinnego Czardasza 7/9
44 | pozwolenie na budowe

Decyzja o warunkach 6220 28.04.2020 Nowy budynek wiclorodzinny Trapez 4
45 | zabudowy

Decyzja o warunkach 14610 22.07.2010 Rozbudowa garazy indywidualnych Czardasza 6
46 | zabudowy o g y ndy Y

Decyzja o warunkach

zabudowy / decyzja 20416/002711 | 22.07.2016 Nowy budynek wielorodzinny Stowicza
47 | pozwolenie na budowg

Decyzja o warunkach Zmiana sposobu uzytkowania adaptacja

zabudowy / decyzja 24710/002509 | 20.08.2010 P y plaga | syowicza

. budynku gospodarczego

48 | pozwolenie na budowg

Decyzja o warunkach

zabudowy / decyzja 24118 /009516 12.10.2018 Nowe hotele Stowicza
49 | pozwolenie na budowe

Decyzja o warunkach 13311 07.06.2011 Nowe obickty biurowe Stowicza 32
50 | zabudowy

Decyzja o warunkach . . .

zabudowy / decyzja 45137012312 | 19.02.2013 Rozbudowa zabudowy mieszkaniowej |y, g

4 zbiorowej

51 | pozwolenie na budowe

Decyzja o warunkach

zabudowy / decyzja 19915/014914 17.07.2015 Nowa bursa Hynka F
52 | pozwolenie na budowe

Decyzja o warunkach 25109 20.11.2009 Nowa myjnia Hynka F
53 | zabudowy

Decyzja o warunkach

zabudowy / decyzja 9911 /025109 27.04.2011 Nowa myjnia Hynka 2A
54 | pozwolenie na budowe

Decyzja o warunkach

zabudowy / decyzja 18211/013010 11.07.2011 Nowe garaze indywidualne Radarowa 42
55 | pozwolenie na budowe

Decyzja o warunkach 9218 27.06.2018 Rozbudowa budynku jednorodzinnego Radarowa 50
56 | zabudowy

Decyzja 0 warunkach 02108p 09.05.2008 Modernizacja elektroenergetyki Krakowska
57 | zabudowy

Decyzja o warunkach 004114p 18.12.2014 Rozbudowa cieptownictwa Lechicka
58 | zabudowy

decyzja o pozwoleniu na 15515 10.06.2015 Rozbudowa hotelu Krakowska 266
59 | budowe

Decyzja o warunkach 001609p 17.03.2009 Nowa stacja transformatorowa Krakowska
60 | zabudowy

Decyzja o warunkach 3511 24.02.2011 Rozbudowa obiektéw biurowych Krakowska 264
61 | zabudowy

Decyzja o warunkach . .
62 | zabudowy 17411 26.07.2011 Nowy budynek wielorodzinny Sabaty 8

decyzja o pozwoleniu na 5619 20.03.2019 Rozbudowa budynku jednorodzinnego | Sabaty 9
63 | budowe

Decyzja o warunkach 13118 14.08.2018 Rozbudowa budynku jednorodzinnego | Sabaty 17
64 | zabudowy

Decyzja 0 warunkach 18110 30.09.2010 Rozbudowa budynku jednorodzinnego | Czardasza
65 | zabudowy

Decyzja o warunkach

zabudowy / decyzja 21415/008314 | 30.07.2015 Rozbudowa ustug kultu religijnego Hynka F 4A
66 | pozwolenie na budowe

decyzja o pozwoleniu na 9221 05.05.2021 Przebudowa koscioly i kaplice Hynka F 4A
67 | budowe

Decyzja o warunkach Lo .
68 | zabudowy 17218 24.10.2018 Nowe kioski i pawilony Hynka F

Decyzja o warunkach 16212 09.10.2012 Rozbudowa ustug handlu detalicznego | Krakowska 244
69 | zabudowy

Decyzja o warunkach 9114 18.06.2014 anapa sposobu uzytkowania domu Krakowska 240/242
70 | zabudowy opieki

Decyzja o warunkach 5413 08.04.2013 Nowy qblekt miieszkaniowy hotelowy Krakowska
71 | zabudowy rekreacja
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Decyzja o warunkach

zabudowy / decyzja 51117023610 25.02.2011 Nowe hotele Krakowska
72 | pozwolenie na budowe
Decyzja o warunkach Zmiana sposobu uzytkowania ushugi
zabudowy / decyzja 2614/007713 | 05.02.2014 sp y 2 Krakowska 228
. turystyki
73 | pozwolenie na budowg
Decyzja o warunkach 10918 27.07.2018 Zmiana sposobu uzytkowania hotele Tapicerska 6A
74 | zabudowy
Decyzja o warunkach
zabudowy / decyzja 41515/019714 | 22.12.2015 Nowy budynek wielorodzinny Sabaty
75 | pozwolenie na budowe
Decyzja o warunkach
zabudowy / decyzja 11717/019116 | 19.06.2017 Rozbudowa budynku jednorodzinnego Tapicerska 10
76 | pozwolenie na budowe
Decyzja o warunkach .
77 | zabudowy 002316p 14.07.2016 Nowy wodociag Radarowa
Decyzja o warunkach Nowy zesp6t mieszkalnictwa
zabudowy / decyzja 4416 /012213 19.02.2016 OWy Zesp Krakowska
. wielorodzinnego
78 | pozwolenie na budowe
Decyzja o warunkach 0211152/
zabudowy / decyzja 03.07.2015 Nowa kanalizacja Krakowska
. 003814p
79 | pozwolenie na budowe
Decyzja o warunkach 14319 10.07.2019 Nowe ustugi Bakalarska
80 | zabudowy
Decyzja o warunkach
zabudowy / decyzja 11612 /021311 24.04.2012 Nowe kioski i pawilony Krakowska 263/267
81 | pozwolenie na budowe
Decyzja o warunkach 19017 09.10.2017 Zmiana spgsobu uZyFkowama ustugi z Bakalarska 11A
82 zabudowy zabudowa jednorodzinng
Decyzja o warunkach
zabudowy / decyzja 7610/ 016909 26.03.2010 Modernizacja bazary i targowiska Bakalarska
83 | pozwolenie na budowe
Decyzja o warunkach Nowa zabudowa wielorodzinna z
zabudowy / decyzja 5917 /017410 15.03.2017 . Podborska
. ustugami
84 | pozwolenie na budowe
Decyzja o warunkach
zabudowy / decyzja 34312/019211 13.12.2012 Nowe kioski i pawilony Krakowska 255
85 | pozwolenie na budowe
Decyzja o warunkach 13708 11.07.2008 Nowa kanalizacja deszczowa Podborska
86 | zabudowy
Decyzja o warunkach
zabudowy / decyzja 28713 /005513 | 25.09.2013 Rozbudowa supermarketow Krakowska 253
87 | pozwolenie na budowe
Decyzja o warunkach
zabudowy / decyzja 3016 /003615p | 08.02.2016 Nowy wodociag Borsucza
88 | pozwolenie na budowe
Decyzja o warunkach Nowy zespot mieszkalnictwa
zabudowy / decyzja 28314 /013911 22.10.2014 oWy zesp Borsucza
. jednorodzinnego
89 | pozwolenie na budowe
Decyzja o warunkach
zabudowy / decyzja 2916 /003615p | 08.02.2016 Nowa kanalizacja Borsucza
90 | pozwolenie na budowe
Decyzja o warunkach Rozbudowa ma, nu biurowo
zabudowy / decyzja 15713 /014912 | 04.06.2013 8azy Borsucza 9
. kubaturowego
91 | pozwolenie na budowe
Decyzja o warunkach
zabudowy / decyzja 14216 /00615 03.06.2016 Nowy budynek wielorodzinny Zbaszynska
92 | pozwolenie na budowe
Decyzja o warunkach . . ,
93 | zabudowy 4116 14.03.2016 Nowy budynek wielorodzinny Zbaszynska
Decyzja o warunkach
zabudowy / decyzja 19414/017110 |23.07.2014 Nowy budynek mieszkalno-ustugowy Zbaszynska
94 | pozwolenie na budowe
Decyzja o warunkach
zabudowy / decyzja 25019/011119 | 12.11.2019 Rozbudowa budynku jednorodzinnego Wagonowa 4B
95 | pozwolenie na budowe
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Decyzja o warunkach
zabudowy / decyzja
pozwolenie na budowe

3612 /003309

08.02.2012

Nowy budynek mieszkalno-ustugowy

Wagonowa 10

97

Decyzja o warunkach
zabudowy

18312

21.11.2012

Nowe obiekty biurowe

Wagonowa

98

Decyzja o warunkach
zabudowy

2519

18.02.2019

Nowe ustugi

Wagonowa

99

Decyzja o warunkach
zabudowy

5219

25.03.2019

Nowe ustugi

Wagonowa

100

Decyzja o warunkach
zabudowy / decyzja
pozwolenie na budowe

3318/03917

28.02.2018

Nowe ustugi

Lopuszanska

101

Decyzja o warunkach
zabudowy

3311

07.02.2011

Zmiana sposobu uzytkowania zabudowa
mieszkaniowa zbiorowa

Lopuszanska 17

102

Decyzja o warunkach
zabudowy / decyzja
pozwolenie na budowe

30110/ 000406p

11.10.2010

Nowy wodociag

Flisa

103

Decyzja o warunkach
zabudowy / decyzja
pozwolenie na budowg

6918 /001517

16.04.2018

Nowy budynek wielorodzinny

Flisa

104

Decyzja o warunkach
zabudowy / decyzja
pozwolenie na budowe

31411/004809p

10.11.2011

Nowy gaz

Flisa

105

decyzja o pozwoleniu na
budowe

19220

13.10.2020

Nowa instalacja gazowa

Startowa 4

106

Decyzja o warunkach
zabudowy / decyzja
pozwolenie na budowe

6718 /006817

12.04.2018

Nowy budynek wielorodzinny

Startowa

107

Decyzja o warunkach
zabudowy / decyzja
pozwolenie na budowe

21018/022417

18.09.2018

Nowy budynek wielorodzinny

Startowa

108

Decyzja o warunkach
zabudowy / decyzja
pozwolenie na budowe

4111/002510p

22.02.2011

Nowy gaz

Startowa

109

Decyzja o warunkach
zabudowy / decyzja
pozwolenie na budowe

20311/007811

28.07.2011

Modernizacja zjazdu

Startowa 8A

110

Decyzja o warunkach
zabudowy / decyzja
pozwolenie na budowe

31411/004809p

10.11.2011

Nowy gaz

Flisa

111

Decyzja o warunkach
zabudowy

4818

09.04.2018

Nowy budynek wielorodzinny

Flisa

112

decyzja o pozwoleniu na
budowg

5220

16.03.2020

Przebudowa obiektow biurowych

FLISA 6

113

Decyzja o warunkach
zabudowy / decyzja
pozwolenie na budowe

1810 /020108

25.01.2010

Rozbudowa budynku wielorodzinnego

Kazimierza Wielkiego 18

114

Decyzja o warunkach
zabudowy / decyzja
pozwolenie na budowe

13218 /006517

20.06.2018

Nowy budynek wielorodzinny

Skromna

115

Decyzja o warunkach
zabudowy / decyzja
pozwolenie na budowg

7117 /000814p

14.04.2017

Nowy gaz

Krakowska

116

Decyzja o warunkach
zabudowy / decyzja
pozwolenie na budowe

15011/010510

06.06.2011

Nowa budowa budynku jednorodzinnego
z czg$cia ustugowa

Lobeska 3

117

Decyzja o warunkach
zabudowy / decyzja
pozwolenie na budowg

16313 /021411

12.06.2013

Rozbudowa budynku jednorodzinnego

Lobeska 5

118

Decyzja o pozwoleniu na
budowg / decyzja o
warunkach zabudowy

30212/018411

15.10.2012

Nowe obiekty biurowe

Flisa

119

Decyzja o warunkach
zabudowy

13119

02.07.2019

Nowa zabudowa wielorodzinna z
ustugami

Krakowska

120

decyzja o pozwoleniu na
budowe

021415z

02.07.2015

Nowa kanalizacja

Krakowska
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Decyzja o warunkach

Zmiana sposobu uzytkowania zabudowa

21216 02.11.2016 . . . Nadziei 6

121 zabudowy wielorodzinna z ustugami

Decyzja o pozwoleniu na

budowe / decyzja o 12511/007110 | 17.05.2011 Rozbudowa stacji ustugowe;j Nadziei 5
122 | warunkach zabudowy

Decyzja o warunkach .
123 | zabudowy 5409 16.03.2009 Nowy magazyn biurowo-kubaturowy Gtluszycka 3

decyzja o pozwoleniu na 25812-/ ., . e
124 | budowe 003111p 17.09.2012 Nowy gazociag $redniego ci$nienia Borsucza

Decyzja o pozwoleniu na

budowe / decyzja o 19216 /001516 | 07.07.2016 Nowa budowa budynku jednorodzinnego | Borsucza
125 | warunkach zabudowy

Decyzja o warunkach 11118 27.07.2018 Ngwy zespoi mieszkaniowy Borsucza
126 | zabudowy wielorodzinny

Decyzja o pozwoleniu na

budowe / decyzja o 2716 /008315 29.01.2016 Nowe ustugi handlu detalicznego Borsucza
127 | warunkach zabudowy

Decyzja o pozwoleniu na

budowe / decyzja o 26211/026709 | 13.09.2011 Nowy budynek biurowo-ustugowy Bakalarska
128 | warunkach zabudowy

decyzja o pozwoleniu na 19213 15.07.2013 Nowa stacja transformatorowa Bakalarska
129 | budowg

decyzja o pozwoleniu na 5121 05.03.2021 Rozbiodrka budynku jednorodzinnego Bakalarska 29
130 | budowe

Decyzja o warunkach 001208p 31.03.2008 Nowa telekomunikacja Podborska
131 | zabudowy

Decyzja o pozwoleniu na

budowe / decyzja o 13215/018414 | 19.05.2015 Nowy budynek jednorodzinny Wagonowa 16
132 | warunkach zabudowy

Decyzja o pozwoleniu na

budowe / decyzja o 28716 /008416 19.10.2016 Nowy budynek jednorodzinny Wagonowa
133 | warunkach zabudowy

Decyzja o pozwoleniu na

budowe / decyzja o 2112 /18711 23.01.2012 Nowy budynek jednorodzinny
134 | warunkach zabudowy

Decyzja o warunkach 003215p 21.07.2015 Nowa infrastruktura wielobranzowa Wagonowa
135 | zabudowy

Decyzja o pozwoleniu na

budowe / decyzja o 28215/002615 | 09.09.2015 Nowy budynek wielobranzowy Bakalarska
136 | warunkach zabudowy

Decyzja o warunkach 5718 16.04.2018 Nowe myjnie Bakalarska
137 | zabudowy

Decyzja o warunkach 1917 24.02.2017 Nowe obiekty produkcyjne Hejnatowa
138 | zabudowy et ty p Y] j

Decyzja o warunkach 17616 20.09.2016 _Zmlana sppsobu uzytkowania budynku Hejnatowa 11
139 | zabudowy jednorodzinnego

Decyzja o pozwoleniu na

budowe / decyzja o 145117020510 | 03.06.2011 Nowy budynek gospodarczy Hejnatowa 5
140 | warunkach zabudowy

Decyzja o pozwoleniu na

budowe / decyzja o 9519 /009716 25.04.2019 Nowy budynek wielorodzinny Fajansowa
141 | warunkach zabudowy

Decyzja o pozwoleniu na

budowe / decyzja o 28915/001615 11.09.2015 Nowy budynek wielorodzinny Bakalarska
142 | warunkach zabudowy

Decyzja o pozwoleniu na . .

budowe / decyzja o 35315/003415 | 26.10.2015 Nowa zabudowa wielorodzinna z Bakalarska

ushugami

143 | warunkach zabudowy

Decyzja o warunkach . . .
144 | zabudowy 20017 26.10.2017 Nowy budynek wielorodzinny Narozna

Decyzja o warunkach 18818 09.11.2018 Nowa za_budowa wielorodzinna z Narozna
145 | zabudowy ustugami

decyzja o pozwoleniu na 28115 09.09.2015 Nowy zjazd Eopuszanska
146 | budowe
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Decyzja o pozwoleniu na

budowe / decyzja o 30015 /006815 16.09.2015 Nowe parkingi indywidualne Lopuszanska
147 | warunkach zabudowy

Decyzja o pozwoleniu na

budowe / decyzja o 28118 /011916 | 30.11.2018 Nowe kino Lopuszanska
148 | warunkach zabudowy

Decyzja o pozwoleniu na

budowe / decyzja o 299157003715 16.09.2015 Nowe parkingi indywidualne Lopuszanska
149 | warunkach zabudowy

Decyzja o pozwoleniu na

budowe / decyzja o 15314/015013 | 03.06.2014 Rozbudowa obiektow biurowych Lopuszanska 22
150 | warunkach zabudowy

Decyzja o warunkach L . ,
151 | zabudowy 32615/013515 | 06.10.2015 Nowe parkingi indywidualne Lopuszanska

Decyzja o warunkach . ,
152 | zabudowy 9611 22.04.2011 Nowy budynek biurowo-ustugowy Lopuszanska 27

Decyzja o warunkach s ,
153 | zabudowy 15108 23.07.2008 Rozbudowa stacji paliw Lopuszanska 29

Decyzja o warunkach 6619 15.04.2019 Nowy budynek wielorodzinny Eopuszafiska
154 | zabudowy

Decyzja o warunkach 14218 05.11.2018 Nowe obiekty biurowe Krakowiakow
155 | zabudowy

Decyzja o warunkach Lo ,

9709 11.05.2009 Nowe parkingi Lopuszanska

156 | zabudowy

Decyzja o warunkach 10920 03.08.2020 Nowy gaz Eopuszanska 31A
157 | zabudowy

Decyzja o pozwoleniu na

budowe / decyzja o 6316 /009915 14.03.2016 Rozbudowa stacji obstugowych Lopuszanska 31A
158 | warunkach zabudowy

Decyzja o warunkach L ,
159 | zabudowy 6409 25.04.2009 Nowa stacja diagnostyczna Lopuszanska

Decyzja o warunkach 7118 17.05.2018 Nowy magazyn biurowo-kubaturowy Lopuszanska
160 | zabudowy

Decyzja o warunkach 13216 06.07.2016 Nowy magazyn biurowo-kubaturowy Lopuszanska
161 | zabudowy

Decyzja o pozwoleniu na

budowg / decyzja o 20512/010810 | 23.07.2012 Nowe hotele Lopuszanska
162 | warunkach zabudowy

Decyzja o warunkach L . ,
163 | zabudowy 19315 28.10.2015 Nowe parking indywidualne Lopuszanska

Decyzja o warunkach . ,
164 | zabudowy 13012 27.08.2012 Nowy magazyn biurowo-kubaturowy Lopuszanska

Decyzja o warunkach 12012 31.07.2012 Nowe obiekty biurowe Eopuszaniska
165 | zabudowy

Decyzja o warunkach . ,

1218 08.02.2018 Nowe ustugi Lopuszanska

166 | zabudowy

Decyzja o pozwoleniu na

budowe / decyzja o 32215/008415 | 05.10.2015 Nowe parking indywidualne Bakalarska
167 | warunkach zabudowy

Decyzja o pozwoleniu na

budowe / decyzja o 9519 /009716 25.04.2019 Nowy budynek wielorodzinny Fajansowa
168 | warunkach zabudowy

Decyzja o pozwoleniu na

budowe / decyzja o 14511/020510 | 03.06.2011 Nowy budynek gospodarczy Hejnatowa 5
169 | warunkach zabudowy

Decyzja o warunkach 21216 02.11.2016 Zr_nlana sppsobu uZytkovs{anla zabudowa Nadziei 6
170 zabudowy wielorodzinna z ustugami

Decyzja o warunkach 9814 14.07.2014 Ngwy zespoi mieszkaniowy Krakowska
171 | zabudowy wielorodzinny

Decyzja o pozwoleniu na . .

budowe / decyzja o 15318/018215 | 09.05.2018 Nowa zabudowa wiclorodzinna z Instalatorow

ustugami

172 | warunkach zabudowy

Decyzja o pozwoleniu na

budowe / decyzja o 13415/007414 | 20.05.2015 Nowy budynek wielorodzinny Instalatorow
173 | warunkach zabudowy

83




174

ZAY ACZNIK NR 4

Decyzja o warunkach
zabudowy

003217p

16.08.2017

Nowa elektroenergetyka

Instalatorow

175

Decyzja o warunkach
zabudowy

000316p

09.02.2016

Nowe cieptownictwo

Instalatorow

176

Decyzja o warunkach
zabudowy

002016p

25.05.2016

Nowa elektroenergetyka

Instalatorow

177

Decyzja o pozwoleniu na
budowe / decyzja o
warunkach zabudowy

32721/018215

20.12.2021

Nowy zespot budynek wielorodzinny z
ushugami

Instalatorow

178

Decyzja o warunkach
zabudowy

003016p

05.09.2016

Nowe cieptownictwo

Borsucza

179

Decyzja o warunkach
zabudowy

001421p

08.03.2021

Rozbudowa drogi gminnej

Borsucza

180

Decyzja o warunkach
zabudowy

001217p

20.04.2017

Nowe cieptownictwo

Borsucza

181

Decyzja o pozwoleniu na
budowe / decyzja o
warunkach zabudowy

14511/020510

03.06.2011

Nowy budynek gospodarczy

Hejnatowa 5

182

Decyzja o warunkach
zabudowy

15408

25.07.2008

Nowy budynek jednorodzinny

Hejnatowa

183

Decyzja o warunkach
zabudowy

21108

13.10.2008

Nowy budynek wielorodzinny

Hejnatowa 2

184

Decyzja o warunkach
zabudowy

17312

30.10.2012

Nowy zespdt mieszkalnictwa
wielorodzinnego

Hejnatowa

185

Decyzja o pozwoleniu na
budowe / decyzja o
warunkach zabudowy

95197009716

25.04.2019

Nowy budynek wielorodzinny

Fajansowa

186

Decyzja o pozwoleniu na
budowe / decyzja o
warunkach zabudowy

1719/010216

29.01.2019

Nowy budynek wielorodzinny

Fajansowa

187

Decyzja o pozwoleniu na
budowe / decyzja o
warunkach zabudowy

36313 /015712

11.12.2013

Nowy ciag pieszych

Fajansowa

188

Decyzja o pozwoleniu na
budowe / decyzja o
warunkach zabudowy

24818 /001618p

23.10.2018

Nowe tereny zieleni

Hejnatowa

189

Decyzja o pozwoleniu na
budowe / decyzja o
warunkach zabudowy

19316/ 012815

07.07.2016

Nowa zabudowa wielorodzinna z
ustugami

Instalatorow

190

Decyzja o pozwoleniu na
budowg / decyzja o
warunkach zabudowy

8621 /004120p

23.04.2021

Nowa elektroenergetyka

Instalatorow

191

Decyzja o pozwoleniu na
budowe / decyzja o
warunkach zabudowy

16516/ 014715

16.06.2016

Nowy budynek wielorodzinny

Instalatorow

192

Decyzja o pozwoleniu na
budowg / decyzja o
warunkach zabudowy

000715z /
000915p

15.07.2015

Nowy wodociag

Borsucza

193

Decyzja o pozwoleniu na
budowe / decyzja o
warunkach zabudowy

36413 /00351 1p

11.12.2013

Nowa ulica dojazdowa

Instalatorow

194

Decyzja o warunkach
zabudowy

19015

26.10.2015

Nowe reklamy

Instalatorow

195

Decyzja o pozwoleniu na
budowe / decyzja o
warunkach zabudowy

265157006015

27.08.2015

Nowe reklamy

Instalatorow

196

Decyzja o warunkach
zabudowy

2014

05.02.2014

Nowe reklamy

Instalatorow

197

Decyzja o pozwoleniu na
budowg / decyzja o
warunkach zabudowy

21714/015113

18.08.2014

Nowy budynek wielorodzinny

Instalatorow 7

198

Decyzja o pozwoleniu na
budowe / decyzja o
warunkach zabudowy

31012/011212

13.11.2012

Nowy budynek wielorodzinny

Instalatorow 7B

199

Decyzja o pozwoleniu na
budowe

9520

08.06.2020

Nowy budynek wielorodzinny

Instalatorow 21
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Decyzja o pozwoleniu na

budowe / decyzja o 19117 /014513 | 29.08.2017 Nowy budynek wielorodzinny Instalatorow 7C
200 | warunkach zabudowy
Decyzja o pozwoleniu na
budowe / decyzja o 12510/000709p | 12.05.2010 Nowy wodociag Instalatorow
201 | warunkach zabudowy
Decyzja o pozwoleniu na
budowe / decyzja o 6116 /000616 11.03.2016 Nowy zbiornik gazu Instalatorow
202 | warunkach zabudowy
Decyzja o warunkach 21214 05.12.2014 Nowy wodoci Instalatorow
203 | zabudowy e y ag
Decyzja o warunkach 21414 05.12.2014 Nowa kanalizacja deszczowa Instalatorow
204 | zabudowy
Decyzja o warunkach 22114 09.12.2014 Nowa kanalizacja deszczowa Instalatoréw
205 | zabudowy
Decyzja o warunkach .
206 | zabudowy ’717 24.05.2017 Nowa droga wew. Instalatoréw
Decyzja o pozwoleniu na
budowe / decyzja o Nowa droga wew. Instalatorow
207 | warunkach zabudowy 27716 /016414 | 30.09.2016
Decyzja o warunkach Nowy wodociag Instalatorow
208 | zabudowy 1014 23.01.2014
Decyzja o pozwoleniu na
budowe / decyzja o Nowy budynek wielorodzinny Instalatorow
209 | warunkach zabudowy 17514/ 021413 | 08.07.2014
Decyzja o warunkach . .
210 | zabudowy 002815p 15.06.2015 Nowa ulica dojazdowa Szybka
211 zDafl::de(J)iv; warunkach 9515 15.06.2015 Nowe parkingi indywidualne Instalatorow
Decyzja o pozwoleniu na
budowe / decyzja o 0012152/ Nowa kanalizacja Instalatorow
212 | warunkach zabudowy 013013 17.08.2015
Decyzja o pozwoleniu na
budowe / decyzja o Nowy budynek wielorodzinny Fajansowa
213 | warunkach zabudowy 9519/009716 | 25.04.2019
Decyzja o warunkach Nowy gaz Instalatorow
214 | zabudowy 003708p 13.08.2008
Decyzja 0 warunkach Nowe reklamy Instalatorow
215 | zabudowy 7013 30.04.2013
Decyzja o warunkach Zmiana spf)sobu uzytkowania: Wiodarzewska 69A
216 | zabudowy 3010 06.04.2010 przychodnia
Decyzja o pozwoleniu na .
R k ki
217 | budowe 4719 09.05.2019 ozbudowa ustugi Wlodarzewska
Decyzja o pozwoleniu na . .
N k wiel M
218 | budowe 720 11.02.2020 owy budynek wielorodzinny aszynowa
219 Euegg‘?g 0 pozwoleniu na 1621 31.03.2021 Nowy budynek wielorodzinny Maszynowa 11
Decyzja o warunkach .
220 | zabudowy 002016p 25.05.2016 Nowa elektroenergetyka Instalatorow
Decyzja o warunkach .
221 | zabudowy 003217p 16.08.2017 Nowa elektroenergetyka Instalatorow
Decyzja o warunkach . . ,
222 | zabudowy 000316p 09.02.2016 Nowe cieptownictwo Instalatorow
Decyzja o pozwoleniu na
budowe / decyzja o Nowy budynek wielorodzinny Instalatorow
223 | warunkach zabudowy 13415/007414 | 20.05.2015
Decyzja o pozwoleniu na
budowg / decyzja o Nowa elektroenergetyka Instalatorow
224 | warunkach zabudowy 30617 /000611p | 08.12.2017
Decyzja o pozwoleniu na Nowy budynek jednorodzinny Bielska
225 | budowe 16517 15.12.2017
Decyzja o warunkach Nowy zespdt mieszkalnictwa
. - Altowa
226 | zabudowy 7708 29.07.2008 jednorodzinnego
Decyzja o pozwoleniu na
budowe / decyzja o Nowy budynek jednorodzinny Altowa
227 | warunkach zabudowy 12610/ 004908 | 30.07.2010
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Decyzja o pozwoleniu na

228 | budowe 16814 04.08.2014 Nowy budynek wielorodzinny Lirowa
Decyzja o pozwoleniu na Nowa zabudowa wielorodzinna z .
. Lirowa
229 | budowg 12317 29.08.2017 ustugami
Decyzja o pozwoleniu na Nowa zabudowa jednorodzinna z
230 | budowe 9516 07.06.2016 ustugami Wiodarzewska 31
231 ‘t]?fg(})/\?; 0 pozwoleniu na 20316 12.12.2016 Rozbudowa budynku jednorodzinnego Wiodarzewska
232 ‘t]?fg(})/\?; 0 pozwoleniu na 5220 27.07.2020 Przebudowa budynku wielorodzinnego Wiodarzewska 57
Decyzja o pozwoleniu na Zmiana sposobu uzytkowania:
233 | budowe 7518 26.06.2018 przedszkole Wiodarzewska 45C
Decyzja o warunkach Zmiana sposobu uzytkowania: Usypiskowa
234 | zabudowy 6410 10.09.2010 przedszkole yP
Decyzja o warunkach . . .
235 | zabudowy 1818 28.03.2018 Nowy budynek jednorodzinny Lirowa
Decyzja o pozwoleniu na
budowe / decyzja o Rozbudowa budynku jednorodzinnego Usypiskowa 6
236 | warunkach zabudowy 15910/010308 | 21.09.2010
Decyzja o pozwoleniu na
budowe / decyzja o Nowy budynek jednorodzinny Bielska
237 | warunkach zabudowy 17510/000208 | 13.10.2010
Decyzja o pozwoleniu na
budowe / decyzja o Nowy budynek jednorodzinny Bielska
238 | warunkach zabudowy 12112/000212 | 18.07.2012
Decyzja o pozwoleniu na Zmiana sposobu uzytkowania: .

239 | budowe 5517 25.04.2017 przedszkole Usypiskowa 14
240 bleg(})/\i/Jg 0 pozwoleniu na 2320 19.03.2020 Przebudowa budynku jednorodzinnego Usypiskowa 11A
Decyzja o warunkach Nowy budynek wielorodzinny Lirowa 44

241 | zabudowy 3608 28.04.2008
Decyzja o pozwoleniu na Rozbiodrka szalet Usypiskowa
242 | budowe 8021 04.11.2021
Decyzja o warunkach Zmiana sposobu uzytkowania ustug Usvpiskowa 17
243 | zabudowy 7710 20.10.2010 gastronomicznych »
Decyzja o pozwoleniu na
budowe / decyzja o Nowa elektroenergetyka Przy Parku
244 | warunkach zabudowy 1813/000812p | 12.02.2013
Decyzja o pozwoleniu na
budowe / decyzja o Nowy budynek mieszkalno-ustugowy Wiodarzewska 58
245 | warunkach zabudowy 17212/005611 | 12.10.2012
Decyzja o warunkach . . .
246 | zabudowy 2708 07.04.2008 Nowa infrastruktura wielobranzowa Wrhodarzewska
Decyzja o pozwoleniu na Nowa zabudowa wielorodzinna z
247 | budowe 3220 15.04.2020 ustugami Wiodarzewska 59
Decyzja o pozwoleniu na . .
N k wiel k ki
248 | budowe 4316 10.03.2016 owy budynek wielobranzowy Wrhodarzewska
Decyzja o pozwoleniu na o . .
249 | budowe 416 12.01.2016 Nowy zespot mieszkalno wielorodzinny | Wiodarzewska
Decyzja o pozwoleniu na .
N k kalno- k ka 62
250 | budowe 17614 12.08.2014 owy budynek mieszkalno-ustugowy Wrhodarzewska 6
decyzja o pozwoleniu na - . .
251 | budowe 1316 01.02.2016 Nowy zesp6t mieszkalno wielorodzinny | Wiodarzewska
decyzja o pozwoleniu na ..
252 | budowe 18916 24.112016 Nowy gaz Figiel
decyzja o pozwoleniu na Nowy budynek wielorodzinny Figiel
253 | budowe 22815 18.12.2015
decyzja o pozwoleniu na Nowy budynek wielorodzinny Whodarzewska
254 | budowe 14618 06.12.2018
decyzja o pozwoleniu na Nowe ustugi Whodarzewska 58
255 | budowe 321 28.01.2021
Decyzja o warunkach .
256 | zabudowy 11908 24.12.2008 Nowy budynek mieszkalno-ustugowy Przy Parku
Decyzja o pozwoleniu na
budowe / decyzja o Nowy budynek mieszkalno-ustugowy Wrhodarzewska 58
257 | warunkach zabudowy 17212/005611 | 12.10.2012
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Decyzja o warunkach

258 | zabudowy 2708 07.04.2008 Nowa infrastruktura wielobranzowa Wiodarzewska
Decyzja o pozwoleniu na
budowe / decyzja o Nowe hotele Krakowska
259 | warunkach zabudowy 14618 /007916 | 03.07.2018
decyzja o pozwoleniu na L .
260 | budowe 10221 11.05.2021 Rozbidrka myjni Krakowska 287
Decyzja o pozwoleniu na
budowe / decyzja o Nowa kanalizacja Krakowska
261 | warunkach zabudowy 27712 /003809p | 11.10.2012
Decyzja o pozwoleniu na
budowe / decyzja o Nowy budynek wielobranzowy Altowa
262 | warunkach zabudowy 6813 /000812 20.05.2013
decyzja o pozwoleniu na . . ..
263 | budowe 21215 22.062015 Nowy budynek wielorodzinny Grojecka
Decyzja o warunkach L ..
264 | zabudowy 908 31.01.2008 Nowa kanalizacja deszczowa Grojecka 214
decyzja o pozwoleniu na . . .
265 | budowe 16815 07.08.2015 Nowy budynek wielorodzinny Lutniowa
decyzja o pozwoleniu na . . .
N k wiel Lutn
266 | budowe 5118 26.04.2018 owy budynek wielorodzinny utniowa
decyzja o pozwoleniu na . . .
267 | budowe 1621 26.05.2021 Nowy budynek jednorodzinny Lirowa 15
Decyzja o warunkach . . .
268 | zabudowy 5018 26.04.2018 Nowy budynek wielorodzinny Lirowa
269 ZD;;?dZ(J) iv; warunkach 1308 25.02.2008 Rozbudowa budynku jednorodzinnego Harfowa 3
270 gifi}(l)a?;o pozwoleniu na 3121 11.05.2021 Rozbudowa wew. instalacji gazowej Harfowa 5
decyzja o pozwoleniu na Nowy budynek wielorodzinny Grojecka
271 | budowe 21215 22.06.2015
decyzja 0 pozwoleniu na Nowy budynek wielorodzinny Lutniowa
272 | budowe 16815 07.08.2015
Decyzja o pozwoleniu na
budowe / decyzja o Nowy budynek mieszkalno-ustugowy Lutniowa 23
273 | warunkach zabudowy 16013 /004811 | 11.09.2013
274 Z?gdzg) ?V(}), warunkach 908 31.01.2008 Nowa kanalizacja deszczowa Grojecka 214
Decyzja o pozwoleniu na
budowe / decyzja o Nowy budynek biurowo-ustugowy Grojecka
275 | warunkach zabudowy 12712/000911 | 30.10.2012
decyzja o pozwoleniu na - .
R lokal 1 Ract k
276 | budowe 009519d 15.04.2019 ozbudowa lokalnej ulicy actawicka
decyzja o pozwoleniu na . ..
277 | budowe 25517 04.09.2017 Nowe pomniki Grojecka
278 Sﬁ;ﬁi{go pozwoleniu na 23620 13.10.2020 Przebudowa szybu dzwigowego Geodetow 4
279 ngi}c;firz o pozwoleniu na 17317 20.12.2017 Rozbudowa kioskow i pawilonow Grojecka
decyzja o pozwoleniu na . . .
280 | budowe 16814 04.08.2014 Nowy budynek wielorodzinny Lirowa
decyzja o pozwoleniu na Nowa zabudowa wielorodzinna z Lirowa
281 | budowe 12317 29.08.2017 ustugami
Decyzja o pozwoleniu na
budowe / decyzja o Nowy budynek wielorodzinny Harfowa
282 | warunkach zabudowy 13112/001212 | 26.07.2012
decyzja o pozwoleniu na . .
283 | budowe 1920 27.02.2020 Nowy budynek wielorodzinny Harfowa 10
decyzja o pozwoleniu na . .
284 | budowe 1221 09.03.2021 Nowy budynek wielorodzinny Harfowa
285 gz?(;azo pozwoleniu na %019 19.08.2019 Nowy budynek wielorodzinny Wrhodarzewska 13/15
286 gz?(;azo pozwoleniu na 9420 02.11.2020 Nowa infrastruktura wielobranzowa Grojecka 186
287 zDafchcj) ?v(})/ warunkach 3309 05.05.2009 Nowa stacja transformatorowa Grojecka 186
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