DATA SPORZADZENIA/AKTUALIZACJI PROSPEKTU: 13 lutego 2026 roku

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA
Dotyczy: PREMIERA BEMOWO
Data sporzadzenia | 13 lutego 2026 roku
prospektu:

Stan na dzien podpisania
prospektu

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
Deweloper VINCI Immobilier Polska Spélka z ograniczona odpowiedzialnoscia
z siedzibg w Warszawie, wpisana do Krajowego Rejestru Sagdowego pod
numerem KRS: 0000682823.
Adres ul. Domaniewska 32, 02-672 Warszawa
Numer NIP i REGON NIP: 5213785217 REGON: 367553393

Numer telefonu

+48 (22) 567 60 90

Adres poczty elektronicznej

kontakt@vinci-immobilier.pl

Numer faksu

Brak

Adres strony internetowej
dewelopera

www.vinci-immobilier.pl

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA 1 UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o
ile istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

ul. Bonifraterska 10A, dziatka ew. nr 82, w obrgbie 5-02-05 w Dzielnicy
Srodmiescie, Warszawa

Data rozpoczecia

15 lipca 2020 roku

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na
uzytkowanie

11 Iutego 2022 roku




PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ul. Karczocha 2, ul. Srodziemnomorska 43
Data rozpoczecia 15 lipca 2020 roku

Data wydania decyzji 14 czerwca 2022 roku

o pozwoleniu na

uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ul. Garbary 68, 61-758 Poznan
Data rozpoczecia czerwiec 2023 roku
Data wydania decyzji 30 grudnia 2025 roku
0 pozwoleniu na

uzytkowanie

Czy przeciwko | Nie

deweloperowi prowadzono

lub prowadzi sie

postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000
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11I. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU

Adres, numer dzialki Warszawa, ul. Coopera 5, nr ew. dziatki: 5/8, obrgb ew.: 1315, 6-13-15.
ewidencyjnej i numer
obrebu ewidencyjnego

Numer ksiegi wieczystej WA1IM/00046819/2

Istniejace obcigzenia Brak
hipoteczne nieruchomosci
lub wnioski o wpis w
dziale czwartym ksiegi
wieczystej

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dzialki i
stanie prawnym
nieruchomosci'

''W szczeg6lnoscei imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.



Informacje dotyczace
obiektow istniejacych

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu
uzytkowania terenéw sgsiednich (np. z funkeji terenu, stref ochronnych,

potozonych w sasiedztwie uciazliwo$ci).

inwestycji i wplywajacych

na warunki zycia?

Akty planowania Plan ogolny gminy Na  terenie inwestycji  nie

przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

obowigzuje plan ogélny gminy.

Rada m.st. Warszawy przyjeta
uchwate nr VII/123/2024 z dnia 4
lipca 2024 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia planu ogodlnego
m.st. Warszawy.

Uchwata:

https://nowy.bip.um.warszawa.pl/we
b/rada-warszawy/-/uchwala-nr-
vii/123/2024-z-2024-07-04

Obecnie obowiazuje studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego
m. st. Warszawy - uchwala Rady
m.st. Warszawy nr
LXXXI1/2746/2006 z dnia 10
pazdziernika 2006 r., zmieniona
uchwatami nr: L/1521/2009 z dnia
26 lutego 2009 r., XCII1/2689/2010 z
dnia 7 pazdziernika 2010 r.,
LX1/1669/2013 z dnia 11 lipca 2013
r., XCII/2346/2014 z dnia 16
pazdziernika 2014 r.,
LXII/1667/2018 z dnia 1 marca 2018
r. 1 LIII/1611/2021 z dnia 26 sierpnia
2021 r. oraz uzupetiona uchwatg nr
LIV/1631/2009 z dnia 28 kwietnia
2009 r.

Tres¢ dostepna  pod ponizszym
linkiem:

https://architektura.um.warszawa.pl/
studium2006

Link do geoportalu:

https://mapa.um.warszawa.pl/mapa
Appl/mapa?service=plany zagospo
darowania#

2 W szczegolnoscei obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.




Miejscowy plan Miejscowy plan zagospodarowania
zagospodarowania przestrzennego obszaru
przestrzennego »Chrzanéw 2” - wuchwala nr
XLIV/1053/2004 Rady  m.st.
Warszawy z dnia 16 grudnia 2004
r., zmieniona uchwala nr
XXXV1/894/2016 z dnia 20
pazdziernika 2016 r.

Miejsce publikacji:

https://architektura.um.warszawa.pl/
bemowo

https://edziennik.mazowieckie.pl/leg
alact/2016/9665/

Rozstrzygniecie nadzorcze nr LEX-
1.4131.215.2016.MO Woj.
Mazowieckiego z dnia 22.11.2016 r.

https://mapa.um.warszawa.pl/mapaA
pp/dane/Plany/Bemowo/1.09_w.pdf

Geoportal:
https://mapa.um.warszawa.pl/mapa

Appl/mapa?service=plany zagospo

darowania#

Miejscowy plan odbudowy Na terenie inwestycji nie obowiazuje
miejscowy plan odbudowy.

Inne’ Obszary Ograniczonego
Uzytkowania:

Uchwata nr  76/11  Sejmiku
Wojewoddztwa Mazowieckiego z dnia
20 czerwca 2011 r. w sprawie
utworzenia obszaru ograniczonego
uzytkowania dla Portu Lotniczego
im. Fryderyka  Chopina w
Warszawie.

Miejsce publikaciji:

https://mazovia.pl/pl/bip/sejmik/uch

3 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad 1 warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytéw, standardow jakosciowych oraz rodzajow materialow budowlanych.



waly-sejmiku/rejestr-uchwal-
sejmiku/nr-7611-z-dn-2011-06-
20.html

http://edziennik.mazowieckie.pl/lega
lact/2011/128/4086/

Uchwata nr 153/11  Sejmiku
Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia
24 pazdziernika 2011 r. zmieniajaca
uchwale w sprawie utworzenia
obszaru ograniczonego uzytkowania
dla Portu Lotniczego im. Fryderyka
Chopina w Warszawie.

Miejsce publikacji:

https://mazovia.pl/pl/bip/sejmik/uchw
aly-sejmiku/rejestr-uchwal-
sejmiku/nr-15311-z-dn-2011-10-

24 .html

http://edziennik.mazowieckie.pl/legal

act/2011/206/6173/
Ustalenia obowiagzujacego | Przeznaczenie terenu INa terenie przedsigwzigcia
miejscowego planu deweloperskiego obowiazuje

zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Chrzanow 2”
- uchwata nr XLIV/1053/2004 Rady
m.st. Warszawy z dnia 16 grudnia
2004 r., zmieniona uchwalg nr
XXXV1/894/2016 z  dnia 20
pazdziernika 2016 r. ktéry wyznacza
nastepujace przeznaczenia terenu:

3MM - przeznaczenie podstawowe dla
lokalizacji  zr6znicowanych  form
budownictwa mieszkaniowego, z
dopuszczeniem zaréwno budownictwa
wielo- jak i jednorodzinnego

Jako przeznaczenie uzupelniajace
uznaje si¢ zabudowe uslugowa w
formie obiektow wolnostojacych jak i
lokali wbudowanych, z zastrzezeniem,
ze oddziatywanie na $rodowisko nie
moze wykroczy¢ poza granice obiektu
lub lokalu ustugowego.

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

Zgodnie z trescig Uchwaty:
do 0,8
Plan nie rozrdznia intensywnoSci

zabudowy od nadziemne;j
intensywnosci zabudowy.

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢

Zgodnie z trescig Uchwaty:




zabudowy

— Maksymalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy — 0,8
— Minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy —

plan nie okresla.
Plan nie rozréznia intensywnosci
zabudowy od nadziemnej

intensywnosci zabudowy.

Maksymalna
zabudowy

powierzchnia

IPlan nie okresla.

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

Zgodnie z trescia Uchwaty: do 4
lkondygnacji mieszkalnych

Minimalny wudzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

IPlan nie okresla.

Minimalna liczba do

parkowania

miejsc

Zgodnie z trescig Uchwaty:

Obowigzek zapewnienia miejsc

parkingowych lub garazowych w ilosci

1,5 miejsca na mieszkanie lub pelnych
otrzeb na wyodrebnionej dzialce.

Warunki ochrony Srodowiska i [Warunki wynikajace z potrzeb

zdrowia ludzi, przyrody i |ochrony $rodowiska i ochrony

krajobrazu zabytkow nalezy stosowac zgodnie z
rzepisami odrebnymi.

Wymagania dotyczace |Uchwala nie okresla.

zabudowy i zagospodarowania

terenu polozonego na obszarach

szczegolnego zagrozenia

powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa [Zgodnie z treScig Uchwaty:

kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspétczesnej

jako przeznaczenie uzupehniajgce
uznaje si¢ zabudowe ustugowa w
formie obiektow wolnostojacych jak i
lokali wbudowanych, z
zastrzezeniem, ze oddzialywanie na
srodowisko nie moze wykroczy¢ poza

granice obiektu  Iub lokalu
ustugowego.

Warunki  wynikajace z  potrzeb
ochrony §rodowiska i ochrony

zabytkow nalezy stosowac zgodnie z
rzepisami odrebnymi.




Wymagania dotyczace ochrony
innych terenow lub obiektow
podlegajacych  ochronie na
podstawie przepiséow odrebnych

'Wskazuje sie na rysunku planu zasieg
obszaru eksploatacyjnych
oddzialywan dynamicznych
podziemnych odcinkéw II linii metra
zgodnie z rysunkiem planu.

Realizacja obiektow budowlanych w
obszarze eksploatacyjnych
oddziatywan dynamicznych
podziemnych odcinkow II linii metra,
powinna uwzglednia¢ rozwigzania

minimalizujace wplyw drgan
mechanicznych, w sposob okreslony w
rzepisach odrebnych.

Warunki i szczegélowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Obstuga komunikacyjna terenu, od
ulic oznaczonych na rysunku planu
symbolami 13 KL.

Warunki i szczegélowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

— W zakresie zaopatrzenia w wodg
plan ustala zasadg zbiorowego
zaopatrzenia w  wode z
ogolnomiejskiego systemu
wodociggowego.

— Zaopatrzenie w wode nastgpi
poprzez rozbudowe sieci
wodociggowe] w oparciu o
istniejace magistrale
wodociggowe @ 500 mm w ul.
Powstancow Slaskich, @ 300
mm w ul. Gorczewskiej, oraz
przewody wodociagowe @ 150
mm w ul. Gorczewskiej, poprzez
sie¢ wewnetrzng, jaka nalezy
wykonaé W liniach
rozgraniczajacych ulic lokalnych
i dojazdowych poza pasami
jezdni oraz bezposrednio na
obszarach poszczegblnych
zamierzen inwestycyjnych.

— W  zakresie odprowadzenia
sciekow  ustala  si¢  ich

odprowadzenie do
ogolnomiejskiego systemu
kanalizacyjnego.

— Odbiornikiem Sciekow

sanitarnych i ewentualnie wod
opadowych bedzie istniejacy
kanat ogdlnosptawny @ 0,8 +
1,20 m w ul. Lazurowej oraz
kanat F 0,6 m wul. Gorczewskiej
po jego wybudowaniu, oraz
budowe  wewngtrznej  sieci
kanalizacyjnej, W liniach




rozgraniczajacych ulic, poza
pasami jezdni.

W zakresie zaopatrzenia w gaz
ustala sie, iz nastgpi ono z sieci
gazu przewodowego, za
posrednictwem przewodow
utozonych w ulicach Lazurowej
—© 100 mm, ul. Gorczewskiej @
60+-80 mm 1 ul. Batalionow
Chtopskich @ 100~125 mm wraz
z niezbedna rozbudowsa.

Bezposrednie zasilanie
projektowane;j zabudowy
odbywaé si¢ bedzie poprzez
wykonanie sieci wewngtrznej
oraz przylaczy do
poszczegblnych obiektow.

W zakresie zaopatrzenia w
ciepto ustala si¢, Ze nastapi ono z
miejskiej sieci cieptowniczej,
zlokalizowanej W ul.
Powstancow Slaskich magistrali
2xDn 700, lub w oparciu o
lokalne  zrodta ciepta, =z

zastrzezeniem zastosowania
tylko paliw ekologicznych (gaz
przewodowy, olej

niskosiarkowy, badz energia
elektryczna).

W  zakresie =zaopatrzenia w
energie elektryczng ustala sie, ze
nastagpi ono z istniejacych i
projektowanych stacji
transformatorowych 15/0,4 kV,
zasilanych z istniejacych sieci
kablowych 15 kV, jakie utozone
sa w ulicach Gorczewska,
Lazurowa i Batalionow
Chlopskich wraz z niezbedng
rozbudowa.

Rejony lokalizacji
projektowanych stacji
transformatorowych ustalono na
rysunku planu.

W zakresie telekomunikacji
ustala si¢ wyposazenie w tacza z
sieci istniejgcej wraz z niezbedng

rozbudowg W liniach
regulacyjnych ulic z
doprowadzeniem do

poszczegdlnych obiektow.




- W zakresie gospodarki
odpadami plan ustala
gromadzenie odpadow statych w
miejscach  wyznaczonych w
granicach dzialki i ich wywoz w
systemie zorganizowanym na

Ustalenia
obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
dzialek lub
fragmentow,
znajdujacych  sie w
odleglosci do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym?*

dla
ich

Przeznaczenie terenu

wysypisko.
Dla terenow w  bezposrednim
sasiedztwie  od  przedsiewzigcia
deweloperskiego, obowiazuje

miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Chrzanow 2”
- uchwata nr XLIV/1053/2004 Rady
m.st. Warszawy z dnia 16 grudnia
2004 r., zmieniona uchwata nr
IXXXVI/894/2016 z  dnia 20
pazdziernika 2016 r., ktory wyznacza
nastepujace przeznaczenia terenu:

- 6MM - przeznaczenie
podstawowe dla lokalizacji
zréznicowanych form
budownictwa
mieszkaniowego, z
dopuszczeniem budownictwa
wielo- 1 jednorodzinnego.
Jako przeznaczenie
uzupetniajgce  uznaje  si¢
zabudowe ustugowa w formie
obiektow wolnostojacych jak i
lokali ~ wbudowanych, z
zastrzezeniem, A4S
oddzialywanie na $rodowisko
nie moze wykroczy¢ poza
granice obiektu lub lokalu
ustugowego;

— 13KL — ulica lokalna.

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Chrzanow 2”
- uchwala nr XLIV/1053/2004 Rady
m.st. Warszawy z dnia 16 grudnia
2004 r., zmieniona uchwalg nr
IXXXV1/894/2016 z  dnia 20
pazdziernika 2016 r.:

—  6MM -max.: 0,8;
— 13KL - nie dotyczy.

Maksymalna i minimalna [Miejscowy plan zagospodarowania
nadziemna intensywno$¢ przestrzennego obszaru ,,Chrzanow 2”
zabudowy - uchwata nr XLIV/1053/2004 Rady

* W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




m.st. Warszawy z dnia 16 grudnia
2004 r., zmieniona uchwatg nr
XXXV1/894/2016 z  dnia 20
pazdziernika 2016 1.

—  6MM -max.: 0,8;
— 13KL - nie dotyczy.

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

Migjscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Chrzanow 2”
- uchwata nr XLIV/1053/2004 Rady
m.st. Warszawy z dnia 16 grudnia

2004 r., zmieniona uchwatg nr
XXXVI1/894/2016 z dnia 20
pazdziernika 2016 r.:
— 6MM - wysokos¢ zabudowy
do 4 kondygnacji
mieszkalnych;

— 13KL - nie dotyczy.

Maksymalna
zabudowy

powierzchnia

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Chrzanow 2”
- uchwata nr XLIV/1053/2004 Rady
m.st. Warszawy z dnia 16 grudnia
2004 r., zmieniona uchwalg nr
XXXVI1/894/2016 z  dnia 20
pazdziernika 2016 r.:

— 6MM, 13KL —plan nie ustala;

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

IPlan nie okresla.

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Chrzanow 2”
- uchwata nr XLIV/1053/2004 Rady
m.st. Warszawy z dnia 16 grudnia

2004 r., zmieniona uchwalag nr
IXXXV1/894/2016 z  dnia 20
pazdziernika 2016 r.:

- 6MM - obowigzek
zapewnienia miejsc
parkingowych lub
garazowych w ilosci 1,5

miejsca na mieszkanie lub

petnych potrzeb na
wyodrebnionej dzialce;
— 13KL — nie dotyczy.
Ustalenia decyzi 0 Funkcja zabudowy i Sposéb  uzytkowania obiektéw
warunkach zabudowy albo .
decyzji zagospodarowania terenu budowlanych oraz

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego

zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
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przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

w  przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Gabaryty

Brak decyzji o warunkach zabudowy]
albo decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim.

Forma architektoniczna

Brak decyzji o warunkach zabudowy]
albo decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem|
deweloperskim.

Usytuowanie linii zabudowy

Brak decyzji o warunkach zabudowy|
albo decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim.

Intensywnos$¢ wykorzystania
terenu

Brak decyzji o warunkach zabudowy
albo decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim.

Warunki ochrony Srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Brak decyzji o warunkach zabudowy|
albo decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego dla terenul
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim.

Wymagania dotyczace zabudowy i

Brak decyzji o warunkach zabudowy|

zagospodarowania terenu jalbo decyzji o ustaleniu lokalizacji
polozonego na obszarach |inwestycji celu publicznego dla terenu
szczegolnego zagrozenia |obj¢tego przedsigwzigciem|
powodzia deweloperskim.

Warunki ochrony dziedzictwa [Brak decyzji o warunkach zabudowy)

kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspétczesnej

albo decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem|
deweloperskim.

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektéw
podlegajacych  ochronie na
podstawie przepisow odrebnych

Brak decyzji o warunkach zabudowy|
albo decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem|
deweloperskim.

Warunki i szczegolowe zasady
obslugi w zakresie komunikacji

Brak decyzji o warunkach zabudowy|
albo decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego dla terenul
objetego przedsiewzigciem|
deweloperskim.

Warunki i szczegélowe zasady
obshugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Brak decyzji o warunkach zabudowy
albo decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego dla terenu

objetego przedsigwzigciem)
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deweloperskim.

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Brak decyzji o warunkach zabudowy]
albo decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim.

Nadziemna
zabudowy

intensywnos¢

Brak decyzji o warunkach zabudowy]
albo decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem|
deweloperskim.

Wysoko$¢ zabudowy

Brak decyzji o warunkach zabudowy]
albo decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem|
deweloperskim.

Informacje dotyczace
przewidzianych
inwestycji w promieniu
1 km od terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub

zawarte w:

zadaniem inwestycyjnym>,

Miejscowych
zagospodarowania
przestrzennego

planach

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego teren:
"Park Gorczewska'", rejon ulicy
Muszlowej - Czumy do osi ulicy|
Powstancéow Slaskich, w gminie
IWarszawa-Bemowo - uchwala Rady
Gminy  Warszawa-Bemowo  nr
XTI1/78/02 z dnia 20 czerwca 2002 r.*

PPlanowane drogi dojazdowe:

—  4KDD - ul. Karabeli;
— 5KDD - przedtuzenie ul. K.

Irzykowskieo w  kierunkuy|
zachodnim;

- 6KDD - przedluzenie ul.
Muszlowej (przy obszarach Z9
1A2).

Planowane $ciezki rowerowe: na
terenie  Parku  Gorczewska; na
zakonczeniu ul. Klemensiewicza (teren
12Kpm); w rejonie adresu ul
Powstancow  Slaskich 67d  (teren
14Kpm).

Planowane tereny komunikacji piesze;j:

— 12 KP - w rejonie ul. kpt. W.
Raginisa 12.

5 Wskazane inwestycje dotycza w szczegodlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekoéw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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Planowany parking podziemny oraz
dojazd i parking terenowy
(dopuszczalnie): na terenach: Z2.1 U/Z
(od strony ulic Karabeli i Lazurowej);
7.8.2 U/Z (od strony ulicy ul. Raginisa);
79.1 U/Z (w rejonie planowanego
przedtuzenia ul. Muszlowej).
Planowane  tereny infrastruktury
technicznej:

— pelne skablowanie istniejacych
elektroenergetycznych linii
110kV - na terenie Parkuyl
Gorczewska (obszary: Z1, Z8,
79, Al) oraz w rejonie ul.
Muszlowej 1 placu przed,
Kosciolem pw. Bogurodzicy,

Maryi;
—  przebudowa istniejacego
odcinka magistrali

cieplowniczej 2xDn450mm - w
rejonie ul. Muszlowej i
Drogomilskie;.

PPlanowane place miejskie:

— 12 Kpm - na zakonczeniu ul.
Klemensiewicza;

— 13 Kpm - przy ujeciu wody
oligocenskiej (w rejonie ul.
Muszlowej);

— 14 Kpm - przed Kosciotem pw.
Bogurodzicy Maryi.

Planowane tereny zieleni parkowej:

— Z2.2 7P -wrejonie ul. Karabeli
1 al. Jordana.

Planowane tereny ustug parkowych na
dziatkach w zieleni:

- Z2.1 U/Z - w rejonie ulic:
Lazurowej i Karabeli;

- Z3.1U/Z - na pétnocny wschod
od adresu ul. E.
Szwankowskiego 4A;

- Z42U/2,743U/2,74.5U/Z
w rejonie ul. Czumy i1 Parkul
Gorczewska;

— Z8.2 U/Z - tereny na pdinoc od
Szkoty Podstawowej nr 250 im.
Armii Krajowe;j;
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— 79.1 U/Z - w rejonie adresu ul.
Raginisa 14.

Planowane tereny zabudowy]
mieszkaniowej wielorodzinne;:

- A2.1 MW - na pdéhoc od adresu|
ul. Raginisa 12.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Chrzanowa -
uchwala Rady m.st. Warszawy nr
XXXVII/1146/2020 z dnia 24
wrzesnia 2020 r.*

Planowana II linia metra: wzdluz ul.
Rayskiego (od ul. Batalionow
Chtopskich) do stacji "Chrzanow" i
dalej w kierunku potudniowym.

PPlanowane stacje II linii metra:
"Chrzanow" - w rejonie
skrzyzowania ul. Szeligowskiej
z ul. Rayskiego 1
projektowanego przedtuzenial
ul. Czluchowskiej (4KD-Z).

Planowane tunele oraz podziemne i
nadziemne urzadzenia  techniczne
zwigzane z funkcjonowaniem metra naj
terenach:
—  7KD-L - wzdhuz ul. Rayskiego;
- 13KD-L - wzdhiz
projektowanej drogi na odc. od
ul. Szeligowska w kierunku ul.
Sochaczewskiej.

Planowane  torowiska  transporty
SZynowego (plan dopuszcza
lokalizacj¢): wzdhuz ul. Szeligowskiej
(2KD-Z - odc. Trasa Bohateréw Bitwy
Warszawskiej 1920 r. (S8) - ul.
Rayskiego); na terenie projektowanego
placu 1K-P/KD-Z; wzdtuz
projektowanego  przedluzenia  ul.
Czluchowskiej (4KD-Z); wzdtuz ul.
Lazurowej (1KD-G).

Planowane drogi publiczne klasy|

zbiorczej:
—  2KD-Z - ul. Szeligowska (odc.:
Trasa  Bohaterow  Bitwy
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Warszawskiej 1920 r. (S8) - ul.

Rayskiego);

4KD-Z - przedluzenie ul.
Czhuchowskiej (potaczenie
skrzyzowania ul.
Szeligowska/ul. Rayskiego ze
skrzyzowaniem ul.

Lazurowa/ul. Cztuchowska).

Planowane drogi publiczne klasy]
lokalnej:

IKD-L - ul. Batalionow
Chtopskich  (odc.: Trasa|
Bohaterow Bitwy

Warszawskiej 1920 r. (S8) - ul.
Batalionéw Chiopskich 87);

6KD-L - pomiedzy ul.
Batalionéw  Chtopskich (w,
rejonie ul. Batalionow|

Chtopskich  106) a ul
Szeligowska (w rejonie ul.
Szeligowskiej 38);

7KD-L - ul. Rayskiego;
8KD-L - od skrzyzowania z ul.
Szeligowska (w rejonie ul.
Szeligowskiej 65) w kierunku

potudniowym;

13KD-L - na przedhizeniu ul.
Rayskiego (odc.: ul.
Szeligowska - ul.
Sochaczewska);

14KD-L - 13gczgca  ul

Szeligowska (w rejonie ul.
Szeligowskiej 31B) Z
projektowanym placem 1K-
P/KD-L);

16KD-L - taczaca ul. Lazurowg|
(w rejonie ul. Lazurowej 13) 7
ul. Szeligowska (w rejonie ul.
Szeligowskiej 22A);

18KD-L - fragment ul.
Batalionéw Chlopskich wokot
zbiornika retencyjnego przy|
Trasie = Bohaterow  Bitwy
Warszawskiej 1920 r. (S8).
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Planowane drogi publiczne klasy]
dojazdowe;j:

— 9KD-D, 10KD-D - w rejonie
ulic:  Szeligowska,  Trasa
Bohaterow Bitwy
Warszawskiej 1940 r. (S8),
projektowane drogi 19KD-L,
8KD-L;

— 2KD-D, 24KD-D, 3KD-D - w|
rejonie  ulic:  Szeligowska,
Trasa  Bohaterow  Bitwy)
Warszawskiej 1940 r. (S8),
Szeligowska 1 projektowana
droga 6KD-L;

— 4KD-D, 5KD-D - w rejonig
ulic: Batalionow Chtopskich,
Rayskiego, Szeligowska i
projektowana droga 6KD-L;

— 6KD-D, 7KD-D - w rejonig
ulic: Batalionow Chtopskich,
Lazurowa, Rayskiego i
projektowana droga 4KD-Z;

— 11KD-D - na potudnie od ul.
Szeligowskiej 47A;

— 12KD-D - na wschod od
skrzyzowania ul.
Szeligowskiej, Rayskiego i
projektowanej drogi 4KD-Z.

Planowany teren placu miejskiego wi
ciggu drogi publicznej klasy zbiorczej,
tunele oraz podziemne i nadziemne
urzadzenia techniczne zwigzane z
funkcjonowaniem metra, parkingi
[podziemne:
-1 K-P/KD-Z - przy|
skrzyzowaniu ul. Szeligowskiej
z ul. Rayskiego.

Planowany teren placu miejskiego w

ciggu drogi publicznej klasy lokalnej:
— 1K-P/KD-L - na poiocny
zachdd od ul. Kopalnianej 6H.

Planowany teren placu miejskiego w
ciggu  drogi  publicznej  klasy|
dojazdowe;j:

16



— 1IK-P/KD-D - na péinoc od
adresu ul. Szeligowska 40A.

Planowane tereny placéw miejskich:

- Cl12 K-P - po =zachodniej
stronie  skrzyzowania  ul,
Lazurowej z ul. Czluchowska.

Planowana komunikacja rowerowa:
wzdtuz ul. Szeligowskiej (2KD-Z,
15KD-L); projektowanej ulicy 4KD-Z;
ul. Batalionow Chtopskich (1KD-L);
wschodniej strony Trasy Bohaterow,
Bitwy Warszawskiej 1920 r. (5KD-L);
ul. Rayskiego (7KD-L); projektowane;j
drogi 13KD-L na odc. od ul
Szeligowska ~w  kierunku  ul.
Sochaczewskiej; na terenie 1 K-P/KD-
Z.

Planowane bezkolizyjne przejscia dla|
pieszych: nad ul. Szeligowska (W,
rejonie ul. Szeligowskiej 32).

Planowane inwestycje =z zakresu
infrastruktury technicznej:

— obiekty infrastrukturyj
kanalizacyjne;j —
przepompownia $ciekow (D9 I+
K) - na potludnie od ul
Szeligowskiej 65;

— elektroenergetyczne linie
kablowe wysokiego napigcial
110 kV - na terenach: 13KD-L,
1KP/KD-L, 14KD-L, 15KD-L,
12KD-D, 16KD-L, 1KD-G,
4KD-Z,

—  linie elektroenergetyczne
wysokiego napiecia 110 kV]|
przeznaczone do skablowania -
wzdtuz zachodniej strony ul.
Lazurowej (odc. ul. Batalionow

Chtopskich - rejon ul.
Czluchowskiej), dalej w
kierunku poludniowo-
zachodnim.
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Planowane tereny ustug publicznych Zz
zakresu: oS§wiaty — szkoly, przedszkola,
ztobki, sportu i rekreacji, kultury i
ochrony zdrowia, pomocy spolecznej,
w  tym  placowki  opiekunczo-
wychowawcze:

- B6 Up - w rejonig
projektowanych drog: 2KD-D,
6KD-L, 3KD-D oraz ul,
Batalionéow Chtlopskich (na|
ponoc od "3N Solutions Sp. 7
0.0.” - ul. Szeligowska 40a).

Planowane tereny ustug publicznych Zz
zakresu: oSwiaty — szkoly, przedszkola,
7ztobki, sportu i rekreacji, kultury i
ochrony zdrowia:

- C4 Up - na wschdd od ul
Rayskiego 7;

- D10 Up - w rejonig
skrzyzowania ul. Na Wyraju 7
projektowanymi ulicami: 8
KD-L, 9 KD-L, 19 KD-L;

- H5 Up - na poétoc od ul
Kopalniane;j.

Planowane  tereny ustug  kultu
religijnego:

- B3 Ukr - po potudniowo-
wschodniej stronie
skrzyzowania ul. Batalionow|
Chtopskich z Trasg Bohaterow,
Bitwy Warszawskiej 1920 r.

Planowane tereny zieleni urzadzonej i
uslug sportu, innych ustug w formie
pawilonow parkowych:

- B2 ZP/US - po potudniowo-
wschodniej stronie
skrzyzowania ul. Batalionow
Chtopskich z Trasg Bohaterow,
Bitwy Warszawskiej 1920 r.;

- B7 ZP/US - w rejonig
projektowanych drog: 2KD-D,
6KD-L, 3KD-D (na po6tnoc od
"3N Solutions Sp. z 0.0.” - ul,
Szeligowska 40a);
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Planowane tereny zieleni urzadzone;:

Planowane tereny ushug:

PPlanowane tereny zabudowy]
mieszkaniowej wielorodzinne;:

B10 ZP/US - na wschdd od ul.
Batalionéw Chtopskich 87C;
Cl11 ZP/US - po pdinocno-
zachodniej stronie
skrzyzowania ul. Lazurowej z
ul. Czluchowska;
ES5 ZP/US - na poélnoc od ul.
Szeligowskiej 22B.

C8 ZP - na potudnie od ul,
Lazurowej 67;
D12 ZP, D14 ZP, D19 ZP - w|
rejonie projektowanych ulic: 8
KD-L, 9 KD-L, 13 KD-L oraz
11 KD-D (na potudnie od ul.
Szeligowskiej 47A, 47B, 51);
D24 ZP - na zachdéd od ul.
Szeligowskiej 51.

B1 U - na pétnocny wschod od
skrzyzowania ul. Szeligowskiej
i trasy S8;

Hl U - w rejonie ul.
Szeligowskiej 33B.

B4 MW, B§ MW, B9 MW, B11

MW - w rejonie ulic:
Batalionow Chtopskich,|
Szeligowskiej i Trasy]
Bohaterow Bitwy

Warszawskiej 1920 r. (S8);
B16 MW, B14 MW, B18 MW
- wzdtuz ul. Rayskiego;

C7 MW - na wschdod od ul.
Batalionéw Chtopskich 75D;
D5 MW, D11 MW, D13 MW,
D17 MW, D23 MW - na terenie
ograniczonym ulicami:
Szeligowska,  planowanymi:
9KD-L, 13KD-L, 19KD-L 1
Trasa  Bohaterow  Bitwy)
Warszawskiej 1920 r. (S8);
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- H3 MW - na potudniowy|
wschod od ul. Szeligowskiej
33.

PPlanowane tereny zabudowy]
mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug:

- B5 MW/U - w rejonie ul.
Szeligowskiej 38-40;

— B12 MW/U - na wschéd od ul.
Szeligowskiej 34A;

- C5 MW/U, C9 MW/U, Cl13
MW/U - w rejonie ulic:
Lazurowej, Szeligowskiej i na
poélnoc  od  planowanego
przedtuzenia ul.
Czluchowskiej;

- D4 MW/U - w rejonie ul.
Szeligowskiej 73-77;

- D15 MW/U, D16 MW/U - na
wschod od ul. Szeligowskiej
51;

- D18 MW/U, D20 MW/U -
wzdhuiz  zachodniej jezdni
planowanej drogi 13 KD-L;

~ El MW/U, E2 MW/U, E4
MW/U, E7 MW/U - na terenie
ograniczonym ulicami:
Szeligowska, Lazurowg i na
potudnie od planowanego
przedtuzenia ul.
Czluchowskiej;

- H2 MW/U, H4 MW/U - w|
rejonie  ul.  Szeligowskiej,
Sochaczewskiej i Fortul
Chrzanow.

Planowane tereny zabudowy]
mieszkaniowej jednorodzinne;:

- H6 MN - w rejonie ul
Szeligowskiej 27-31B.

Decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

Informacje na ten temat znajdujg si¢
w zalaczniku nr 4 do niniejszego
Prospektu Informacyjnego.

Decyzjach o s$rodowiskowych
uwarunkowaniach

Informacje na ten temat znajdujg si¢
w zalaczniku nr 4 do niniejszego
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Prospektu Informacyjnego.

Uchwalach 0 obszarach
ograniczonego uzytkowania

Wigkszo$¢ obszaru w promieniu
lkm od terenu przedsiewzigcia
znajduje si¢ w strefie ograniczonego
uzytkowania zgodnie z:

— Uchwala nr 76/11 Sejmiku
Wojewodztwa
Mazowieckiego z dnia 20
czerwca 2011 r. w sprawie
utworzenia obszaru
ograniczonego uzytkowania
dla Portu Lotniczego im.
Fryderyka  Chopina w
Warszawie.

— Uchwalg nr 153/11 Sejmiku

Wojewodztwa

Mazowieckiego z dnia 24
pazdziernika 2011 r.
zmieniajaca uchwate w

sprawie utworzenia obszaru
ograniczonego uzytkowania
dla Portu Lotniczego im.
Fryderyka  Chopina w
Warszawie.

Miejscowych planach odbudowy

Brak.

Mapach zagrozenia
powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

Brak.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
dla terenu objetego przedsiewzieciem

mogace mie¢ znaczenie

deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o  zezwoleniu
realizacje inwestycji drogowej

na

Informacje na ten temat znajduja si¢
w zalaczniku nr 4 do niniejszego
Prospektu Informacyjnego.

Decyzja o ustaleniu lokalizacji | Brak
linii kolejowej
decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ | Brak

inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego
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decyzja o pozwoleniu na | Brak
realizacje inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji | Brak
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji | Brak
strategicznej inwestycji w
zaKkresie sieci przesylowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji | Brak
regionalnej sieci
szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji | Brak

inwestycji w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje | Brak
inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji | Brak
strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na

1%k
budowe take e
Czy pozwolenie na budowe talc* fie*
jest ostateczne
Czy pozwolenie na budowe talc* nic*

jest zaskarzone

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa
organu, ktory je wydal

Decyzja wydana z upowaznienia Prezydenta m.st. Warszawy o numerze
16/BEM/PB/2025 z dnia 30 stycznia 2025 roku, zatwierdzajaca projekt
zagospodarowania terenu 1 projekt architektoniczno-budowlany oraz
udzielajgca pozwolenia na budoweg zespolu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych oznaczonych A, B, C, D, z lokalami ustugowymi w parterze
budynkéw A i D, zespotem dwodch garazy podziemnych, zbiornikiem
retencyjnym, skrzynkami rozsaczajacymi, wiata $mietnikowa i dwoma
murami oporowymi wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i
zagospodarowaniem terenu, rozbiorka istniejacego przewodu kanalizacji
deszczowej oraz rozbiorka istniejgcego kabla elektrycznego na dziatce ew.
nr 5/8 z obrgbu 6-13-15 w jednostce ew. 146502 8, Dzielnica Bemowo, przy
ul. gen. Mariana C. Coopera w Warszawie (znak sprawy: UD-I-WAB-
A.6740.20.2025.MKR; 2.MKR.UD-I-WAB) 1.dz.2637-830/25), ktora to
decyzja nastgpnie decyzja wydana z upowaznienia Prezydenta m.st.
Warszawy o numerze 32/BEM/PB/2025/P z dnia 24 marca 2025 roku zostata

22



przeniesiona na rzecz sp6otki pod firma VINCI Immobilier Polska sp. z o.0.
(dalej jako ,,Decyzja”), ktéra to Decyzja stata sie prawomocna i ostateczna

z dniem 2 kwietnia 2025 roku.

Data uprawomocnienia si¢ | Nie dotyczy.
decyzji o pozwoleniu na

uzytkowanie budynku

Numer zgloszenia budowy, | Nie dotyczy.

o ktorej mowa w art. 29
ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U.

22020 r. poz. 1333, 2127 i
2320

orazz 2021 r. poz. 11, 234,
282 i 784), oraz oznaczenie
organu,

do ktoérego dokonano
zgloszenia, wraz z
informacja o braku
Zniesienia sprzeciwu przez
ten organ

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Planowany termin
rozpoczecia i zakonczenia
robdt budowlanych

Planowany termin rozpoczecia robdt — 30 listopada 2025 roku

Planowany termin zakonczenia robot — 16 wrze$nia 2027 roku

Opis przedsi¢wzi¢cia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Liczba budynkow 4

Rozmieszczenie budynkéw na | Pomigdzy budynkiem oznaczonym|
nieruchomosci (nalezy poda¢ | litera A i budynkiem oznaczonym
minimalny odstep miedzy | literka B odleglos¢ wynosi 26,5 m;
budynkami)

Pomigdzy budynkiem oznaczonym
litera B 1 budynkiem oznaczonym
literkg C odlegto$¢ wynosi — 21,5 m;

Pomigdzy budynkiem oznaczonym
litera C 1 budynkiem oznaczonym|
literkg D odlegtos¢ wynosi —15,5 m;

Odlegtos¢ od ul. Coopera — 13,5 m.
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Sposéb pomiaru
powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

pomiaru powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego wielorodzinnego
dokonuje si¢ na zasadach okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju
z dnia 11 wrze$nia 2020 roku w sprawie szczegotowego zakresu formy i
projektu budowlanego (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 1679 z pdzn. zm.)
obowigzujacym w dniu ztozenia wniosku o pozwolenie na budowe oraz w
w oparciu o Norm¢ PN-ISO 9836:2015-12 obowigzujacym w dniu zlozenia
wniosku o pozwolenie na budowe, przy czym pomiaru dokonuje si¢ na
poziomie podiogi, z doktadno$cia do 0,01 m2 (jedna setna metra
kwadratowego), w mieszkaniu w stanie catkowicie wykonczonym, a wigc z
tynkami (§1 ust. 2 pkt q) Umowy Deweloperskiej).

Zamierzony sposob

i procentowy udzial Zrodet
finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Srodki ochrony nabywcéw

Rodzaj posiadanych $rodkéw | Srodki wiasne — 100%
finansowych - Kkredyt, S$rodki

wlasne, inne

W nastepujacych instytucjach

finansowych (wypelnia si¢ w

przypadku kredytu)

Otwarty mieszkaniowy rachunek | Zamknicty—mieszkantowy—rachunek
powierniczy* powierntezyt

Wysokos¢ stawki procentowej, | Zgodnie V/ Rozporzadzeniem

wedlug ktorej jest obliczana kwota
skladki na Deweloperski Fundusz

Ministra Rozwoju i Technologii z
dnia 21 czerwca 2022 r. w sprawie

Gwarancyjny® wysoko$ci stawek procentowych,
wedlug ktorych jest wyliczana
kwota skladki na Deweloperski

Fundusz Gwarancyjny:

§ 1. Wysokos¢ stawki procentowe;,
wedlug  ktorej  jest  wyliczana
wysokos¢ sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny naleznej od
dewelopera posiadajacego:

1) otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy — wynosi 0,45%.

6 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej obowigzujacej w
dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslié.
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Glowne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkow
nabywcy

Na podstawie art. 5. Pkt 9 z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (dalej ,,Ustawa”):

1. Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy - nalezacy do
dewelopera rachunek powierniczy, o ktérym mowa w ustawie z dnia 29
sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, z pdzn.
zm.3), stuzacy gromadzeniu $rodkéw pienigznych wptacanych przez
nabywce na cele okreslone w umowie deweloperskiej albo w jednej z
umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Iub ust. 2 Ustawy
(dalej tacznie ,,Umowa deweloperska™), z ktérego wyplata
zdeponowanych $rodkow nastepuje zgodnie z harmonogramem
przedsiewzigcia deweloperskiego.

2. Nabywca bedzie dokonywal wptat na indywidualny rachunek
(subkonto) nadany do otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego dewelopera, prowadzony przez bank pod firma: mBank
S.A. z siedzibg w Warszawie (REGON: 001254524) (,,Bank™).

3. W zwiazku z realizacjg przez dewelopera umowy deweloperskiej, Bank
wyptaca deweloperowi $rodki pienigzne wplacone przez nabywce na
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wcze$niej niz po 30
dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego,
w wysokosci kwoty stanowiacej iloczyn procentu kosztéw danego etapu
okreslonego w harmonogramie przedsigwzigcia deweloperskiego oraz:

a) ceny lokalu mieszkalnego albo
b) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego;

4. W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsigwzigcia
deweloperskiego, okreSlonego w harmonogramach, Bank wyptaca
deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym S$rodki pienigzne wplacone przez nabywce na poczet
realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego
umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob
trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode Nabywca.

Zgodnie z art. 9 Ustawy prawo wypowiedzenia umowy o prowadzenie
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego przystuguje wytacznie
Bankowi i tylko z waznych powodow. Deweloper zobowigzatl si¢ do
dostarczenia Bankowi o§wiadczenia, o zawarciu Umowy Deweloperskiej z
informacjag o danych osobowych Nabywcy, danych Lokalu i Cenie, z
podpisem notarialnie po$wiadczonym, a Strony zobowigzuje si¢ do
podpisania wspomnianego o$wiadczenia niezwlocznie po podpisaniu
Umowy Deweloperskiej.

W  przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego Deweloper niezwlocznie zawiera z innym bankiem umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie poézniej niz w terminie
60 (sze$c¢dziesigt) dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank, z
zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego
samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku
umowy, ktéra zostata wypowiedziana. Deweloper, w terminie 10 (dziesig¢)
dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem, informuje Nabywce na papierze lub innym trwatym
no$niku o dokonanej zmianie za§ Nabywca moze wstrzymac¢ dokonywanie
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kolejnych wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy do czasu

otrzymania tejze informacji od Dewelopera

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo Srodkow
nabywcy

mBank S.A. z siedzibg w Warszawie

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Nr Etap Opis Podzial Data
etapu kosztow
etapow w
calkowitych
kosztach (w
%)

1 [ZAKUP GRUNTU zakup 20% 15.04.
WRAZ Z PRACAMI nieruchomosci, 2026
PRZYGOTOWAWCZYMI zakup projektu

roboty
przygotowawcze
wraz Z
ogrodzeniem
terenu budowy

2 |WYKONANIE wykonanie 10% 30.06.
ZABEZPIECZENIA 50% 2026
WYKOPU | zabezpieczenia
WYKONANIE wykopu
IWYKOPU 50% bez rozparcial

oraz 50% wykopu

3 [WYKONANIE 50% wykonanie ptyty|10% 30.07.
FUNDAMENTU fundamentowej 2026
BUDYNKU - PLYTA 50%

FUNDAMENTOWA
50%
4 [WYKONANIE STANU wykonanie stropull0% 30.09.
,,ZERO” nad kondygnacja| 2026
-1 bez otwordw|
technologicznych
i rampy +
wykonanie
wykopu

5 |[KONSTRUKCJA wykonanie stropull0% 30.11.

INADZIEMIA (ca. 50%) nad kondygnacjg 2026

+2
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6 |[STAN SUROWY| — wykonanie stropu/l0% 30.01.
OTWARTY nad kondygnacjg 2027
+4

7 |ISTAN SUROWY| — zakonczenie 10% 30.03.
ZAMKNIETY wykonania $cian| 2027
ostonowych,

— zakonczenie
montazu  stolarki
okienne;j
z  wylaczeniem
parteru

8 | WYKONANIE PRAC| ~  wykonanie 10% 30.05.
WYSZCZEGOLNIONYCH tynk(’)w Wi 2027
lokalach
i instalacji
wewngtrznych,
podtynkowych
w lokalach,

- zakonczenie
izolacji dachu

9 |WYKONANIE PRAC| — zakonczenie 10% 16.09.
WYSZCZEGOLNIONYCH wykonywania 2027
1 ZAKONCZENIE elewacji,
PRAC. UZYSKANIE | _ wpis kierownika|
PRAWOMOCNEGO o zakonhczeniu|
POZWOLENIA NA budowy,
UZYTKOWANIE | _  zakofczenie

wszystkich prac,
— uzyskanie

ostatecznego

pozwolenia

na uzytkowanie

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Strony postanawiaja, ze jezeli pomigdzy projektowang powierzchnig uzytkowa
Lokalu, wskazang w §1 ust. 4. tego aktu, a powierzchnig uzytkowa Lokalu,
okres$long w inwentaryzacji powykonawczej, wystapi réznica, to Cena zostanie
przez Dewelopera odpowiednio skorygowana natomiast Nabywcy zostanie
przestane zawiadomienie o korekcie Ceny wraz z wynikiem obmiaru Lokalu
wykonanego przez osobe¢ uprawniong na co najmniej 14 (czternascie) dni przed
ustalonym terminem odbioru Lokalu. Ponadto Strony postanawiaja, ze w
przypadku, gdy powierzchnia uzytkowa Lokalu okre§lona w inwentaryzacji
powykonawczej (wyliczona zgodnie z norma PN-ISO 9836:2015-12) bedzie
si¢ 16zni¢ od planowanej i wskazanej w niniejszej umowie deweloperskiej
powierzchni uzytkowej Lokalu o wigcej niz 2% (dwa procent), Nabywcy
przyshugiwaé bedzie prawo odstapienia od niniejszej umowy deweloperskiej w
terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia dorgczenia Nabywcy zawiadomienia o
korekcie Ceny, jednak nie p6zniej niz w terminie do dnia 31 maja 2028 roku.

Do odstgpienia od niniejszej] umowy deweloperskiej z przyczyny, o ktorej
mowa powyzej, stosuje si¢ odpowiednio postanowienia §6 ust. 3, 5, 6, 81 9
tego aktu notarialnego.
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Strony postanawiaja, ze jezeli:
a) Cena w wyniku zmiany powierzchni uzytkowej Lokalu powickszy si¢ -
Nabywca bedzie zobowigzany dokona¢ odpowiedniej doptaty do dnia
ptatnosci ostatniej czgsci Ceny, wskazanej w §3 ust. 2 tego aktu, a jezeli
termin ten mingt nie pdzniej niz w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia
dorgczenia Nabywcy zawiadomienia z wynikiem obmiaru Lokalu, przy
czym nie pdzniej niz 7 (siedem) dni przed data odbioru Lokalu,

b) Cena w wyniku zmiany powierzchni uzytkowej Lokalu ulegnie
zmniejszeniu - odpowiedniemu zmniejszeniu ulegnie pozostata do zaptaty
ostatnia cze$¢ Ceny, wskazanej w §3 ust. 2 tego aktu, przy czym jezeli
Nabyweca zaptaci calg Cene¢ do dnia otrzymania zawiadomienia o korekcie
Ceny, to Deweloper zwrdoci Nabywcy powstata nadptatg w terminie 14
(czternastu) dni od dnia nadania zawiadomienia o korekcie Ceny wraz z
wynikiem obmiaru Lokalu, na rachunek bankowy wskazany przez
Nabywce w Oswiadczeniu dla Banku (jak zdefiniowano w § 13 tego aktu).

(§3 ust. S Umowy Deweloperskiej)

Pelnomocnik Dewelopera o$wiadcza, ze Cena moze ulec zmianie w zakresie
proporcjonalnym do zmian w stawkach podatku VAT (ustawa z dnia 11 marca
2004 roku o podatku od towardéw i ustug (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 361 z pozn.
zm.)). W przypadku, gdy w wyniku zmiany stawki podatku VAT Cena ulegnie
zmianie w ten sposob, ze Nabywca bedzie zobowiazany do doptaty, to w takiej
sytuacji Nabywca moze odstapi¢ od Umowy Deweloperskiej w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia otrzymania od Dewelopera zawiadomienia o
odpowiedniej korekcie Ceny, lecz nie pdzniej niz w terminie do dnia 31 maja
2028 roku.

(§3 ust. 6 Umowy Deweloperskiej)

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW
NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapic od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja 2021

r. o ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Strony postanawiaja, ze jezeli pomigdzy projektowang powierzchnig
uzytkowa Lokalu, wskazang w §1 ust. 4. tego aktu, a powierzchnig uzytkowsa
Lokalu, okreslong w inwentaryzacji powykonawczej, wystgpi rdznica, to Cena
zostanie przez Dewelopera odpowiednio skorygowana natomiast Nabywcy
zostanie przestane zawiadomienie o korekcie Ceny wraz z wynikiem obmiaru
Lokalu wykonanego przez osobe¢ uprawniong na co najmniej 14 (czternascie)
dni przed ustalonym terminem odbioru Lokalu. Ponadto Strony postanawiaja,
ze w przypadku, gdy powierzchnia uzytkowa Lokalu okreSlona w
inwentaryzacji powykonawczej (wyliczona zgodnie z normg PN-ISO
9836:2015-12) bedzie si¢ rézni¢ od planowanej i wskazanej w niniejszej
umowie deweloperskiej powierzchni uzytkowej Lokalu o wigcej niz 2% (dwa
procent), Nabywcy przystugiwa¢ bedzie prawo odstgpienia od niniejszej
umowy deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia dorgczenia
Nabywcy zawiadomienia o korekcie Ceny, jednak nie pozniej niz w terminie
do dnia 31 maja 2028 roku.
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Do odstapienia od niniejszej umowy deweloperskiej z przyczyny, o ktorej
mowa powyzej, stosuje si¢ odpowiednio postanowienia §6 ust. 3, 5,6, 819
tego aktu notarialnego.

Strony postanawiaja, ze jezeli:

a) Cena w wyniku zmiany powierzchni uzytkowej Lokalu powiekszy sie -
Nabywca bedzie zobowigzany dokona¢ odpowiedniej doptaty do dnia
platnosci ostatniej czesci Ceny, wskazanej w §3 ust. 2 tego aktu, a jezeli
termin ten mingl nie p6zniej niz w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia
dorgczenia Nabywcy zawiadomienia z wynikiem obmiaru Lokalu, przy
czym nie pozniej niz 7 (siedem) dni przed data odbioru Lokalu,

b) Cena w wyniku zmiany powierzchni uzytkowej Lokalu ulegnie
zmnigjszeniu - odpowiedniemu zmniejszeniu ulegnie pozostata do zaptaty
ostatnia czes¢ Ceny, wskazanej w §3 ust. 2 tego aktu, przy czym jezeli
Nabyweca zaptaci catag Ceng do dnia otrzymania zawiadomienia o korekcie
Ceny, to Deweloper zwroci Nabywcy powstata nadplate w terminie 14
(czternastu) dni od dnia nadania zawiadomienia o korekcie Ceny wraz z
wynikiem obmiaru Lokalu, na rachunek bankowy wskazany przez
Nabywce w Oswiadczeniu dla Banku (jak zdefiniowano w § 13 tego aktu).

(§3 ust. 5 Umowy Deweloperskiej)

Pelnomocnik Dewelopera o§wiadcza, ze Cena moze ulec zmianie w zakresie
proporcjonalnym do zmian w stawkach podatku VAT (ustawa z dnia 11 marcal
2004 roku o podatku od towarow i ustug (t.j. Dz. U. 22024 1. poz. 361 z pdzn.
zm.)). W przypadku, gdy w wyniku zmiany stawki podatku VAT Cena ulegnie
zmianie w ten sposob, ze Nabywca bedzie zobowigzany do doptaty, to w takiej
sytuacji Nabywca moze odstapi¢ od Umowy Deweloperskiej w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia otrzymania od Dewelopera zawiadomienia o
odpowiedniej korekcie Ceny, lecz nie pdzniej niz w terminie do dnia 31 maja|
2028 roku.

(§3 ust. 6 Umowy Deweloperskiej).

1. Zgodnie z art. 43 Ustawy Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy:

1) jezeli Umowa nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 35
Ustawy;

2) jezeli informacje zawarte w Umowie nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w jego zalacznikach, z
wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy,

3) jezeli Deweloper nie dorgczyt Nabywcy, zgodnie z art. 21 Ustawy,
prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o
zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatgcznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub

29



S)

6)

7)

8)

9)

jego zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto Umowe sa
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia
Umowy;

jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto Umowg,
nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego;

w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z
Umowy w terminie wynikajacym z Umowy;

w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng spotdzielcza kasa
oszczednosciowo-kredytowa w trybie i terminie, o ktéorych mowa w
art. 10 ust. 1 Ustawy (,,obowigzki Dewelopera w przypadku
wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego”);

w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w
art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy;

w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktorym
mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreSlonym w tym
przepisie (,,obowiazki Dewelopera w przypadku upadtosci banku lub
spotdzielczej kasy oszczgdno$ciowo-kredytowej prowadzacych
mieszkaniowy rachunek powierniczy”);

10) w przypadku nieusuni¢cia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu

na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady

istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy,

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy

z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe (§6 ust. 1 pkt 1)-12)
Umowy Deweloperskiej).

Zgodnie z art. 43 Ustawy Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy:

1)

2)

w przypadku niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pieni¢znego
w terminie lub wysokos$ci okreslonych w Umowie, mimo wezwania
Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w
terminie 30 dni od dnia dorg¢czenia wezwania, chyba Ze niespetnienie
przez Nabywce S$wiadczenia pienigznego jest spowodowane
dzialaniem Sily Wyzszej.

w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu lub
podpisania aktu notarialnego przenoszacego na Nabywce prawa
wynikajace z Umowy, mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w
formie pisemne] w odstgpie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem Sity
Wyzszej (§6 ust. 2 pkt 1)-2) Umowy Deweloperskiej).

W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej przez jedng
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ze Stron zgodnie z jej postanowieniami lub jej rozwigzania przez Strony,
Deweloper zwrdoci Nabywcey wptacone przez Nabywcee $rodki przekazane
Deweloperowi z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
niezwtocznie, jednak nie p6zniej niz w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
skutecznego otrzymania o$wiadczenia o odstapieniu od umowy
deweloperskiej lub od dnia rozwigzania umowy deweloperskie;j.

W przypadku odstapienia od niniejszej umowy deweloperskiej przez
lktorakolwiek ze Stron lub jej rozwiazania przez Strony, Deweloper na
podstawie postanowien niniejszej umowy deweloperskiej wystawi i przesle
Nabywcy dwa egzemplarze faktur korygujacych do faktur sprzedazy lub
faktur zaliczkowych, wystawionych i wystanych Nabywcy zgodnie z
postanowieniami §3 ust. 4 pkt 2) tego aktu, a Nabywca zobowigzuje si¢ te
faktury podpisac i jeden egzemplarz odesta¢ Deweloperowi, w terminie 14
(czternastu) dni od dnia ich otrzymania

(§6 ust. 8 i 9 Umowy Deweloperskiej).

INNE INFORMACJE

1.
1)

2)

Informacja o:

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym Iub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i1 wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebna nieruchomos¢, lub przeniesienie ulamkowej cze$ci wiasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie peinej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang

zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:
1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru
Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o
Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-
budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za
okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spotki
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5)
6)

7)
8)
9)

celowe;;
projektem budowlanym;

decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do
ktorego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

zaswiadczeniem o samodzielnos$ci lokalu;
aktem ustanowienia odrgbnej wtasnos$ci lokalu
dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebne;j
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wplacie pelnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce wiasnosci nieruchomo$ci wraz z domem jednorodzinnym Iub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasno$ci domu jednorodzinnego stanowigcego
odrebng nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej czesci whasno$ci nieruchomosci wraz z
prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywcg po wptacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe;j
czesci whasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

2. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w mBank S.A. prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego
systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytOw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 6801 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona $rodkoéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec mBank S.A. prowadzacego
mieszkaniowy rachunek powierniczy],

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkow gwarantowanych)
jest kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatlu w kwocie zgromadzonej na
tym rachunku, a w gra- nicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $§rodkéw gwarantowanych ma
powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytoOw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki
deponenta, w terminie 3 miesi¢gcy od dnia ich wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad
rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytulu srodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych
na rachunku powierniczym,
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wypflata §rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku,

wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

[nazwa banku prowadzgcego mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze z nastepujacych
znakow towarowych: mBank S.A.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskaé na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

L.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
z oddzialem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997
r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 1 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 i
1177).

(Oddzial instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997
r. — Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza,
ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.

Zgodnie ze wzorem umowy deweloperskiej stanowigcym zalacznik nr 2 do niniejszego Prospektu
Informacyjnego, jezeli w dniu podpisania umowy ustanowienia odrgbnej wiasnosci Lokalu i
przeniesienia jego wiasno$ci w wykonaniu umowy deweloperskiej Nieruchomos$é, na ktorej
posadowiony bedzie Budynek, obciazona bedzie hipotekami a wniosek o ich wykreslenie do tego
dnia nie zostanie zlozony — Deweloper przy zawarciu umowy ustanowienia odrgbnej wlasnosci
Lokalu i przeniesienia jego wlasnosci w wykonaniu umowy deweloperskiej, przedstawi
o$wiadczenia banku lub innego wierzyciela hipotecznego, na rzecz ktérego ustanowione beda
hipoteki, o ktorych mowa powyzej, w ktorych bank lub inny wierzyciel hipoteczny wyrazi zgode na
bezobcigzeniowe wyodrebnienie Lokalu i przeniesienie jego wlasnosci po wptacie przez
Nabywce catej Ceny za przedmiotowy Lokal i odbiorze Lokalu przez Nabywce (§ 13 ust. 8 Umowy
Deweloperskiej).

Na chwile obecng nie istniejg zadni wierzyciele hipoteczni, w zwigzku z czym nie istniejg (jako
bezprzedmiotowe) zgody tychze wierzycieli na bezobcigzeniowe wyodrgbnienie Lokalu i
przeniesienie jego wlasnosci.

Dokumenty dostepne beda w siedzibie Dewelopera, tj. przy ul. Domaniewskiej 32, 02-672
Warszawa.
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PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC INDYWIDUALNA
Dotyczy: PREMIERA BEMOWO
Data sporzadzenia prospektu: | 13 lutego 2026 roku

Wersja nr:

1

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

[...]

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa Lokalu wynosi [...] m?

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej Lokalu wynosi [...] zt/m?

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nie- ruchomosci wynikajacego
zumowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktorych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,3
lub S lub ust. 2

ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

31 grudnia 2028 roku.

Termin ustanowienia odrgbnej wlasnosci Lokalu moze ulec przesunieciu
w przypadku wystapienia okoliczno$ci, za ktére Deweloper nie ponosi
odpowiedzialnosci, o okres rowny czasowi dziatania lub trwania
okolicznosci sity wyzszej (sita wyzsza oznacza zdarzenie nadzwyczajne,
niejednokrotnie potaczone z niemoznos$cig przewidzenia jego wystapienia,
zewnetrzne i do zapobiezenia lub
przeciwdziatania, wystepujace takze poza terenem Rzeczypospolitej

niemozliwe skutecznego
Polskiej, oddziatywujace na Przedsiewzigcie Deweloperskie badZz mogace
na nie oddzialywa¢ i mogace utrudnia¢ zgodna z harmonogramem
realizacj¢ Przedsiewzigcia Deweloperskiego i wynikajace z niego terminy,
takie jak: zdarzenia o charakterze katastrofalnych dziatan przyrody,
zaburzen zycia zbiorowego jak np. wojna, konflikty zbrojne, zamieszki
krajowe, epidemie i pandemie i zwigzane z nimi wstrzymanie lub
op6znienie fancucha dostaw lub niedostgpnos¢ materiatdéw, nagly odptyw
sily roboczej, a takze akty wladzy publicznej dotyczace nadzwyczajnych
zdarzen gospodarczo - politycznych lub awari¢ na budowie zagrazajaca
zyciu lub zdrowiu ludzkiemu, ktérej przy zachowaniu nalezytej
staranno$ci nie dato si¢ przewidzie¢ na etapie projektowania i realizowania
Przedsigwzigcia Deweloperskiego, ktore opdznig lub uniemozliwia
wykonanie zobowigzan wynikajacych z niniejszej umowy (,,Sila
Wyzsza”); badz tez o czas niezbedny dla realizacji potwierdzony przez
nadzor budowy robot koniecznych, tj. takich, ktore majg na celu
zapewnienie niezbednego bezpieczenstwa budowy w razie zagrozenia
awarig zaistnialg z przyczyn niezaleznych od Dewelopera, wpisanych do
dziennika budowy;

w przypadku wystgpienia wyzej opisanych
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okoliczno$ci Deweloper udzieli Nabywcy stosownych wyjasnien na
pismie (§2 ust. 3 Umowy Deweloperskiej).

OKreslenie poltozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo
budynku, w ktéorym ma
znajdowac sie lokal
mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
0 ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

4 kondygnacje
lkondygnacja podziemna

nadziemne 1 1

Technologia wykonania

Zelbetowa monolityczna w ukladzie
plytowo-tarczowym

Standard prac
wykonczeniowych w czesci
wspolnej budynku i terenie
wokol niego, stanowiacym
cze$¢ wspolng nieruchomosci

Otoczenie:

Teren:

Zagospodarowany zielenig i
oswietlony, zielen niska (wokot

budynku) drobne formy
architektoniczne wedtug
projekt,

Zielen wg projektu.

Drogi i chodniki:

Chodniki — z ptyt lub kostki
betonowej,
Dojazd do garazu — plyta
betonowa lub z  Kkostki
betonowej,

Miejsce gromadzenia odpadow:

Gromadzenie odpadow
— $mietnik wolnostojacy na
terenie dziatki (budynek A i B)
- w wydzielonym
pomieszczeniu w budynku D
na parterze (budynek C i D)
Posadzka z plyt gresowych lub
inne materiaty antyposlizgowe,
Sciany ocieplone i wykoficzone
ptytkami gresowymi lub innymi
materiatami wodoodpornymi -
niemalowane

Wentylacja mechaniczna,
Os$wietlenie,

Ztaczka do wody + kratka
sciekowa.

Instalacje i przylacza zwiazane z
otoczeniem budynku:

instalacja kontroli dostepu,
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e instalacja elektryczna
osSwietlenia terenu,

e kanalizacja sanitarna i
deszczowa

e Przylacze teletechniczne
(kanalizacja teletechniczna),

e Zasilanie energetyczne

budynku — ztacza kablowe,

e Przylacze ciepta systemowego z
sieci miejskiej,

e Przylacze wody 1 punkty
podlewania zieleni,

Hol wejsciowy, przedsionki
wejSciowe
Drzwi wejsciowe:
e Drzwi aluminiowe lub stalowe,

przeszkolne.
Sciany:

e Sciany malowane z
dodatkowymi oktadzinami
meblowymi i lustrami

Sufity:
o Tynk gipsowy, malowany.
Posadzki:

e Wycieraczka przy glownym
wejs$ciu wpuszczana
e Posadzki z gresu,

Wyposazenie:
e  Skrzynki na listy,
e Tablica informacyjna,
o Oprawy o$wietleniowe
sterowane czujnikiem ruchu,
e Lustra,

Instalacje:
e Instalacja CO,
e Instalacja wentylacyjna,
e Instalacje elektryczna i
o$wietleniowa.

Klatki schodowe, korytarz, hole

windowe
Okna:
e Okna PVC - od wewnatrz biate
Sciany i sufity:
e Zabudowy szachtow,
e Sciany malowane z
dodatkowymi oktadzinami i/lub
lustrami
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e Informacja wizualna i
oznaczenia — numery mieszkan,
oznaczenia pigter wraz z
zakresem numerow mieszkan
na pietrze, oznaczenie na
parterze przy kazdej windzie,
oznaczenie drzwi wejsciowych,

Posadzki:
e Plytki z gresu lub inne materiaty
antyposlizgowe

e Wykonczone na korytarzach
gres lub innymi materiatami
antyposlizgowymi,

Biegi, spoczniki, podesty klatek
schodowych:
e Zelbetowe monolityczne lub
prefabrykowane,
e  Wykonczenie ptytkami
gresowymi

Balustrady, pochwyty:
e Balustrady stalowe lakierowane
proszkowo

Instalacje:

o Instalacja o§wietleniowa,

o Instalacja wentylacyjna,

e Liczniki do mieszkan — energii,
wody, centralnego ogrzewania,
zlokalizowane w szachtach lub
w mieszkaniu w przypadku
braku mozliwosci spetnienia
przepisow technicznych.

Windy:
e Windy osobowe. Drzwi do
windy: stalowe

Drzwi:

e Stalowe lub aluminiowe, o
odpornosci ogniowej w
miejscach przewidzianych w
projekcie.

Konstrukcja i wykonczenie
zewnetrzne budynku

Fundamenty:
e Plyta fundamentowa, Zelbetowa
monolityczna

e Shupy podziemia — Zelbetowe,
e Sciany podziemia — zelbetowe
i/lub murowane.




Konstrukcja budynku:

o Konstrukcja zelbetowa ptytowo
stupowa =z trzonami klatek
schodowych i wind
przypisanych do osobno do
kazdego budynku oraz lokalnie
wystepujacymi  fragmentami
$cian zelbetowych,

Sciany zewnetrzne:
e Zelbetowe, ocieplone,
e FElewacja  lekko-mokra z
elementami dekoracyjnymi,

Stropy:
o Stropy zelbetowe.

Dach:
e Stropodach niewentylowany,
e Taras
e (Odwodnienie = wewn¢trznymi
wpustami,
e  Obrobki blacharskie.

Izolacje:
e Termiczna,
e Przeciwwodna.

Garaze wielostanowiskowe

Stropy:
e Zelbetowe monolityczne.

Sciany zewnetrzne, wewnetrzne,
konstrukcyjne i shupy:
e Sciany zewnetrzne
konstrukcyjne w technologii
scian  zelbetowych,  stupy

zelbetowe monolityczne-
nietynkowane,

e Sciany przedsionka i Kklatki
schodowej zelbetowe
monolityczne — tynkowane,
malowane,

e Sciany pomieszczen
technicznych zelbetowe

monolityczne lub murowane —
nietynkowane, niemalowane,
e Oznakowania shupow i $cian wg
projektu  organizacji  ruchu,
oznakowanie wjazdu/wyjazdu,
dojs$¢ ewakuacyjnych, doj$¢ do
klatek, oznaczenie komorek
lokatorskich, pomieszczen
techniczno-gospodarczych.

Sufit:
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e Ocieplony W miejscach
przewidzianych w projekcie.

Posadzki:
e W hali garazowej betonowa
utwardzana  powierzchniowo
lub zywica z wyznaczeniem i
oznakowaniem miejsc
postojowych.

Drzwi:
e Stalowe lub aluminiowe wedtug
wymagan ppoz.

Brama:
e Brama wjazdowa sterowana
zdalnie za pomocag pilota -
$wiatto przejazdu do min. 2 m,

Instalacje sanitarne:
e wentylacja mechaniczna wraz z
instalacja oddymiania,

e instalacja kanalizacyjna
podposadzkowa, po $cianach
nadtynkowa,

e kanalizacja sanitarna,
kanalizacja deszczowa,
instalacja wodociggowa, zestaw
hydroforowy,

e garaz nieogrzewany,

Instalacje elektryczne:

e instalacja o$wietleniowa,
gniazd wtykowych oraz sitowa,
e instalacja elektryczna

jednofazowa przygotowana do
montazu  stacji  tadowania
pojazdow elektrycznych
(montaz wallboxa i zestawu
licznikowego ~ w  zakresie
Klienta), podliczniki w
rozdzielnicy gltéwnej

o Instalacja kontroli dostgpu,

e Instalacja teletechniczna,

e Instalacja oddymiania zgodnie z
projektem.

Pomieszczenia techniczne:
e pomieszczenia wodomierza i

hydroforu,

e pomieszczenia wezla cieplnego,

e pomieszczenie separatora
koalescencyjnego

e pomieszczenie rozdzielni nn
(Niskiego Napigcia),

e szczegolowe wykonczenie
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zgodnie z projektem oraz
zgodnie z wytycznymi
poszczegblnych gestorow
mediow.

Wykonczenie:

e Sciany pomiedzy komorkami
systemowe umozliwiajace ruch

powietrza,
e Wentylacja mechaniczna lub
wentylowane grawitacyjnie

przez otwory,
e Drzwi systemowe z zamkiem,
e Oswietlenie.

Liczba lokali w budynku

80 lokali mieszkalnych i 4 lokale
ustugowe

Liczba miejsc garazowych
postojowych

i

111 miejsc postojowych w garazach
podziemnych (w tym 1 miejsce do
parkowania przystosowane dla osob
niepetnosprawnych)

17 miejsc postojowych nadziemnych

t.aczna liczba miejsc postojowych 128

Dostepne media w budynku

e instalacje elektryczne,
o kanalizacja sanitarna,
e woda,

e centralne ogrzewanie.

Dostep do drogi publicznej

Od nowoprojektowanej ulicy na

przedtuzeniu ul. Coopera

usytuowania
lokalu mieszkalnego w
budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne
dotyczy lokali mieszkalnych

OKkreslenie

[...

]




OKreslenie powierzchni
uzytkowej i ukladu
pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych
wykonania zobowigzuje si¢
deweloper

1.

Powierzchnia uzytkowa Lokalu: [...] m?

2. Uklad pomieszczen: |[...]

3. Standard prac wykonczeniowych lokali mieszkalnych:

a) drzwi wejSciowe:
e Portal drzwiowy wg projektu aranzacji wnetrz.
e Jednoskrzydlowe antywlamaniowe, na konstrukcji stalowe;,
wykonczone panelem
b) wysoko$¢ kondygnacji mieszkalnej:
e okoto 270 cm, mozliwe miejscowe obnizenia ze wzgledu na
przebieg instalacji i elementy konstrukcyjne,
¢) Sciany:
e Sciany miedzylokalowe i na korytarzach i zewnetrzne:
zelbetowe lub bloczki
ceramiczne o odpowiedniej

wapienno-piaskowe lub pustaki
izolacyjnosci akustycznej i
termiczne;j,
e Sciany konstrukcyjne - murowane lub Zelbetowe, stupy
zelbetowe,
e Sciany dzialowe z blokéow ORTH gr. 10 cm lub 8 cm
(nietynkowane) Iub silikat lub ceramika (tynkowane)
d) sufity:

e Tynkowane,

e) posadzki:
e wylewki betonowe, przygotowane pod indywidualne
wykonczenie,

e w przypadku klejenia parkietow, desek i innych elementow
wielkoformatowych niezbgdne jest wzmocnienie szlichty
zgodnie z wymaganiami producenta,

e warstwy posadzkowe zgodnie z projektem.

f) okna i drzwi balkonowe:

e Okna PVC - od wewnatrz biate,

e Okna i drzwi balkonowe: rozwieralno-uchylne, uchylne,
rozwieralne lub stale,

e W miejscach przewidzianych w projekcie okna typu ,,fix”
nieotwieralne,

e Nawiewniki w ramach okiennych i/lub §cianach i/lub glifach
dla zapewnienia wymagane]j infiltracji powietrza wedlug
projektu.

g) parapety wewnetrzne:

e brak

h) drzwi wewnetrzne:

e otwory przygotowane do montazu o$cieznic i1 skrzydel

drzwiowych.
i) kuchnie:

e Instalacja elektryczna — trojfazowa do podlaczenia kuchni
elektrycznych, zakonczona puszka, jednofazowa dla gniazd
ogolnych oraz oswietleniowa,
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e Instalacja lokalowa c.o. (rury z tworzywa sztucznego)
opomiarowanie lokalu,

e Wyprowadzone podejscia wod-kan do podiaczenia urzadzen;
prowadzone w warstwach posadzkowych i po $cianach do
zabudowy przez lokatoréw,

e Instalacja wodna — piony z rur tworzyw sztucznych,
indywidualne wodomierze zimnej i cieplej wody dostgpne do
odczytu z klatki schodowej lub zamontowany w mieszkaniu w
przypadku  braku  mozliwosci  spelnienia  przepisow
technicznych.

j) Lazienkii WC:

o Instalacja lokalowa podposadzkowa, wyprowadzane podejscia
wody oraz podtaczenia kanalizacyjne do odbiornikéw (pralka,
umywalka, miska ustgpowa, wanna/prysznic) w miejscach
przewidzianych ~w projekcie; podejscia nawierzchniowo,
czesciowo podejscie w podbudowach posadzek, na $cianach
rury prowadzone natynkowo,

o Ze wzgledow izolacyjnosci akustycznej 1 przeciwwodne] nie
wolno montowa¢ odptywow liniowych i punktowych w
posadzce,

o Instalacja z rur z tworzyw sztucznych,

¢ Indywidualne wodomierze zimnej i cieptej wody dostgpne do
odczytu z klatki schodowej lub zamontowany w mieszkaniu,

e Urzadzenia sanitarne do montazu przez lokatorow,

e Instalacja elektryczna — jednofazowa dla gniazd ogdlnych oraz
oswietleniowa.

k) instalacja CO:

e w pomieszczeniach grzejniki ptytowe

e w tazienkach grzejniki drabinkowe,

e instalacja lokalowa podposadzkowa (rury z tworzywa
sztucznego), po $cianach natynkowa

e indywidualne liczniki ciepta dostepne do odczytu z klatki
schodowej lub zamontowany w mieszkaniu w przypadku braku
mozliwosci spetnienia przepisow technicznych.

I) instalacja wody:

e Instalacja lokalowa podposadzkowa (rury z tworzywa
sztucznego), po $cianach natynkowa,

e Rury z tworzywa sztucznego,

¢ Indywidualne wodomierze zimnej i cieptej wody dostepne do
odczytu z klatki schodowej lub zamontowany w mieszkaniu w
przypadku  braku  mozliwosci  spelnienia  przepisow
technicznych.

m) Instalacja kanalizacyjna:
e piony z tworzywa PVC,
e PodejScia z tworzywa sztucznego.
n) instalacja wentylacyjna:
e wentylacja mechaniczna wyciggowa,
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e 7 kuchni dodatkowy pion do podigczenia okapu kuchennego
zgodnie z projektem,
e nawiewniki okienne lub Scienne w miejscach przewidzianych w
projekcie.
o) instalacja elektryczna:
e Tablice mieszkaniowe natynkowe,
o  Wypusty o$wietleniowe,
o Instalacja tréjfazowa do kuchenek elektrycznych w kuchni,
e Osprzet elektryczny wg projektu
e Gniazda wtykowe dla okapu, pralki, lodowki i zmywarki,
gniazda wtykowe w sypialniach i w pokoju dziennym wg
projektu.
p) inne instalacje:
e Skrzynia TSM (Telekomunikacyjna Skrzynia Mieszkaniowa) w
obrgbie mieszkania (natynkowa),
o Instalacja odbioru telewizji naziemnej DVB-T i satelitarnej (bez
tunera-dekodera) — gniazdo RTV-SAT zgodnie z projektem,
o Instalacja $wiattowodowa doprowadzona do lokalu (do
rozprowadzenia z gldwnej skrzynki przez wiasciciela),
e Mozliwos¢ podania sygnatu przez wybranego operatora TV
kablowej po podpisaniu umowy,
e Instalacja wideo domofonowa.
q) Balkony, loggie, tarasy:
e Balkony zelbetowe,
e Tarasy przy ogrodkach - trawa
e Balustrady stalowe ocynkowane, malowane z pochwytem,
e Oswietlenie balkonow i loggii wg projektu

Standard wykonania i wykonczenia lokali ustlugowych:

a) Drzwi wejsciowe i Slusarka
e Aluminiowe lub stalowe, szklone,
e Witryny aluminiowe lub stalowe,
e Migjscowo witryny FIX,

b) Wysokos$¢ kondygnacji ustugowej
e 300 cm, mozliwe miejscowe obnizenia ze wzgledu na przebieg
instalacji i elementy konstrukcyjne,
¢) Sciany
e Sciany konstrukcyjne zelbetowe monolityczne lub murowane,
e Sciany miedzy-lokalowe murowane i/lub Zelbetowe
e Sciany dzialowe z pelnej plyty gipsowej ORTH gr. 10 cm /
silikat / ceramika,
e Sciany dzialowe murowane i/lub zelbetowe surowe,
nietynkowane, do wykonczenia przez wilasciciela,




d) Sufity

e Nietynkowane,

¢) Posadzki

e Wylewki betonowe, do wykonczenia przez wtasciciela. W
przypadku klejenia parkietow, desek i innych elementow
wielkoformatowych niezbedne jest wzmocnienie szlichty
zgodnie z wymaganiami producenta,

f) Drzwi wewnetrzne

e Otwory przygotowane do montazu o$cieznic i skrzydet

drzwiowych,
g) Instalacja CO

e Zaprojektowano kurtyn¢ powietrzng do zakupu i montazu

indywidualnie przez Nabywcg,
h) Instalacja wody

e Przygotowane przylacza do lokalu instalacja wewngtrzna po
stronie wiasciciela,

i) Instalacja kanalizacyjna

e Przygotowane przylacza do lokalu instalacja wewngtrzna po
stronie wiasciciela,

j) Instalacja wentylacyjna

e Wentylacja mechaniczna nawiewno-wywiewna zakonczona
klapa w $cianie do lokalu, instalacja wewnetrzna po stronie
wilasciciela,

e Nawiewniki i kratki wyciagowe w miejscach przewidzianych w
projekcie,

e Jednostki zewnetrzne i wewngtrzne po stronie wiasciciela,

k) Instalacja elektryczna

e Skrzynka elektryczna z  glownym  zabezpieczeniem
przewidziang moca na lokal, instalacja do rozprowadzenia
przez wiasciciela

e Podstawowe oswietlenie awaryjne oraz sufitowe,

1) Instalacja teletechniczna

e Zbiorcza szafka typu RACK 6U,

o Internetowa: dwa przewody typu UTP (skretka) z punktu styku
do szafki RACK w Lokalu Ustugowym zakonczone gniazdami
RJ45 na patchpanelu,

o Instalacja $wiattowodowa: §wiattowod doprowadzony z punktu
styku do szafki RAK w Lokalu Ustugowym zakonczony
ztgczem typu LC,

m) Inne

e Migjsce na reklam¢ — zgodnie z wytycznymi z projektu

budowlanego i wykonawczego.
Data wydania zaswiadczenia o | Nie dotyczy.

samodzielno$ci lokalu
mieszkalnego
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Data ustanowienia odrebnej | Nie dotyczy.
wlasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje 0 lokalu | Nie dotyczy.
uzytkowym nabywanym
rownoczesnie z  lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Cene lokalu uzytkowego albo | Nie dotyczy.
ulamkowej czeSci wlasnoSci
lokalu uzytkowego

Termin, do ktoérego nastapi | Nie dotyczy.
przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego  albo
ulamkowej czeSci wlasnoSci
lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:
1). Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2). Wzbér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3). Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz
istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenow
sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

4). Informacje dotyczace przewidzianych inwestycji oraz decyzji srodowiskowych w promieniu 1 km od
terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym oraz ustalenia MPZP w
stosunku do Przedsigwzigcia Deweloperskiego.
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Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.
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ZAYACZNIK NR 2

Wzor umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2. 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnvm.

Repertorium A - /
AKT NOTARIALNY

Dnia dwa tysigce dwudziestego roku (. . r.), przede mna
, notariuszem w Warszawie, prowadzacym Kancelari¢ Notarialng przy ulicy Dzielnej
72 lok. 43, w tej Kancelarii, stawili si¢:

1. , PESEL: , adres zamieszkania: , ulica
, legitymujacy si¢ dowodem osobistym z terminem
waznosci do dnia roku, dziatajacy w niniejszym akcie jako

petnomocnik w imieniu i na rzecz spétki pod firma: VINCI Immobilier Polska
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie (adres: 02-
672 Warszawa, ulica Domaniewska 32, REGON: 367553393, NIP: 5213785217),
wpisanej do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
KRS: 0000682823, zgodnie z okazanym przy tym akcie wydrukiem z informacji
odpowiadajacej odpisowi aktualnemu z rejestru przedsiebiorcow pobranym na
podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze

Sadowym (t.J. Dz. U. z 2024 r. poz. 979 z pdzn. zm.) w dniu roku, o
godzinie: , ha podstawie pelnomocnictwa objetego trescig aktu
notarialnego, sporzadzonego przez , W wypisie okazanego przy

niniejszym akcie.
oSwiadcza, ze:

(1) pelnomocnictwo na podstawie ktorego dziata przy tym akcie nie zostato do chwili
obecnej zmienione, odwotane ani nie wygasto,
(i1) okazany przy tym akcie wydruk z informacji odpowiadajacej odpisowi
aktualnemu z rejestru przedsigbiorcow zawiera aktualne 1 zgodne z rzeczywistym
stanem prawnym wpisy.
e adres Spoiki do korespondencji: 02-672 Warszawa, ulica Domaniewska 32, --
e adres e-mail Spotki:
zwany bedzie w dalszej czesci takze jako ,,Pelnomocnik
Dewelopera”, a spotka pod firma: VINCI Immobilier Polska spotka z ograniczong
odpowiedzialnos$cig z siedzibg w Warszawie jako: ,,Deweloper” lub ,,Spotka”.---

2. , 1miona  rodzicow: , PESEL:
, adres zamieszkania: , legitymujaca si¢

dowodem osobistym z terminem wazno$ci do dnia ,

stan cywilny,

3. , 1miona  rodzicow: , PESEL:
, adres zamieszkania: , legitymujacy sie¢

dowodem osobistym z terminem wazno$ci do dnia ,
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ZAYACZNIK NR 2

stan cywilny.

e do wyboru: Stawajacy Ad. 2 w dalszej czesci aktu zwany rowniez
»Nabywea/Stawajacy Ad. 2 1 Ad. 3 w dalszej czg$ci aktu zwani tacznie rowniez

,»Nabywca”.

e adres Nabywcy do korespondenc;ji: L o

e adres e-mail Nabywcy: .
Tozsamos$¢ Stawajacych notariusz stwierdzit na podstawie okazanych
dokumentow tozsamosci, ktorych numery zostaly powotane przy nazwiskach, w ktérych
ujawnione dane, stosownie do o$wiadczen Stawajacych, nie ulegly zmianie, dane
niewynikajace z tych dokumentow podano zgodnie z o$wiadczeniami Stawajacych. Przed
dokonaniem niniejszej czynno$ci notariusz dokonat wgladu do Rejestru Weryfikacji
Zastrzezen Numerow PESEL, w stosunku do Nabywcy.
Nabywca oswiadczyl, ze nie dokonal, jak i réwniez nie zlozyt wniosku

o zastrzezenie numeru PESEL w rejestrze zastrzezen numerow PESEL na podstawie art. 23e
ustawy z dnia 24 wrzesnia 2010 roku o ewidencji ludnosci (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 274).-----

UMOWA DEWELOPERSKA

§1. Oswiadczenia Dewelopera i Nabywcy
1. Pelnomocnik Dewelopera dziatajacy w imieniu 1 na rzecz Dewelopera
o$wiadcza, ze Deweloper jest wiascicielem nieruchomosci gruntowej stanowigcej dziatke
o numerze ewidencyjnym 5/8 (pi¢¢ lamane przez osiem) z obrebu numer 1315, 6-13-15,
o obszarze 0,8281 ha (osiem tysiecy dwiescie osiemdziesigt jeden metrow kwadratowych),
polozonej przy ulicy Gen. Meriana C. Coopera 5 w dzielnicy Bemowo m.st. Warszawy, gminie
1 powiecie m.st. Warszawa, wojewodztwie mazowieckim, ze sposobem korzystania R — grunty
orne (,,Nieruchomos$¢™), dla ktorej to Nieruchomosci Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa
w Warszawie, VI Wydzial Ksiagg Wieczystych prowadzi ksigga wieczysta numer
WA1M/00046819/2 (,,Ksigga Wieczysta”), stosownie do tresci ktore;j:
1) w dziale I-Sp wpisano:
a) uprawnienie wynikajagce z prawa ujawnionego w dziale III innej ksiggi
wieczystej - stuzebnos$ci gruntowej polegajacej na prawie przechodu
iprzejazdu - o treSci blizej okre§lonej w par. 6 umowy sprzedazy
oraz oswiadczenia o ustanowieniu stuzebno$ci gruntowej sporzadzonej
dnia 27 wrze$nia 2006 r. przed Anng Sota - notariuszem w Warszawie,
Rep. A nr 14456/2006; nieruchomos$¢ obcigzona WA1M/00451114/2,-----
b) uprawnienie wynikajace z prawa ujawnionego w dziale III innej ksiggi
wieczystej - nieodplatnej i na czas nieoznaczony stuzebnos$ci gruntowej na
nieruchomosci objetej ksiega wieczysta nt WA1M/00544440/5 polegajacej
na prawie przejscia po istniejacych 1 zorganizowanych w przysztosci
ciggach komunikacyjnych na rzecz kazdoczesnego wtlasciciela
nieruchomosci uregulowanej w ksiedze wieczystej nt WA 1M/00046819/2;
nieruchomos$¢ obcigzona WA 1M/00544440/5,
c) uprawnienie wynikajace z prawa ujawnionego w dziale Il innej ksiegi
wieczystej - nieodplatnej 1 na czas nieoznaczony stuzebnosci gruntowej na
nieruchomosci objetej ksiega wieczysta nr WA1M/00544440/5 polegajacej
na prawie korzystania z placu zabaw i terenow rekreacyjnych na rzecz
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d)

g)

kazdoczesnych wtascicieli nieruchomosci uregulowanych w ksiegach
wieczystych nr WA1M/00544441/2, WAIM/00551143/5,
WA1M/00046819/2; nieruchomos$¢ obcigzona WA 1M/00544440/5, -------
uprawnienie wynikajace z prawa ujawnionego w dziale III innej ksiegi
wieczystej - ustanowionej nieodptatnie i na czas nieoznaczony stuzebnosci
gruntowe;j na nieruchomosci objetej ksiega wieczysta
nr WA1M/00544440/5 na rzecz kazdoczesnych wiascicieli nieruchomosci
uregulowanych w ksiegach wieczystych nr WAIM/00544441/2,
WA1IM/00551143/5, WAIM/00046819/2, polegajacej na prawie
korzystania z budynku administracji i ochrony wybudowanym na dziatce
nr 2/10 oraz na prawie korzystania z instalacji teletechnicznych
znajdujacych si¢ na nieruchomos$ci obcigzonej niniejsza stuzebnoscia,
z obowiazKkiem ponoszenia przez kazdoczesnych wlascicieli kazdej
z nieruchomosci wladnacych oplaty miesiecznej w wysokosci 100,00 zt
(sto zlotych) poczawszy od pierwszego petnego miesigca nastepujacego po
dniu zawigzania si¢ wspolnoty mieszkaniowej na kazdej z nieruchomosci
wladnacych, to jest po dniu zawarcia pierwszej umowy ustanowienia
odrebnej wlasno$ci lokalu 1 umowy sprzedazy dotyczacej lokalu
wybudowanego na kazdej z nieruchomos$ci wtadnacych; w kazdym roku
kalendarzowym, poczawszy od stycznia 2022 roku, stawka optaty moze
by¢ waloryzowana przez wlasciwy organ dziatajacy w imieniu wspolnoty
mieszkaniowej nieruchomos$ci obcigzonej, wedlug $redniorocznego
wskaznika cen towaréw 1 uslug konsumpcyjnych ogotem za ubiegly rok
kalendarzowy ogloszonego przez Prezesa Glownego Urzedu
Statystycznego, ze skutkiem na caly rok biezacy, przy czym waloryzacji
nie dokonuje sig, jezeli wskaznik, o ktérym mowa powyzej, bedzie miat
warto$¢ ujemng albo rowna; nieruchomos$¢ obcigzona
WA1M/00544440/5,
uprawnienie wynikajace z prawa ujawnionego w dziale III innej ksiegi
wieczystej - nieodplatnej 1 na czas nieoznaczony stuzebnosci gruntowej na
nieruchomosci objetej ksiega wieczysta nr WA1M/00544441/2 polegajacej
na prawie przej$cia po istniejacych i zorganizowanych w przysztosci
ciggach komunikacyjnych na rzecz kazdoczesnego wilasciciela
nieruchomosci uregulowanej w ksiedze wieczystej nr WA1M/00046819/2;
nieruchomos$¢ obcigzona WA1M/00544441/2,
uprawnienie wynikajagce z prawa ujawnionego w dziale III innej ksiggi
wieczystej - nieodplatnej i na czas nieoznaczony stuzebnos$ci gruntowej na
nieruchomosci objetej ksiega wieczysta nt WA1M/00544441/2 polegajacej
na prawie korzystania z placu zabaw 1 terenéw rekreacyjnych na rzecz
kazdoczesnych wtascicieli nieruchomosci uregulowanych w ksiggach
wieczystych: - nr WAIM/00544440/5 - dzialkka nr 2/10 - nr
WA1IM/00551143/5 - dziatki nr 2/6, 2/12, 3/2, 3/4 - nt WA1M/00046819/2
- dziatka nr 5/1; nieruchomos$¢ obcigzona WA1M/00544441/2, -------------
uprawnienie wynikajagce z prawa ujawnionego w dziale III innej ksiggi
wieczystej - nieodptatnej i na czas nieoznaczony stuzebnos$ci gruntowej na
nieruchomosci objetej ksiega wieczysta nt WA1M/00551143/5 polegajacej
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h)

na prawie korzystania z placu zabaw i terenéw rekreacyjnych - na rzecz
kazdoczesnych wtascicieli nieruchomos$ci uregulowanych w ksiggach
wieczystych: - nr WAI1M/00544440/5 - dziatka nr 2/10 -
nr WA1M/00544441/2 - dziatka nr 2/11 - nr WA1M/00046819/2 - dziatka
nr 5/1; nieruchomo$¢ obcigzona WA1M/00551143/5,
uprawnienie wynikajace z prawa ujawnionego w dziale III innej ksiegi
wieczystej - nieodplatnej 1 na czas nieoznaczony stuzebnos$ci gruntowej na
nieruchomosci objetej ksiega wieczystag nr WA1M/00551143/5 polegajacej
na prawie przej$cia po istniejacych i zorganizowanych w przysztosci
ciggach komunikacyjnych - na rzecz kazdoczesnego wtasciciela
nieruchomosci uregulowanej w ksiedze wieczystej nr WA1M/00046819/2;
nieruchomos$¢ obcigzona WA1M/00551143/5,

2) w dziale II jako wtasciciel wpisana jest spotka od firma: VINCI Immobilier
Polska spotka z ograniczong odpowiedzialno$cia z siedzibag w Warszawie (REGON:

367553393, KRS: 0000682823),
3) w dziale III wpisano:

a)

b)

ustanowiong nieodptatnie i na czas nieoznaczony, na rzecz spotki pod
firmg: Miejskie Przedsigbiorstwo Wodociaggéw 1 Kanalizacji w m.st.
Warszawie Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie, stuzebno$¢ przesytlu
zgodnie z trescig art. 305"1" kodeksu cywilnego polegajaca na prawie
wstepu, uzywania i korzystania z czg¢sci nieruchomosci przez Miejskie
Przedsigbiorstwo Wodociaggéow 1 Kanalizacji w m.st. Warszawie w celu
budowy, dokonywania przytaczen, usuwania awarii, eksploatacji, napraw,
remontow, konserwacji, modernizacji, przebudowy i rozbudowy urzadzen
przesylowych oraz zwigzanych z tym robot ziemnych wraz z prawem
przejazdu 1 przechodu przez te czgsci nieruchomosci w zakresie
niezbednym do wykonywania robdt oraz w celu umozliwienia spotce
uprawnionej lub podmiotom przez t¢ spotke upowaznionym, swobodnego
dostgpu do urzadzen przesylowych, z tym zastrzezeniem, ze zakres
wykonywania uprawnien wynikajacych z ustanowienia shuzebnosci na
nieruchomos$ciach obcigzonych ograniczony bedzie do pasa gruntu
o szerokosci 1,5 metra w lewa 1 prawa strong, liczac od zewnetrznej
krawedzi przewodu wodociggowego 1 kanalizacyjnego, po ktorym bedzie
przebiega¢ sie¢ wodociggowa 1 kanalizacyjna oraz szerokosci 1,5 metra
od zewngtrznego obrysu studni wchodzacych w sktad sieci wodociggowej
1 kanalizacyjnej, przy czym ustanowienie stuzebnosci, o ktérej mowa
powyze] nie bedzie ogranicza¢ praw wilasciciela nieruchomosci
obcigzonych do wykorzystywania ww. pasa gruntu; przebieg sieci
wodociggowe] na czesciach nieruchomosci oznaczony zostal kolorem
niebieskim, a przebieg sieci kanalizacyjnej na cze$ciach nieruchomosci
oznaczony zostal kolorem czerwonym na mapie stanowigcej zatacznik nr 1
do aktu notarialnego bedacego podstawa wpisu,
nieodptatng i na czas nieoznaczony stuzebnos$¢ przesytu zgodnie z trescig
art. 305 znak 1 kodeksu cywilnego, ustanowiong na rzecz spoitki pod firma:
Veolia Energia Warszawa Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie,
(REGON: 015314764, KRS: 0000146143), polegajaca na: 1) prawie spotki
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d)

pod firmg Veolia Energia Warszawa Spotka Akcyjna z siedziba
w Warszawie 1 jej ewentualnych nastgpcéw prawnych lub podmiotow
przez nich upowaznionych do wejscia i wjazdu, w tym ciezkim sprzgtem,
na nieruchomosci celem dostepu do pasa eksploatacyjnego sieci
cieptowniczej i dokonywania w tym pasie eksploatacyjnym przytaczen,
eksploatacji, przegladu, konserwacji, naprawy, modernizacji, wymiany,
budowy, rozbudowy badz przebudowy urzadzen sieci cieplowniczej,
elementéw wezla cieplnego oraz pozostalych urzadzen towarzyszacych,
oraz wykonywania zwigzanych z tym robot budowlanych, 2) prawie spotki
pod firmg Veolia Energia Warszawa Spotka Akcyjna z siedzibg
w Warszawie 1 jej ewentualnych nastgpcow prawnych do posiadania
iutrzymania na nieruchomosciach, w pasie eksploatacyjnym sieci
cieplowniczej, urzadzen sieci cieptowniczej, elementow wezta cieplnego
oraz pozostatych urzadzen towarzyszacych, oraz do korzystania i czerpania
pozytkéw z nieruchomos$ci w zakresie wynikajacym z prawa wilasnosci
urzadzen sieci cieptowniczej, elementow wezta cieplnego oraz pozostatych
urzadzen towarzyszacych, 3) zobowigzaniu wspotwlascicieli gruntu
1 wlasciciela budynkow stanowigcych przedmiot odrgbnej wiasnosci do
powstrzymywania si¢ od nasadzania drzew i krzewdéw, wykonywania
obiektéw matej architektury i innej zabudowy w pasie eksploatacyjnym
sieci cieptowniczej, jak rowniez w miejscach utrudniajacych dostep do niej,
przy czym pas eksploatacyjny sieci cieptowniczej w gruncie ma szerokos¢
Sm 1 prowadzony jest wzdluz przebiegu sieci cieplowniczej o dlugosci
ok. 686mb (podanych zgodnie z dokumentacja techniczng), a w budynku
ma szeroko$¢ 1 m 1 zaznaczony jest na zalaczniku graficznym dotaczonym
do aktu stanowigcego podstawe wpisu,
nieodptatng i na czas nieoznaczony stuzebnos$¢ gruntowg na nieruchomosci
objetej ksiega wieczysta WA1M/00046819/2 na rzecz kazdoczesnego
wlasciciela nieruchomosci objetej ksiegg wieczysta WA1M/00544440/5,
polegajaca na prawie przejscia 1 przejazdu po istniejacych
1 zorganizowanych w przysztosci ciggach komunikacyjnych, ----------------
nieodptatng i na czas nieoznaczony stuzebno$¢ gruntowa na nieruchomosci
objetej ksigga wieczysta nr WA1M/00046819/2 polegajaca na prawie
przejscia i przejazdu po istniejacych i zorganizowanych w przysztosci

ciggach komunikacyjnych - na rzecz kazdoczesnego wtlasciciela
nieruchomo$ci  uregulowanej w  ksiedze  wieczystej nr
WA1M/00544441/2,

nieodptatng i na czas nieoznaczony stuzebno$¢ gruntowa na nieruchomosci
objetej ksiggg wieczysta nr WA1M/00046819/2 polegajacag na prawie
przejscia i przejazdu po istniejagcych 1 zorganizowanych w przysztosci
ciggach komunikacyjnych - na rzecz kazdoczesnego wilasciciela
nieruchomosci uregulowane;j W ksiedze wieczystej
nr WA1M/00551143/5; nieruchomo$¢ wladngca WA1M/00551143/5,-----
ograniczenia w korzystaniu z nieruchomos$ci w celu zapewnienia prawa
do wejscia na teren nieruchomosci dla prowadzenia inwestycji kolejowej,
w szczegdlnosci dokonania zwigzanej z nig budowy lub przebudowy
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uktadu drogowego, w tym zjazdu do nieruchomosci, lub urzadzen
wodnych, lub zatozenia i przeprowadzania na nich ciggéw drenazowych,
przewodow i urzadzen stuzacych do przesylania plyndéw, pary, gazéw

1 energii elektrycznej oraz urzadzen tacznosci i sygnalizacji, a takze innych
podziemnych, naziemnych Ilub nadziemnych obiektéw 1 urzadzen
niezbednych do korzystania z tych przewodow i urzadzen, a takze prac
zwigzanych z konserwacja, utrzymaniem lub usuwaniem awarii. -----------

g) W DALSZYCH UMOWACH — szereg wzmianek o wnioskach o wpis praw

1 roszczen wynikajacych z zawartych przez Dewelopera umow
deweloperskich oraz przedwstepnych, nie dotyczacych przedmiotu
niniejszej umowy, ktore do chwili obecnej nie zostaty rozpoznane przez sad
wieczystoksigegowy,

h) W DALSZYCH UMOWACH — szereg praw 1 roszczen wynikajacych

z zawartych  przez  Dewelopera umow  deweloperskich  oraz
przedwstepnych, nie dotyczacych przedmiotu niniejszej umowy, -----------

4) w dziale IV Zzadnych wpiséw nie ma,
5) do zadnego z jej dziatow nie zostaly zarejestrowane zadne inne wzmianki o

wnioskach.

Powyzsze oswiadczenia potwierdza okazany do tego aktu odpis zwykly Ksiegi
Wieczystej wydany przez Centralng Informacj¢ Ksiag Wieczystych w Warszawie wedlug stanu
z dnia roku, godzina: , identyfikator do weryfikacji dokumentu:

Opis Ksiggi Wieczystej moze ulec zmianie w trakcie trwania inwestycji

2. Pelnomocnik Dewelopera dzialajacy w imieniu i na rzecz Dewelopera
o$wiadcza, ze:

a) Deweloper nabyt Nieruchomo$¢ na mocy umowy sprzedazy, objetej trescig aktu
notarialnego sporzadzonego dnia 26 czerwca 2024 roku przez Bartosza Walendg, notariusza
Warszawie, za numerem Repertorium A 5407/2024,

b) Nieruchomo$¢ nie jest obcigzona zadnymi innymi ograniczonymi prawami
rzeczowymi, ani prawami wynikajacymi ze stosunkoéw obligacyjnych, dlugami, roszczeniami
osoOb trzecich, ani innymi ograniczeniami w rozporzadzaniu, w szczegdlnosci takimi, ktore
bylyby skuteczne wobec Nabywcy niezaleznie od wpisu w Ksiedze Wieczystej, poza
opisanymi w ust. 1 powyzej oraz poza takimi ktore zostang ujawnione w Ksiedze Wieczyste]
na podstawie wnioskéw z umow deweloperskich i przedwstepnych; Nieruchomo$¢ objeta jest
ograniczeniem w sposobie korzystania z nieruchomosci wynikajacego z decyzji Wojewody
Mazowieckiego z dnia 24 czerwca 2020 roku nr 61/SPEC/2020 o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej dla obiektow metra, sprostowang postanowieniem Wojewody Mazowieckiego
nr 1554/SAAB/2020 z dnia 23 grudnia 2020 roku wraz z decyzja Ministra Rozwoju
1 Technologii z dnia 08 wrze$nia 2022 roku znak DLI-11.7620.14.2020.PMJ.16, -----------------

c) stan wpisow w Ksiedze Wieczystej jest zgodny z rzeczywistym stanem
prawnym, z zastrzezeniem opisanych powyzej wnioskow, al/bo stan wpisow w Ksiedze
Wieczystej jest zgodny z rzeczywistym stanem prawnym, z zastrzezeniem opisanych powyzej
wnioskow, za$ po dacie wydania powotanego w tym akcie odpisu Ksiegi Wieczystej byly do
niej sktadane wnioski w zakresie ujawnienia praw 1 roszczen wynikajacych z uméw
deweloperskich 1 przedwstepnych nie dotyczacych przedmiotéw niniejszych umow, ------------

d) Nieruchomo$¢ nie jest przedmiotem zadnego postgpowania sgdowego,
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egzekucyjnego, ani administracyjnego, a/bo Nieruchomo$¢ nie jest przedmiotem zadnego
innego postepowania sgdowego, egzekucyjnego, ani administracyjnego, za wyjatkiem wyzej
opisanego postepowania wieczystoksiggowego,

€) wytyczone 1 oznaczone granice Nieruchomosci sg bezsporne,

f) Nieruchomos$¢ posiada bezposredni dostgp do drogi publicznej — ulicy Gen.
Meriana C. Coopera,

g) Nieruchomo$¢ znajduje si¢ na obszarze ograniczonego uzytkowania
wyznaczonym na podstawie uchwaty nr 76/11 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia
20 czerwca 2011 roku, zmieniong uchwata nr 153/11 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego
z dnia 24 pazdziernika 2011 roku, zmieniajacg uchwal¢ w sprawie utworzenia obszaru
ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie,-------

h) teren, na ktorym znajduje si¢ Nieruchomos$é, objety jest ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Chrzanéw 2” zatwierdzonego
uchwata nr XLIV/1053/2004 Rady m.st. Warszawy z dnia 16 grudnia 2004 roku (ogtoszong
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 31 grudnia 2004 roku, Nr 321,
poz. 10680) zmienionego uchwalg nr XXXVI/894/2016 Rady m.st. Warszawy z dnia 20
pazdziernika 2016 roku (ogloszong w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego
z dnia 14 listopada 2016 roku, poz. 9665) wraz z rozstrzygnigciem nadzorczym Wojewody
Mazowieckiego z dnia 22 listopada 2016 roku, i znajduje si¢ na terenie zabudowy
mieszkaniowej mieszanej oznaczonym na rysunku planu symbolem 3MM, co potwierdza
okazane za§wiadczenie nr (znak ) z dnia roku wydane
Z upowaznienia 5

1) Nieruchomo$¢ nie stanowi lasu w rozumieniu przepisOw ustawy z dnia 28
wrzesnia 1991 roku o lasach (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 530, ze zm.), w szczegdlnosci nie zostat
sporzadzony uproszczony plan urzadzenia lasu, o ktérym mowa w art. 19 ust. 2 powotane;j
wyzej ustawy o lasach, a nadto nie zostata dla Nieruchomos$ci wydana decyzja w trybie art. 19
ust. 3 wymienionej ustawy o lasach, co potwierdza okazane zaswiadczenie nr wydane
w dniu roku przez (znak: ),

J) Nieruchomos¢ nie znajduje si¢ na obszarze rewitalizacji wyznaczonym uchwatg
Rady m.st. Warszawy, o ktorej mowa w art. 8 ustawy z dnia 09 pazdziernika 2015 roku
o rewitalizacji (tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 278), co potwierdza okazane za$wiadczenie
nr wydane dnia roku z upowaznienia Prezydenta m.st. Warszawy,
znak sprawy: )

k) Deweloper nie jest spotka z udziatem Skarbu Panstwa ani pafistwowa osoba

prawna,

1) Deweloper nie posiada zalegtosci podatkowych, ani zalegto$ci w zaptacie innych
naleznos$ci oraz optat, do ktérych stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku
Ordynacja Podatkowa (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 111), ktore moga powodowac powstanie
zobowigzan po stronie Nabywcy, w tym nie zostata Deweloperowi dorgczona decyzja organu
podatkowego ustalajagca wysoko$¢ zobowigzania podatkowego ani decyzja okreslajaca
wysokos$¢ zaleglosci podatkowej, mogace stanowi¢ podstawe obcigzenia Nieruchomosci
hipoteka przymusowa na rzecz Skarbu Pafistwa albo jednostki samorzadu terytorialnego, ------

m) Deweloper nie zostal postawiony w stan likwidacji, nie zostata ogtoszona jego
upadtos¢, ani sam nie wystapit z wnioskiem o ogloszenie upadlodci, nie jest prowadzone
w stosunku do niego postepowanie restrukturyzacyjne ani inne zwigzane z niewyplacalnoscig
1 nie ma podstaw do jego wszczecia,
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n) w zakresie czynno$ci objetych tym aktem notarialnym Deweloper jest
podatnikiem podatku od towardéw i uslug w rozumieniu art. 15 ustawy z dnia 11 marca 2004
roku o podatku od towarow i ustug (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 361 z p6zn. zm.), ------------------

0) do dokonania czynnosci objetych niniejszym aktem nie jest wymagana zadna
inna zgoda organow Spotki anizeli wyrazona w uchwale numer Wspdlnikow Spotki
z dnia roku, na mocy ktorej jedyny Wspolnik Spotki wyrazit zgode, migdzy innymi
na zawieranie uméw deweloperskich, uméw zobowigzujacych z art. 2 ust. 1 pkt 2 i 3 oraz ust. 2
1 art. 3 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (t.j. Dz. U. z 2024
r. poz. 695) (,,Ustawa”), umow przedwstepnych, umoéw ustanowienia odrebnej wiasnosci lokali
i ich przeniesienia lub sprzedazy, dotyczacych lokali mieszkalnych i niemieszkalnych, ktore
powstang w budynku, ktéry zostanie wybudowany przez Dewelopera w ramach realizacji
inwestycji pod nazwa: ,,PREMIERA BEMOWO” na Nieruchomosci,

p) spotka pod firmg: VINCI Immobilier Polska spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie jest deweloperem w rozumieniu Ustawy, a umowa
objeta niniejszym aktem dotyczaca Lokalu jest umowa deweloperska, o ktorej mowa w art. 5
pkt 6) Ustawy,

q) pomiaru powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego wielorodzinnego
dokonuje si¢ na zasadach okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia
2020 roku w sprawie szczegdtowego zakresu formy i projektu budowlanego (t.j. Dz. U. z 2022
r. poz. 1679 z p6zn. zm.), obowigzujagcym w dniu ztozenia wniosku o pozwolenie na budowe
oraz w w oparciu o Norme¢ PN-ISO 9836:2015-12 obowigzujacym w dniu ztozenia wniosku o
pozwolenie na budowe, przy czym pomiaru dokonuje si¢ na poziomie podtogi, z doktadnoscig
do 0,01 m? (jedna setna metra kwadratowego), w mieszkaniu w stanie catkowicie
wykonczonym, a wigc z tynkami,

r) zgodnie z art. 6 Ustawy, Deweloper ma obowigzek dokonywa¢ terminowych
wplat sktadek na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny (,,Fundusz”) odpowiednio
do wybranego rodzaju $rodka ochrony, to jest otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego, na zasadach okreslonych w art. 49 Ustawy,

s) zgodnie z trescia art. 8 ust. 3 Ustawy Deweloper zakonczyt
zgodnie z harmonogramem Przedsigwzigcia Deweloperskiego.

3. Pelnomocnik Dewelopera o$wiadcza, Ze:

1) na podstawie decyzji wydanej z upowaznienia Prezydenta m.st. Warszawy
nr 16/BEM/PB/2025 zatwierdzajacej projekt zagospodarowania terenu oraz projekt
architektoniczno-budowlany i udzielajacej pozwolenia na budowe¢ obejmujaca budowe zespotu
budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych oznaczonych A, B, C, D z lokalami ustugowymi
w parterze budynkéw A 1 D, zespotem dwoch garazy podziemnych, zbiornikiem retencyjnym,
skrzynkami rozsgczajacymi, wiatg $§mietnikowa i dwoma murami oporowymi wraz z niezbedna
infrastrukturg techniczng i1 zagospodarowaniem terenu, rozbiorka istniejacego przewodu
kanalizacji deszczowej oraz rozbiorka istniejagcego kabla elektrycznego, z dnia 30 stycznia
2025 roku (znak sprawy: UD-I-WAB-A.6740.75.2024.MKR (12.MKR.UD-I-WAB)
ePUAP/277522/24 1.dz.8172/24)) podpisanej bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym kwalifikowanym certyfikatem (,,Decyzja”), przeniesionej na Dewelopera na
podstawie decyzji nr 32/BEM/PB/2025/P o przeniesieniu pozwolenia na budowe z dnia 24
marca 2025 roku, wydanej z upowaznienia Prezydenta m.st. Warszawy, znak sprawy: UD-I-
WAB-A.6740.20.2025.MKR  ((2.MKR.UD-LWAB) ldz. 2637-830/25) (,,Decyzja
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Przenoszaca”), Deweloper zrealizuje inwestycj¢ pod nazwa ,,PREMIERA BEMOWO”
(,,Przedsigwziecie Deweloperskie”), polegajaca na budowie czterech budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z ustugami, to jest budowie:

- budynku ktory bedzie posiadat 4 (cztery) kondygnacje nadziemne oraz 1 (jedna)
kondygnacje podziemng (,,Budynek A”), o planowanej powierzchni uzytkowe;j
wynoszacej 1.353,15 m? (jeden tysigc trzysta pieédziesigt trzy metry kwadratowe pietnascie
setnych metra kwadratowego), przy czym w Budynku A planowane jest wybudowanie 25
(dwadziescia pig€) lokali mieszkalnych i 2 (dwoch) lokali niemieszkalnych,

- budynku ktéry bedzie posiadat 4 (cztery) kondygnacje nadziemne oraz 1 (jedng)
kondygnacje podziemna (,,Budynek B”), o planowane] powierzchni uzytkowe;j
wynoszacej 1.104,18 m? (jeden tysigc sto cztery metry kwadratowe osiemnascie setnych metra
kwadratowego), przy czym w Budynku B planowane jest wybudowanie 18 (osiemnascie) lokali
mieszkalnych,

- budynku ktory bedzie posiadal 4 (cztery) kondygnacje nadziemne oraz 1 (jedng)
kondygnacje podziemng (,,Budynek C”), o planowane] powierzchni uzytkowe;j
wynoszacej 1.149,98 m? (jeden tysigc sto czterdzieSci dziewieé metréw kwadratowych
dziewigédziesiagt osiem setnych metra kwadratowego), przy czym w Budynku C planowane jest
wybudowanie 19 (dziewietnascie) lokali mieszkalnych,

- budynku ktory bedzie posiadal 4 (cztery) kondygnacje nadziemne oraz 1 (jedna)
kondygnacje podziemna (,,Budynek D”), o planowanej powierzchni uzytkowej
wynoszacej 1.172,91 m? (jeden tysigc sto siedemdziesigt dwa metry kwadratowe
dziewigédziesiat jeden setnych metra kwadratowego), przy czym w Budynku D planowane jest
wybudowanie 18 (osiemnascie) lokali mieszkalnych i 2 (dwoéch) lokali niemieszkalnych, ------

przy czym wyzej wspomniane:

- kondygnacje podziemne Budynku A, Budynku B, Budynku C i Budynku D, bgda
stanowity wspolng jedng kondygnacje podziemng, na ktorej zostang wybudowane 2 (dwie) hale
garazowe, w ktorych zostang zapewnione miejsca do parkowania dla 111 (stu jedenastu)
samochoddéw osobowych (w tym 1 (jedno) miejsce do parkowania przystosowane dla osob
niepetnosprawnych)

w ramach Przedsiewzigcia Deweloperskiego wybudowanych zostanie rowniez 17
(siedemnascie) naziemnych miejsc parkingowych (w tym 3 (trzy) miejsca do parkowania
przystosowane dla osob niepetnosprawnych), przeznaczonych do indywidualnego uzytku dla
konkretnych nabywcow przyznanych na zasadach podziatu do korzystania z Nieruchomosci
Wspolnej (przy czym wyzej opisane wszystkie 128 (sto dwadzieScia osiem) miejsc do
parkowania zwane bgda w dalszej czesci jako: ,,Miejsca Parkingowe™) oraz 59 (pigédziesiat
dziewig¢) pomieszczen pomocniczych — komorek lokatorskich 1 27 (dwadzieScia siedem)
pomieszczen na jednos$lady — boksow rowerowych (,,Boksy Rowerowe”); (Budynek A,
Budynek B, Budynek C oraz Budynek D zwane bedg tacznie w dalszej czgsci tego aktu rowniez
jako ,,Budynek” lub ,,Budynki”),

31. Pelnomocnik Dewelopera o$wiadcza, ze na dzialce o numerze ew. 5/7 (pigé
tamane przez siedem), dla ktérej prowadzona jest ksiega wieczysta numer
przylegajacej bezposrednio do terenu Nieruchomosci miesci si¢ infrastruktura techniczna
nalezaca do spotki pod firma: METRO WARSZAWSKIE spotka z ograniczong
odpowiedzialno$cig z siedzibg w Warszawie (REGON: 015314592, KRS: 0000146121), w
postaci wentylatorni o wymiarach 14,2 m x 7,2 m x 5,2 m, ktora zgodnie z przeprowadzong
analiza akustyczng (operatem akustycznym) wykonang na potrzeby Przedsigwzigcia
Deweloperskiego ,,PREMIERA BEMOWO” oraz zastosowaniem odpowiednich materiatéw
wykonczeniowych nie bedzie powodowac przekroczenia wymaganych norm oraz parametréw
akustycznych dla przegrod zewnegtrznych oraz wewngtrznych w  Przedsigwzigciu
Deweloperskim. Zgodnie z Zatacznikiem Nr IV do niniejszego aktu notarialnego, projekt
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zagospodarowania terenu ww. wentylatorni znajdowaé si¢ bedzie w odleglosci 40,56 m
(czterdziesci metrow pigcdziesigt sze$¢ setnych metra) od Budynku B (od jego elewacji
potocnej); 10,45 m (dziesie¢ metrow czterdziesci pigé setnych metra) od Budynku C (od jego
elewacji wschodniej) oraz 15,09 m (pietnascie metrow dziewig¢ setnych metra) od Budynku D
(od jego elewacji potudniowej)
2) Decyzja 1 Decyzja Przenoszaca s3 ostateczne w administracyjnym toku
postgpowania oraz prawomocne i nie zostaly w stosunku do nich wniesione skargi do sadu
administracyjnego,
3) rozpoczecie prac budowlanych w ramach Przedsiewzigcia Deweloperskiego do

wyboru: nastgpi w terminie do dnia 15 kwietnia 2026 roku / nastgpito w dniu 15 kwietnia 2026
roku, za§ zakonczenie prac budowlanych w ramach Przedsigwzigcia Deweloperskiego
planowane jest najp6zniej w terminie do dnia 16 wrzesnia 2027 roku,
4) zakres oraz standard prac wykonczeniowych Budynku i czg$ci wspolnych

zostalty  okreSlone w  prospekcie informacyjnym  dotyczacym = Przedsigwzigcia
Deweloperskiego,
5) w ramach umoéw o okresleniu sposobu korzystania z nieruchomosci wspoélnej,
wlascicielom lokali usytuowanych w Budynku moze przystugiwaé¢ prawo do wylacznego
korzystania z farasow, balkonow, ogrodkow, loggii, komorek lokatorskich, boksow
rowerowych i innych powierzchni wspolnych przylegajacych do nabywanych przez nich lokali
lub znajdujacych si¢ na terenie przedmiotowej inwestycji,
6) Nieruchomo$¢ nadto zostanie zabudowana matg architekturg, infrastrukturg
techniczng, ciggami komunikacyjnymi,
7) Nabywca zostal poinformowany, ze w toku realizacji Przedsigwzigcia
Deweloperskiego, Deweloper uprawniony jest do dokonywania zmian Przedsiewziecia
Deweloperskiego oraz projektu budowlanego, na podstawie ktorego Przedsigwzigcie
Deweloperskie jest realizowane, w zakresie, w jakim te zmiany nie bgda stanowi¢ istotnego
odstgpienia od projektu budowlanego lub od innych warunkéw okreslonych w ostatecznej
Decyzji, za§ w odniesieniu do istotnych zmian Przedsigwzigcia Deweloperskiego 1 odstgpstw
od zatwierdzonego projektu budowalnego w zakresie projektu zagospodarowania dzialek
lub terenu, kubatury Budynku oraz zmiany zamierzonego sposobu uzytkowania czesci obiektu
budowlanego, Deweloper zobligowany jest do uzyskania decyzji o zmianie Decyzji, zgodnie
z art. 36a ustawy z dnia 07 lipca 1994 roku Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 725
zpozn. zm.), przy czym Nabywca na takie zmiany Przedsigwzigcia Deweloperskiego
1 odstgpienia od projektu budowlanego wyraza zgodg, z tym zastrzezeniem, ze zmiany takie
lub odstgpienia nie wptyng na projekt Lokalu, stanowigcy Zalacznik Nr 1 do prospektu
informacyjnego dotyczacego Przedsigwzigcia Deweloperskiego, oraz Nabywca przyjmuje do
wiadomosci 1 akceptuje fakt, ze oznaczenie Budynku oraz Lokalu w niniejszej umowie ma
charakter budowlany i moze ulec zmianie po sporzadzeniu inwentaryzacji powykonawcze;j. ---
4. Pelnomocnik Dewelopera o§wiadcza, ze w Budynku do wyboru: A/B/C/D na

pietrze - ( ) kondygnacji, znajdowac si¢ bedzie lokal mieszkalny

tymczasowo oznaczony numerem ( ) (,,Lokal”), sktadajacy si¢ z
, 0 projektowanej powierzchni uzytkowej wynoszacej
m? ( ), zapis ma zastosowanie wylqcznie w przypadku gdy do lokalu przylega
taras/balkon/ogrodek do ktorego przylegal/a bedzie taras/balkon/ogrodek/loggia,boks
rowerowy, z wilasnoscig ktorego to Lokalu zwigzany bedzie odpowiedni udziat w
nieruchomosci wspolnej, ktorg stanowic¢ begdzie grunt oraz cz¢$ci Budynku i urzadzen, ktore
nie stuzg wytacznie do uzytku witascicieli lokali (,,Nieruchomos$¢ Wspdlna”), ktory wyliczony
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zostanie na zasadach okre$lonych w art. 3 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wtasnosci
lokali (t.j. Dz. U. 22021 r., poz. 1048) (,,Ustawa OWL”).

Pelnomocnik Dewelopera o$wiadcza, ze cena Lokalu zostanie okreslona jako
iloczyn metra kwadratowego jego Powierzchni Uzytkowej oraz ceny za 1 m? (jeden metr
kwadratowy) Powierzchni Uzytkowej, ustalonej w §3 ust. 1 niniejszego aktu.

Pelnomocnik Dewelopera ponadto o$wiadcza, ze zakres 1 standard prac
wykonczeniowych Lokalu zostaly okreslone w prospekcie informacyjnym dotyczacym
Przedsiewzigcia Deweloperskiego.

5. Pelnomocnik Dewelopera o$§wiadcza, ze w Budynku A i Budynku D znajdowacé
si¢ beda lokale niemieszkalne - ustugowe. Lokale te, przeznaczone moga by¢ pod réznego
rodzaju dziatalno$¢ (np. salon, butik, restauracja, kawiarnia, bank, instytucja finansowa, biuro,
apteka, placowka opieki zdrowotnej, lokal uslugowy oferujacy towary spozywcze
1 konsumpcyjne (w tym napoje alkoholowe), z mozliwoscig catlodobowego funkcjonowania).
Nabywca zostatl poinformowany, iz w czgsci Budynku A i Budynku D, o ktérej mowa
W niniejszym ustepie, prowadzona moze by¢, zgodnie z wymaganiami wynikajacymi
z obowigzujacych przepisow prawa i pod warunkiem uzyskania stosownych zezwolen,
dzialalno$¢ wskazana powyzej, w ramach ktorej wykonywane beda zwyczajowe czynnos$ci
zwigzane z oferowaniem towaréw i ustug, w tym roéwniez napojow alkoholowych oraz
biezacym funkcjonowaniem lokalu o przeznaczeniu innym niz mieszkalne. Nabywca zostat
poinformowany, ze w lokalach niemieszkalnych moze by¢ prowadzona sprzedaz i spozycie
alkoholu, zgodnie z wymaganiami wynikajacymi z przepisow odrgbnych, i po uzyskaniu
stosownych zgdd, napojow alkoholowych przeznaczonych do spozycia poza miejscem
sprzedazy oraz przeznaczonych do spozycia w miejscu sprzedazy: do 4,5% zawartosci alkoholu
oraz piwa, powyzej 4,5% do 18% zawartos$ci alkoholu lub powyzej 18% zawartosci alkoholu.
Nabywca zostat poinformowany, Ze nabywcy lub najemcy lokali niemieszkalnych w miejscach
przewidzianych przez projektanta Dewelopera moga by¢ uprawnieni do umieszczania -
szyldow reklamowych lub tablic informacyjnych - o wymiarach okreslonych przez projektanta
Dewelopera, a takze zostal poinformowany, iz nabywcy lub najemcy lokali ustugowych beda
ponosili koszty zwigzane z umieszczeniem, zmiang oraz utrzymaniem szyldow reklamowych
lub tablic informacyjnych, oraz ewentualne koszty wynikajace ze zuzycia energii w celu
podswietlenia wyzej wymienionych szyldow na podstawie faktycznego zuzycia wynikajacego
ze wskazan licznikow.

6. Nabywca o$wiadcza, ze:

1) jest nabywca w rozumieniu Ustawy,

2) odebrat od Dewelopera, na trwatym no$niku informacji, prospekt informacyjny
dotyczacy Przedsigwziecia Deweloperskiego obejmujacego lokal mieszkalny, bedacy
przedmiotem niniejszej umowy deweloperskiej, wraz z zatacznikami,

3) dokumenty, o ktérych mowa powyzej, Deweloper dostarczyl Nabywcy przed
zawarciem niniejszej umowy deweloperskiej 1 Nabywca zapoznat si¢ z ich trescig, --------------

4) zostat poinformowany przez Dewelopera o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu
przedsiebiorstwa Dewelopera z dokumentami, o ktéorych mowa w art. 26 Ustawy, to jest:
(1) aktualnym stanem ksigegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci, (i1) aktualnym
wydrukiem z informacji odpowiadajacej odpisowi aktualnemu z rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego dla Dewelopera, (iii) pozwoleniem na budowe, (iv)
sprawozdaniem finansowym Dewelopera za ostatnie dwa lata, (v) projektem budowlanym, ---

5) zostaly Nabywcy przedstawione szczegotowe informacje dotyczace sytuacji
prawno - finansowej Dewelopera oraz Przedsigwziecia Deweloperskiego, w tym lokalu
mieszkalnego bedacego przedmiotem niniejszej umowy deweloperskiej, w zakresie
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okreslonym w prospekcie informacyjnym,
6) wlasnymi staraniami zapewni $rodki finansowe pochodzace z legalnych zrédet
gwarantujace terminowa realizacj¢ wszystkich ptatnosci wynikajacych z niniejszej umowy,
w szczegolnosci w przypadku finansowania zakupu przedmiotu niniejszej umowy z kredytu
bankowego, Deweloper nie bedzie odpowiedzialny za jakiekolwiek ustalenia Nabywcy
z bankiem, w tym za terminy wyplaty poszczegdlnych czesci kredytu,
7) wyraza zgode na obcigzenie Nieruchomos$ci - w zwigzku z realizacja
Przedsiewzigcia Deweloperskiego - prawami uzytkowania i stuzebnos$ciami, w szczego6lnosci
w celu zapewnienia prawidlowego korzystania z Nieruchomo$ci Wspdlnej lub lokali, w tym
zapewnienia prawa przechodu, przejazdu i innych praw niezbednych do korzystania z lokali,
jak réwniez innych cze$ci Nieruchomosci Wspodlnej oraz w celu zapewnienia dostawcom
mediow dostepu do lokali oraz Nieruchomos$ci Wspodlnej,
8) znane s3 mu prawa i obowigzki wynikajace ze stuzebnosci ujawnionych w dziale
I-Sp 1 III ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci,
opcjonalnie
9) jest cudzoziemcem w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 24 marca 1920 roku
o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcéw (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 2278, ze zm.),
jednakze stosownie do tresci art. 8 ust. 1 pkt 1) tejZze ustawy na nabycie przez niego Lokalu nie
jest wymagana zgoda Ministra do spraw wewnetrznych i administracji.
7. Pelnomocnik Dewelopera oswiadcza, ze:
do wyboru: od dnia przekazania Nabywcy prospektu informacyjnego wraz z
zatagcznikami do dnia dzisiejszego nie zaszly zadne zmiany informacji objetych ich trescia/od
dnia przekazania Nabywcy prospektu informacyjnego wraz z zalacznikami do dnia
dzisiejszego nastgpily zmiany w zakresie informacji zawartych w: . Nabywca
wyraza zgode na wlaczenie wyzej wskazanych zmian do tresci niniejszej umowy./od dnia
przekazania Nabywcy prospektu informacyjnego wraz z zalacznikami Strony prowadzity
rokowania, w wyniku ktorych dokonaty zmian tre$ci umowy w stosunku do wzoru zataczanego
do prospektu informacyjnego w zakresie 1 niniejszym Nabywca wyraza zgode
na wiaczenie ich do tresci niniejszej umowy.
8. Do niniejszego aktu zalaczono:
- Zalacznik Nr I - prospekt informacyjny wraz z zalgcznikami, stanowiacy
integralng cz¢s¢ umowy deweloperskiej dokumentowanej niniejszym aktem notarialnym, -----
- Zalacznik Nr II - usytuowanie 1 plan Lokalu,
- Zalacznik Nr III - klauzula informacyjna RODO,
- Zalacznik Nr IV - projekt zagospodarowania terenu wentylatorni na dziatce nr

5/1,

jezeli Nabywca bedzie korzystal z Miejsca  Parkingowego/komorki
lokatorskiej/boksu rowerowego

-Zalaecznik Nr V  — usytuowanie Miejsca  Parkingowego/komorki
lokatorskiej/Boksu Rowerowego.

§2. Przedmiot Umowy Deweloperskiej

1. Pelnomocnik Dewelopera o$wiadcza, ze na podstawie umowy deweloperskiej
objetej tym aktem Deweloper zobowigzuje si¢ do wybudowania na Nieruchomosci Budynku
oraz wyodrgbnienia 1 przeniesienia na rzecz Nabywcy, na podstawie umowy ustanowienia
odrebnej wihasnosci Lokalu i przeniesienia jego witasnosci, w stanie wolnym od wszelkich
obcigzen, odrgbnej wilasnosci Lokalu wraz z udzialem w Nieruchomosci Wspolnej
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wyliczonym na zasadach okreslonych w art. 3 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wtasnosci
lokali (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 1048) (,,Umowa Przeniesienia”), przy czym Pelnomocnik
Dewelopera oraz Nabywca oswiadczaja, ze Umowa Przeniesienia zostanie zawarta nie pdzniej
niz w terminie do dnia 31 grudnia 2028 roku, po uprzednim zaptaceniu przez Nabywce calej
Ceny (jak zdefiniowano w §3.1. tego aktu) oraz po odbiorze Lokalu przez Nabywce. -----------
do wyboru:

oswiadczaja, ze pozostaja w zwigzku malzenskim, w ktérym obowigzuje ustrdj
wspolnosci ustawowej majatkowej matzenskiej, nie zmieniony zadng umowg ani orzeczeniem
sadu oraz, ze nabycia przedmiotu niniejszego aktu dokonajg na zasadach wspolnosci ustawowej
majatkowej matzenskie;j.
albo

o$wiadczaja, ze pozostaja w zwigzku matzenskim, w ktorym obowiazuje ustroj
rozdzielno$ci majatkowej ustanowiony umowa majatkowa matzenska z dnia , objeta
tre$cig aktu notarialnego sporzadzonego przez notariusza w , Za
numerem Repertorium A , W wypisie okazanego przy niniejszym akcie, nabycia
przedmiotu niniejszego aktu dokonaja w udziatach po / w nastepujacych udziatach , do
swoich majatkow za srodki pochodzace z tych majatkéw. -
albo

oswiadcza, ze pozostaje w zwigzku matzenskim z (imiona
rodzicow: , PESEL: ), w ktérym obowiazuje ustrdj rozdzielno$ci
majatkowej ustanowiony umowa majatkowa matzenska z dnia , objeta trescig aktu
notarialnego sporzadzonego przez notariusza w , Za numerem
Repertorium A , W wypisie okazanego przy niniejszym akcie, nabycia przedmiotu
niniejszego aktu dokona do swojego majatku za srodki pochodzace z tego majatku. ------------
albo

oSwiadcza, Ze pozostaje w zwigzku malzenskim z (imiona
rodzicow: , PESEL: ), w ktorym obowigzuje ustrd] wspdlnosci
ustawowej majatkowej matzenskiej, nie zmieniony zadng umowa ani orzeczeniem sadu, za$
nabycia przedmiotu niniejszego aktu dokona do majatku osobistego za srodki pochodzace z
tego majatku, do wyboru co stawajaca przy niniejszym akcie jego zona
niniejszym potwierdza i1 na co wyraza zgode / co stawajacy przy niniejszym akcie jej
maz niniejszym potwierdza i na co wyraza zgode.
albo

o$wiadczaja, ze nabycia przedmiotu niniejszego aktu dokonaja w
udziatach po 1/2 czesci kazde z nich.
albo

oswiadczaja, ze nabycia przedmiotu niniejszego aktu dokonaja w
nastepujacych udziatach:
- nabedzie udziat w wysokosci ,
- nabedzie udzial w wysokosci

2. ponizszy zapis pierwszego i drugiego akapitu ma zastosowanie wylgcznie w
przypadkach, gdy Nabywca bedzie korzystal z tarasu/balkonu/ogrodka/loggii/komorki

lokatorskiej/miejsca parkingowego/boksu rowerowego

Strony zobowiazuja si¢ w Umowie Przeniesienia dokona¢ podziatu do korzystania
z Nieruchomos$ci Wspoélnej, w ten sposodb, ze kazdoczesnemu wilascicielowi Lokalu bedzie
przystugiwalo prawo do wylacznego korzystania z czg§ci Nieruchomosci Wspdlnej
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stanowiacej do wyboru:

przylegly do tego lokalu taras, zaznaczony na planie stanowigcym Zatgcznik Nr II
do niniejszego aktu notarialnego.
przylegly do tego lokalu balkon, zaznaczony na planie stanowigcym Zalgcznik Nr II
do niniejszego aktu notarialnego.
przylegly do tego lokalu ogrédek, zaznaczony na planie stanowigcym Zatacznik Nr II
do niniejszego aktu notarialnego.
przylegla do tego lokalu loggie, zaznaczong na planie stanowigcym Zalacznik Nr II
do niniejszego aktu notarialnego.

Miejsce Parkingowe oznaczone numerem , usytuowane na kondygnacji
podziemnej Budynku, zaznaczone na planie stanowigcym Zatacznik Nr V do niniejszego aktu
notarialnego

pomieszczenie pomocnicze — komorke lokatorska oznaczong numerem , usytuowang
na kondygnacji podziemnej Budynku, zaznaczong na planie stanowigcym
Zalacznik Nr V do niniejszego aktu notarialnego pomieszczenie pomocnicze — boks
rowerowy oznaczony numerem , usytuowany na kondygnacji podziemne;j
Budynku, zaznaczony na planie stanowigcym Zatacznik Nr V do niniejszego aktu notarialnego

naziemne Miejsce Parkingowe oznaczone numerem , zaznaczone na planie
stanowigcym Zatacznik Nr III do niniejszego aktu notarialnego

Strony zgodnie postanawiaja, ze wszelkie pozytki oraz koszty zwigzane
z wylacznym korzystaniem przez Nabywce z czg$ci Nieruchomosci Wspolnej, o ktorej mowa
powyzej, przypadna oraz obcigza Nabywce.

W Umowie Przeniesienia Nabywca wyrazi zgode na zawieranie przez Dewelopera
do wyboru: uméw o okreslenie sposobu korzystania z Nieruchomosci Wspdlnej / dalszych
umoéw o okreslenie sposobu korzystania z Nieruchomo$ci Wspolnej, moca ktérych
wilascicielom lokali zlokalizowanych w Budynku moze przystugiwa¢ prawo do wylacznego
korzystania z tarasow/balkonow/ogrodkow/loggii/komorek lokatorskich/miejsc
parkingowych/bokséw rowerowych oraz innych powierzchni wspdlnych przylegajacych do
nabywanych przez nich lokali lub znajdujacych si¢ na terenie przedmiotowej inwestycji oraz
Nabywca o$wiadcza, ze nie bedzie zgltasza¢ w przyszioéci roszczen w stosunku do innych
tarasow/balkonow/ogrodkow/loggii/komorek  lokatorskich/miejsc  parkingowych/boksow
rowerowych 1 innych powierzchni wspdlnych przylegajacych do nabywanych przez
pozostatych wilascicieli lokali usytuowanych w Budynku lub znajdujacych si¢ na terenie
przedmiotowej inwestycji, a ponadto Ze nie b¢dzie ponosi¢ jakichkolwiek kosztow zwigzanych
z ich utrzymaniem.

Strony zobowiazuja si¢, ze w Umowie Przeniesienia wyraza zgode na ujawnienie
powyzszego podziatu do korzystania w dziale III Ksiggi Wieczyste;.

Strony zgodnie postanawiaja, ze wszelkie pozytki oraz koszty zwigzane
z wytacznym korzystaniem przez Nabywce z czgsci Nieruchomos$ci Wspdlnej, o ktorej mowa
powyzej, przypadna oraz obcigzg Nabywce.

3. Strony postanawiajg, i1z termin, o ktorym mowa w ust. 1 powyzej moze ulec
przesunigciu w przypadku wystagpienia okolicznosci, za ktore Deweloper nie ponosi
odpowiedzialnosci, o okres rowny czasowi dziatania lub trwania okolicznosci sity wyzszej (sita
wyzsza oznacza zdarzenie nadzwyczajne, niejednokrotnie potaczone z niemoznoscia
przewidzenia jego wystapienia, zewnetrzne 1 niemozliwe do zapobiezenia lub skutecznego
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przeciwdziatania, wystepujace takze poza terenem Rzeczypospolitej Polskiej, oddziatywujace
na Przedsiewzigcie Deweloperskie badz mogace na nie oddziatywaé¢ 1 mogace utrudniaé
zgodng z harmonogramem realizacj¢ Przedsiewzigcia Deweloperskiego i wynikajace z niego
terminy, takie jak: zdarzenia o charakterze katastrofalnych dziatan przyrody, zaburzen zycia
zbiorowego jak np. wojna, konflikty zbrojne, zamieszki krajowe, epidemie i pandemie
1 zwigzane z nimi wstrzymanie lub op6znienie tancucha dostaw lub niedostgpnos¢ materiatow,
nagty odptyw sity roboczej, a takze akty wtadzy publicznej dotyczace nadzwyczajnych zdarzen
gospodarczo - politycznych lub awari¢ na budowie zagrazajaca zyciu lub zdrowiu ludzkiemu,
ktorej przy zachowaniu nalezytej starannosci nie dato si¢ przewidzie¢ na etapie projektowania
1 realizowania Przedsigwziecia Deweloperskiego, ktore opdznig lub uniemozliwig wykonanie
zobowigzan wynikajacych z niniejszej umowy); badz tez o czas niezbedny dla realizacji
potwierdzonych przez nadzor budowy robot koniecznych, tj. takich, ktére maja na celu
zapewnienie niezbgdnego bezpieczenstwa budowy w razie zagrozenia awarig zaistnialy
z przyczyn niezaleznych od Dewelopera, wpisanych do dziennika budowy; w przypadku
wystapienia wyzej opisanych okolicznos$ci Deweloper udzieli Nabywcy stosownych wyjasnien
na pismie.
§3. Cena przedmiotu Umowy, Harmonogram Platnosci, indywidualny rachunek nadany
do otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego

1. Strony ustalaja, ze cena przedmiotu Umowy wraz z prawami niezbgdnymi
do korzystania z przedmiotu Umowy przez Nabywce zapis ma zastosowanie wylgcznie w
przypadkach, gdy Nabywca bedzie korzystal z tarasu/balkonu/ogrodka/loggii/Miejsca
Parkingowego/komorki lokatorskiej/boksow rowerowych (w tym z prawem do wytacznego
korzystania z do wyboru: balkonu/tarasu/loggii/ogrédka/miejsca parkingowego/komorki
lokatorskiej/boksu rowerowego), z zastrzezeniem postanowien §3.5. 1 §3.6. tego aktu,
wynosi 7k ( ) brutto (w tym nalezny podatek od towarow 1 ustug VAT)
(,,Cena”), przy czym Cena obejmuje:

- Lokal - zt brutto ( ),ktora zostata obliczona jako

iloczyn () m? Powierzchni Uzytkowej oraz ceny za 1 m? Powierzchni

Uzytkowej, tj. ( ) zt brutto.

- komorke lokatorska nr - 7k ( ), =mmmmmmmmmmm e

- naziemne Miejsce Parkingowe nr - zt

( )

- Miejsce Parkingowe nr - zt ( ).--—---
ponizszy zapis ma zastosowanie wytgcznie w przypadkach, gdy przed zawarciem umowy
deweloperskiej Nabywca dokonat wplaty na poczet Ceny:

Nabywca o$wiadcza, ze zgodnie z postanowieniami umowy rezerwacyjnej z dnia

dokonat wplaty optaty rezerwacyjnej na rzecz Dewelopera w kwocie 7k
( ), co Pelnomocnik Dewelopera niniejszym potwierdza ze skutkiem pokwitowania.
Kwota ta zostanie zaliczona na poczet Ceny 1 w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zawarcia
niniejszej umowy deweloperskiej zostanie przelana na otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, o ktorym mowa w ust. 3 ponizej, na co Nabywca wyraza zgodg. ------------------

2. Nabywca zobowigzuje si¢ zaplaci¢ Deweloperowi do wyboru: pozostata do
zaptaty czes¢ Ceny albo Cene (do wyboru: dotychczas nie dokonywat na rzecz Dewelopera
zadnej wpflaty, nie byta tez zawarta umowa rezerwacyjna a/bo dotychczas nie dokonywal na

rzecz Dewelopera zadnej wptaty pomimo, ze dnia zawarl z Deweloperem umowe¢
rezerwacyjng) w nastepujacych ratach i terminach:
a) I rata — w kwocie zh, stanowigca do wyboru: wraz z uiszczong optatg
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rezerwacyjng - % Ceny — w terminie do dnia roku, -------------—--—-
b) Ilrata—w kwocie zl, stanowigca % Ceny — w terminie do dnia
roku,
c) III rata — w kwocie zh, stanowigca % Ceny — w terminie do dnia
____roku,
d) IV rata—w kwocie zl, stanowigca % Ceny — w terminie  do dnia
____roku,
e) Vrata—w kwocie zl, stanowigca % Ceny —w terminie dodnia
roku,
f) VIrata— w kwocie zh, stanowigca % Ceny — w terminie do dnia
__ roku.
g) VIlrata— w kwocie zl, stanowigca % Ceny — w terminie do dnia
roku.

Wskazany powyzej harmonogram wptat ustalony zostal w oparciu o planowany
postep realizacji Przedsiewzigcia Deweloperskiego za$§ wysoko$¢ poszczegdlnych rat
uzalezniona jest od faktycznego stopnia realizacji poszczegdlnych etapow Przedsigwzigcia
Deweloperskiego. Nabywca dokonuje wplat nie wezesniej niz po zakonczeniu danego etapu
Przedsigwzigcia Deweloperskiego o czym zostanie na papierze lub innym trwatym no$niku
powiadomiony przez Dewelopera, przy czym Nabywca dokonuje wptat w terminie najpdzniej
14 (czternascie) dni od dnia powiadomienia przez Dewelopera.

3. Nabywca begdzie dokonywat wptat na indywidualny rachunek (subkonto) nadany
do otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego spotki pod firma: VINCI Immobilier
Polska spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie (o ktérym mowa
w §13 niniejszej umowy) o numerze: prowadzony przez bank pod firma:
mBank S.A. z siedzibg w Warszawie (REGON: 001254524) (,,Bank”), przy czym: -------------

1) Deweloper zobowigzuje si¢ wykorzysta¢ $rodki pochodzace z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego jedynie w celu finasowania lub refinansowania
Przedsigwzigcia Deweloperskiego,

2) Bank wyptaca Deweloperowi $rodki pienigzne wptacone przez Nabywce na
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 (trzydziestu) dniach
od dnia zawarcia niniejszej umowy deweloperskiej 1 po stwierdzeniu zakonczenia danego
etapu realizacji Przedsiewzigcia Deweloperskiego oraz przeprowadzeniu kontroli
Przedsigwzigcia Deweloperskiego, o ktorej mowa w art. 17 Ustawy oraz spehieniu
pozostatych warunkéw okreslonych umowa rachunku powierniczego,

3) Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wptaty
i wyplaty odrgbnie dla kazdego nabywcy, a na zadanie Nabywcy podaje szczegdlowe
informacje dotyczace wplat 1 wyptat dokonanych w wykonaniu niniejszej umowy
deweloperskiej, takie jak data oraz kwoty wptat i wyptat,

4) koszty prowadzenia rachunku powierniczego ponosi Deweloper,------------------

5) na podstawie art. 49 Ustawy Deweloper zobowigzany jest do przekazywania
sktadek na Fundusz, ktére zostang naliczone w stawce procentowej wynoszacej 0,45%
(czterdziesci pig¢ setnych procent) Ceny, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju
1 Technologii z dnia 21 czerwca 2022 roku w sprawie wysokosci stawek procentowych, wedtug
ktorych jest wyliczana kwota sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny (t.j. Dz. U. z
2022 r., poz. 1341),

6) Deweloper dokonuje wyliczenia wysokos$ci sktadki na Fundusz i wplaca do
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Banku w terminie 7 (siedem) dni od dnia dokonania wplaty poszczegélnej czesci Ceny,
zgodnie z ust. 2 powyzej, 1 nie pdzniej niz przed wyptata srodkdw na rzecz Dewelopera; Bank
odprowadza te sktadk¢ do Funduszu w terminie 7 (siedem) dni od dnia wptaty sktadki przez
Dewelopera 1 nie p6zniej niz w dniu wyplaty srodkow na rzecz Dewelopera.
4. Strony postanawiaja, ze:
1) dokonanie wptat poszczegolnych czesci Ceny przed terminami okre§lonymi
powyzej, nie upowaznia Nabywcy do zadania od Dewelopera obnizenia Ceny, ------------------
2) faktury zaliczkowe bedg wystawiane do 15 (pigtnastego) dnia miesigca
nastepujacego po miesigcu, w ktorym Bank dokonat wyptaty Deweloperowi danej cze$ci Ceny
z indywidualnego rachunku (subkonta) nadanego do otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego,
3)w przypadku dokonania przez Nabywc¢ nadptaty z tytulu platnosci
poszczegdlnych czesci Ceny, nadptata zostanie zaliczona na poczet kolejnej wymagalnej
czesci Ceny.
Nabywca wyraza zgode na otrzymywanie faktur droga elektroniczng na adres:

5. Strony postanawiaja, ze jezeli pomiedzy projektowang powierzchnig uzytkowa
Lokalu, wskazang w §1 ust. 4. tego aktu, a powierzchnig uzytkowa Lokalu, okreslong w
inwentaryzacji powykonawczej, wystapi réznica, to Cena zostanie przez Dewelopera
odpowiednio skorygowana natomiast Nabywcy zostanie przestane zawiadomienie o korekcie
Ceny wraz z wynikiem obmiaru Lokalu wykonanego przez osob¢ uprawniong na co najmniej
14 (czternascie) dni przed ustalonym terminem odbioru Lokalu. Ponadto Strony postanawiaja,
ze w przypadku, gdy powierzchnia uzytkowa Lokalu okres§lona w inwentaryzacji
powykonawczej (wyliczona zgodnie z normg PN-ISO 9836:2015-12) bedzie si¢ r6zni¢ od
planowanej 1 wskazanej w niniejszej umowie deweloperskiej powierzchni uzytkowej Lokalu o
wiecej niz 2% (dwa procent), Nabywcy przystugiwaé bedzie prawo odstgpienia od niniejsze;j
umowy deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia dorgczenia Nabywcy
zawiadomienia o korekcie Ceny, jednak nie pdzniej niz w terminie do dnia 31 maja 2028 roku.

Do odstapienia od niniejszej umowy deweloperskiej z przyczyny, o ktdrej mowa

powyzej, stosuje si¢ odpowiednio postanowienia §6 ust. 3, 5, 6, 8 1 9 tego aktu notarialnego. -
Strony postanawiaja, ze jezeli:

a) Cena w wyniku zmiany powierzchni uzytkowej Lokalu powigkszy si¢ - Nabywca

bedzie zobowigzany dokona¢ odpowiedniej doptaty do dnia ptatnos$ci ostatniej czgsci Ceny,
wskazanej w §3 ust. 2 tego aktu, a jezeli termin ten mingt nie p6zniej niz w terminie 7 (siedmiu)
dni od dnia dorgczenia Nabywcy zawiadomienia z wynikiem obmiaru Lokalu, przy czym nie
pozniej niz 7 (siedem) dni przed data odbioru Lokalu,
b) Cena w wyniku zmiany powierzchni uzytkowej Lokalu ulegnie zmniejszeniu -
odpowiedniemu zmniejszeniu ulegnie pozostata do zaplaty ostatnia czes¢ Ceny, wskazanej
w §3 ust. 2 tego aktu, przy czym jezeli Nabywca zaptaci cata Cen¢ do dnia otrzymania
zawiadomienia o korekcie Ceny, to Deweloper zwrdci Nabywcy powstalg nadptate w terminie
14 (czternastu) dni od dnia nadania zawiadomienia o korekcie Ceny wraz z wynikiem obmiaru
Lokalu, na rachunek bankowy wskazany przez Nabywce w Os$wiadczeniu dla Banku (jak
zdefiniowano w § 13 tego aktu).
6. Pelnomocnik Dewelopera oswiadcza, ze Cena moze ulec zmianie w zakresie
proporcjonalnym do zmian w stawkach podatku VAT (ustawa z dnia 11 marca 2004 roku
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o podatku od towarow i ustug (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 361 z pdzn. zm.)). W przypadku, gdy
w wyniku zmiany stawki podatku VAT Cena ulegnie zmianie w ten sposob, ze Nabywca
bedzie zobowigzany do doplaty, to w takiej sytuacji Nabywca moze odstapi¢ od niniejszej
umowy deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania od Dewelopera
zawiadomienia o odpowiedniej korekcie Ceny, lecz nie p6zniej niz w terminie do dnia 31 maja
2028 roku.

Do odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej z przyczyny, o ktorej mowa
powyzej, stosuje si¢ odpowiednio postanowienia §6 ust. 3, 5, 6, 8 19 tego aktu notarialnego.--
7. Strony niniejszym postanawiaja, ze cz¢$¢ Ceny stanowigca 4,8% Ceny z chwilg
zaksiegowania jej na rachunku Dewelopera (po dokonaniu wyptaty przez Bank s$rodkow
z indywidualnego rachunku nadanego do otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
na tenze rachunek Dewelopera) stanowi¢ bedzie zadatek w rozumieniu art. 394 Kodeksu
Cywilnego (,,Zadatek”), z tym zastrzezeniem, ze konsekwencje wynikajace z art. 394 Kodeksu
Cywilnego znajda zastosowanie wylacznie w przypadkach wskazanych w § 7 ust. 3 1 ust. 5
niniejszego aktu. Zadatkiem bedzie takze kazda kwota wplacona na rachunek Dewelopera
w sposob opisany w zdaniu poprzednim mniejsza niz 4,8% Ceny.
§4. Dodatkowe uprawnienie Nabywcy
1. Cena obejmuje wykonanie przedmiotu niniejszej umowy wedlug standardu
wykonczenia zgodnie z zatozeniami materiatowo-konstrukcyjnymi okreslonymi w prospekcie
informacyjnym dotyczacym Przedsiewzigcia Deweloperskiego.
2. Nabywcy do wyboru: przyshuguje albo przyshugiwalo prawo do ztozenia
Deweloperowi w terminie do dnia 30 wrzes$nia 2027 roku wniosku z proponowanymi
zmianami wewnetrznymi w Lokalu (to jest usytuowania $cian dzialowych oraz zmian w
projektach instalacji: elektrycznej, hydraulicznej, centralnego ogrzewania). Realizacja
uzgodnionych zmian nastgpowacé bedzie mogla na podstawie odrgbnej umowy 1 nie bedzie
wymagata zmian umowy deweloperskie;.
§5. Odbior Przedmiotu Umowy
1. Pelnomocnik Dewelopera oraz Nabywca ustalaja, ze odbior przedmiotu tego
aktu przez Nabywce (zwany dalej ,,Odbiorem™) nastagpi po uprawomocnieniu si¢ decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie Budynku, jednakze nie pdzniej niz w terminie do dnia 30
czerwca 2028 roku, z zastrzezeniem postanowien §5 ust. 2 1 §5 ust. 3 tego aktu. -----------------
2. Odbidr przedmiotu tego aktu nastapi po:
- uregulowaniu przez Nabywcg calej Ceny,
- podpisaniu przez Strony protokolu zdawczo-odbiorczego potwierdzajacego
Odbidr przedmiotu tego aktu w zakresie wykonania ustalonych pomiedzy Stronami robot
budowlanych i wykonczeniowych (,,Protokot odbioru™).
3. Termin Odbioru moze ulec przesunigciu w przypadku wystgpienia nizej
wymienionych okolicznosci, za ktore Deweloper nie ponosi odpowiedzialnos$ci: ----------------
a) op6znienia Nabywcy w zaptacie wymagalnych wptat poszczegdlnych czesci
Ceny, w kwotach i terminach wskazanych w §3 ust. 2 tego aktu - o okres opdznienia
w spelnieniu naleznego §wiadczenia,
b) o okres réwny czasowi dziatania lub trwania okoliczno$ci silty wyzszej (sita
wyzsza oznacza zdarzenie nadzwyczajne, niejednokrotnie polagczone z niemoznos$cia
przewidzenia jego wystapienia, zewngtrzne i niemozliwe do zapobiezenia lub skutecznego
przeciwdziatania, wystepujace takze poza terenem Rzeczypospolitej Polskiej, oddziatywujace
na Przedsiewzigcie Deweloperskie badz mogace na nie oddzialywa¢ i mogace utrudniad
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zgodng z harmonogramem realizacj¢ Przedsiewzigcia Deweloperskiego i wynikajace z niego
terminy, takie jak: zdarzenia o charakterze katastrofalnych dziatan przyrody, zaburzen zycia
zbiorowego jak np. wojna, konflikty zbrojne, zamieszki krajowe, epidemie i pandemie
1 zwigzane z nimi wstrzymanie lub op6znienie tancucha dostaw lub niedost¢pnos¢ materiatow,
nagty odptyw sity roboczej, a takze akty wtadzy publicznej dotyczace nadzwyczajnych zdarzen
gospodarczo - politycznych lub awari¢ na budowie zagrazajaca zyciu lub zdrowiu ludzkiemu,
ktorej przy zachowaniu nalezytej starannosci nie dato si¢ przewidzie¢ na etapie projektowania
1 realizowania Przedsiewziecia Deweloperskiego, ktore opdznig lub uniemozliwig wykonanie
zobowigzan wynikajacych z niniejszej umowy) badz tez o czas niezbedny dla realizacji
potwierdzony przez nadzér budowy robot koniecznych, tj. takich, ktére maja na celu
zapewnienie niezbednego bezpieczenstwa budowy w razie zagrozenia awarig zaistnialg
z przyczyn niezaleznych od Dewelopera, wpisanych do dziennika budowy; w przypadku
wystapienia wyzej opisanych okolicznos$ci Deweloper udzieli Nabywcy stosownych wyjasnien
na pismie.

Dla uniknigcia watpliwosci Strony ustalaja, iz w przypadku, gdy zaistnieje
mozliwo$¢ dokonania Odbioru w dacie poprzedzajacej daty wymagalnosci poszczegolnych rat
Ceny wskazanych powyzej, a Nabywca wyrazi wole dokonania Odbioru w takiej wezesniejszej
dacie, Nabywca zobowigzany bedzie w takim przypadku do wptaty catosci Ceny najpdzniej
w dniu poprzedzajacym wyznaczong date Odbioru, a Odbioér w kazdym przypadku nastapi
po wplacie catosci tejze Ceny.

4.0 terminie - to jest o dniu i godzinie - Odbioru Nabywca zostanie
powiadomiony, w sposob okre§lony w §14 tego aktu, z wyprzedzeniem co najmniej 14
(czternastu) dni poprzez wystanie wezwania w formie pisemnej listem poleconym na adres
do korespondencji Nabywcy wskazany w komparycji niniejszego aktu notarialnego oraz takze
na adres e-mail Nabywcy tam wskazany. W przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do Odbioru
Deweloper wezwie ponownie Nabywce do Odbioru w odstgpie co najmniej 60
(szes¢dziesigeiu) dni od daty doreczenia pierwszego wezwania.

5. Odbior nastagpi w obecnosci Nabywcy lub umocowanego przez niego
petnomocnika, na podstawie pisemnego pelnomocnictwa i zakonczony zostanie podpisaniem
przez Nabywce 1 Dewelopera Protokotu odbioru Lokalu, do ktéorego Nabywca moze zglosic¢
wady Lokalu. W Protokole odbioru Lokalu odnotowuje si¢ rowniez odmowe dokonania
odbioru przez Nabywce w przypadku stwierdzenia wady istotnej, uznanie wady istotnej przez
Dewelopera albo odmowg uznania wady istotnej przez Dewelopera.

Strony postanawiaja, ze jezeli w wyniku Odbioru Strony stwierdza, ze Lokal jest
zgodny ze standardem Budynku i lokali okreslonym w prospekcie informacyjnym, Strony sg
zobowigzane do podpisania protokotu odbioru technicznego stwierdzajacego, ze przedmiot
tego aktu zostal przyjety przez Nabywce. Strony postanawiajg ponadto, ze gdyby w wyniku
Odbioru stwierdzono istnienie w Lokalu wad, ktére uniemozliwiaja korzystanie z Lokalu, to
Nabywca ma prawo do odmowy podpisania Protokotu odbioru Lokalu, przy czym w takiej
sytuacji Deweloper, po usuni¢gciu wad, wyznaczy kolejny termin odbioru Lokalu;
postanowienia §5 ust. 4. tego aktu stosuje si¢ odpowiednio.

6. Deweloper jest zobowigzany, w terminie 14 (czternastu) dni od dnia podpisania
Protokotu odbioru Lokalu, przekaza¢ Nabywcy na papierze lub innym trwalym nos$niku
informacj¢ o uznaniu wad albo o$wiadczenie o odmowie uznania wad oraz o jej przyczynach.
Jezeli Deweloper nie poinformuje Nabywcy o uznaniu wad albo o odmowie uznania wad
oraz jej przyczynach w terminie, o ktérym mowa powyzej, uwaza si¢, ze uznal wady. ----------
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7. Deweloper jest zobowigzany, w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia podpisania
Protokotu odbioru Lokalu usung¢ uznane wady Lokalu. Jezeli Deweloper, mimo zachowania
nalezytej staranno$ci nie usunie wad w powyzszym terminie wskazuje odpowiedni termin
usunigcia wad wraz z uzasadnieniem opoOznienia. Termin ten nie moze powodowac
nadmiernych niedogodnos$ci dla Nabywcy. Jezeli Deweloper nie usunie wad w terminie
wskazanym zgodnie z niniejszym ustepem albo nie wskaze takiego terminu, Nabywca
wyznacza Deweloperowi nowy termin na usuni¢cie wad. Po bezskutecznym uplywie tego
terminu Nabywca moze usung¢ wady na koszt Dewelopera.

8. Nabywca moze odméwi¢ dokonania odbioru w przypadku stwierdzenia podczas
odbioru, ze Lokal posiada wade istotng i jednocze$nie Deweloper odméwi uznania jej
w Protokole odbioru. Odmowa ta nie ma wptywu na bieg terminu, o ktorym mowa w §6 ust. 1
pkt 6) niniejszego aktu.

9. W przypadku uznania przez Dewelopera wady istotnej w Protokole odbioru,
stosuje sie przepisy ust. 7 oraz ust. 8§ powyzej, z tym ze po bezskutecznym uplywie terminu na
usuni¢cie wady istotnej Nabywca moze odstapi¢ od umowy.

10. W przypadku odmowy dokonania odbioru ze wzgledu na wadg istotng Strony
ustalaja nowy termin odbioru umozliwiajacy Deweloperowi usunigcie tej wady przed
dokonaniem powtérnego odbioru. Do powtdérnego odbioru stosuje si¢ przepisy ust. 2—8
powyzej.

11. Odmowa dokonania odbioru ze wzgledu na wadg istotng w ramach powtdrnego
odbioru wymaga przedstawienia przez Nabywce opinii rzeczoznawcy budowlanego. Nabywca
wystepuje z wnioskiem o wydanie opinii przez rzeczoznawce budowlanego w terminie
miesigca od dnia odmowy. Do dnia przedstawienia przez Nabywce Deweloperowi opinii
rzeczoznawcy budowlanego, o ktérej mowa w niniejszym ustgpie bieg terminu, o ktorym
mowa w §6 ust. 1 pkt 6) niniejszego aktu ulega zawieszeniu.

12. W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego w opinii, o ktorej
mowa w ust. 11 powyzej, istnienia wady istotnej Nabywca moze odstapi¢ od umowy.
W przypadku niestwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego istnienia wady istotnej koszty
sporzadzenia opinii przez rzeczoznawc¢ budowlanego obcigzaja w caloSci Nabywece,
za$ w przypadku jej stwierdzenia obcigzaja w catosci Dewelopera. Rozliczenie kosztéw
sporzadzenia tejze opinii nastgpi najpozniej w dniu zawarcia umowy ustanowienia odrgbnej
wlasnosci Lokalu 1 przeniesienia jego wlasnosci albo w dniu zloZenia o$wiadczenia
o odstgpieniu od umowy z przyczyny wskazanej w niniejszym ustgpie.

13. Jezeli wada Lokalu zostanie stwierdzona przez Nabywce¢ w okresie od dnia
podpisania Protokotu odbioru do dnia zawarcia z Deweloperem Umowy Przeniesienia,
Nabywca moze zglosi¢ taka wade Deweloperowi. Przepisy ust. 6 1 7 powyzej stosuje si¢
odpowiednio, z tym ze bieg termindéw, o ktorych tam mowa rozpoczyna si¢ od dnia zgtoszenia
wady.

14. W zakresie nieuregulowanym postanowieniami §5 tego aktu, do
odpowiedzialno$ci Dewelopera za wady fizyczne i prawne przedmiotu tego aktu stosuje si¢
przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 roku - Kodeks cywilny o rekojmi.

15. Za dzien wydania Lokalu uznaje si¢ dzien podpisania przez Strony Protokotu
odbioru i przekazania Nabywcy kluczy do Lokalu. Wydanie Lokalu Nabywcy potwierdzone
zostanie protokolem potwierdzajacym stan zalozonych na dzien wydania Lokalu licznikow:
energii elektrycznej, centralnego ogrzewania oraz cieplej i zimnej wody, jak réwniez
potwierdzajacym odbidr przez Nabywce kompletu kluczy do Lokalu, kluczy do drzwi do klatki
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schodowej, ewentualnych kluczy do pomieszczen przynaleznych, ewentualnych kluczy
1 pilotéw do bram.

16. Wszelkie koszty wynikle ze zniszczenia lub zabrudzenia Nieruchomosci
Wspolnej, ktére powstang podczas prowadzenia w Lokalu prac wykonczeniowych przez
Nabywece, ewentualnie przez wykonawcéw dziatajacych na zlecenie lub zatrudnionych przez
Nabywce oraz wszelkie koszty wynikle ze zniszczenia lub zabrudzenia Nieruchomosci
Wspdlnej powstate w trakcie przeprowadzki do Lokalu i z Lokalu Nabywcy, zostang w petni
przez Nabywce pokryte. Deweloper nie ponosi odpowiedzialnosci za wady Lokalu powstate
wskutek prowadzenia prac wykonczeniowych przez Nabywce. Nabywca zobowiazuje si¢
prowadzi¢ wszelkie prace w Lokalu zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym
w szczegdlnosci zgodnie z przepisami prawa budowlanego oraz instrukcja uzytkowania
Lokalu.

17. Strony zgodnie postanawiaja, ze z chwila wydania przedmiotu tego aktu
przechodza na Nabywce korzy$ci i1 cigezary zwigzane z rzecza oraz niebezpieczenstwo
przypadkowej utraty lub uszkodzenia rzeczy. W zwigzku z powyzszym, od dnia podpisania
Protokotlu odbioru i wydania przedmiotu tego aktu Nabywca ponosi odpowiedzialno$¢ za
wszelkie mienie znajdujace si¢ w Lokalu, ponosi ryzyko kradziezy, uszkodzenia, zalania, oraz
ponosi odpowiedzialno$¢ cywilng za wszelkie szkody powstate w innych lokalach 1 Budynku,
jezeli powstang w zwigzku z uzytkowaniem lub wykonczeniem Lokalu, oraz ponosi ryzyko
innych zdarzen losowych. Nabywca w szczeg6lnosci od dnia podpisania Protokolu odbioru
i wydania przedmiotu tego aktu ponosi peing odpowiedzialno$ci i ryzyko zwigzane
z wszelkimi naktadami i pracami adaptacyjnymi w Lokalu, takimi jak m.in. parkiety, podtogi,
glazura, wszelkim mieniem ruchomym, tj. m.in. meblami, urzagdzeniami RTV 1 AGD
oraz innym wyposazeniem wnetrz, gotowka.

18. W przypadku skutecznego wygasniecia, rozwigzania lub odstgpienia
od niniejszej umowy deweloperskiej przez kazda ze Stron na warunkach w niej okreslonych,
ktore nastgpitoby po wprowadzeniu przez Nabywce¢ zmian w obrebie Lokalu, Nabywca
zobowigzany bedzie do poniesienia kosztow przywrocenia Lokalu do stanu sprzed wykonania
tych zmian oraz kosztow zwigzanych z zawarciem umowy, o ile wygasni¢gcie, rozwigzanie
lub odstapienie od niniejszej umowy deweloperskiej nastapito z przyczyn lezacych po stronie
Nabywcy.

19. W kazdym przypadku odstapienia od niniejszej umowy przez Dewelopera
lub Nabywcg lub jej rozwigzania przez Strony majacego miejsce po wydaniu przedmiotu tego
aktu, Nabywca zobowigzany bedzie do zwrotu Deweloperowi przedmiotu tego aktu w stanie
niepogorszonym, w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia ztozenia przez Dewelopera lub Nabywce
o$wiadczenia o odstgpieniu od niniejszej umowy lub od rozwigzania umowy przez Strony.
W przypadku opo6znienia Nabywcy w dokonaniu zwrotu przedmiotu tego aktu, Nabywca
zaptaci Deweloperowi zryczattowane odszkodowanie w wysoko$ci rownej odsetkom
ustawowym naliczonym od Ceny za kazdy dzien zwloki, nie wigcej jednak niz kwote
stanowigca rownowartos$¢ 4,8 % (cztery i1 osiem dziesiatych procenta) Ceny.

20. Nabywca zobowigzany jest do ponoszenia kosztow utrzymania Lokalu
i Nieruchomo$ci Wspolnej od dnia nastgpujacego po dniu odbioru przedmiotu tego aktu
poprzez wnoszenie na rachunek bankowy wskazany przez Dewelopera kwoty odpowiadajace;j
kwocie zaliczki na utrzymanie Nieruchomosci Wspolnej, do 10 (dziesigtego) dnia kazdego
miesigca oraz ewentualnych dodatkowych kosztéw zwigzanych z funkcjonowaniem Lokalu,
jezeli nie begda ponoszone bezposrednio przez Nabywce. Nabywca zobowigzuje sie,
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niezwlocznie po odbiorze Lokalu, do zawarcia z dostawca mediow stosownej umowy
o dostawie energii elektrycznej do Lokalu.
§6. Odstapienie od Umowy
1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy deweloperskiej w kazdym
z nizej powotanych przypadkdow, to jest:
1) jezeli niniejsza umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa
w art. 35 Ustawy,
2) jezeli informacje zawarte w niniejszej umowie deweloperskiej nie sg zgodne
z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w jego zalacznikach,
za wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy,
3) jezeli Deweloper nie dorgczyt Nabywcy zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy
prospektu informacyjnego wraz z zatagcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,
4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach, na podstawie ktorych zawarto niniejsza umoweg deweloperska, sa niezgodne
ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy,
5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto niniejszg umowe
deweloperska, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego stanowigcego zatacznik do Ustawy,
w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia,
6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce odrebnej wiasnosci Lokalu
w terminie okreslonym w niniejszej umowie deweloperskiej, przy czym przed skorzystaniem
z prawa do odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej Nabywca wyznaczy
Deweloperowi 120 (stu dwudziesto) dniowy termin na przeniesienie odrgbnej wiasnosci
Lokalu, a w razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony
do odstapienia od niniejszej umowy; Nabywca zachowuje roszczenie z tytulu kary umowne;j
za okres opdznienia,
7)w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem (po jej wypowiedzeniu przez dotychczasowy bank) w trybie
1 terminie, o ktorych mowa w § 13 ust. 2 tego aktu, po dokonaniu przez bank zwrotu srodkoéw
zgodnie z §13 ust. 4 tego aktu,
8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy,
w terminie 60 (sze$¢dziesiat) dni od dnia jej zawarcia,
9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa
w §13 ust. 6 tego aktu, czyli nie poinformowania Nabywcy o zawarciu umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem, po uptywie 60 (szes¢dziesiat) dni
od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérej mowa w §13 ust. 5 tego aktu,
10) w przypadku przewidzianym w §5 ust. 9 niniejszej umowy deweloperskie;j,
to jest po bezskutecznym uplywie terminu na usunigcie przez Dewelopera wady istotnej
Lokalu uznanej przez niego w Protokole odbioru Lokalu,
11) w przypadku przewidzianym w §5 ust. 12 niniejszej umowy deweloperskie;j,
to jest w razie stwierdzenia przez rzeczoznawc¢ budowlanego istnienia wady istotnej Lokalu,
12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 roku - Prawo upadiosciowe.
2. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy deweloperskiej: -------------
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1) w przypadku niespetnienia przez Nabywce swiadczenia pieni¢znego w terminie
lub w wysokosci okreslonych w §3 ust. 2 tego aktu, mimo wezwania Nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia dorgczenia
wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce §wiadczenia pienigznego jest spowodowane
dzialaniem sity wyzszej, lub

2) w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu lub do zawarcia
umowy ustanowienia odrebnej wiasnosci Lokalu i przeniesienia jego wlasnosci, pomimo
dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemne] w odstepie co najmniej 60
(szescdziesigeiu) dni, chyba ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
WyZszej.

3. Oswiadczenie woli Nabywcy lub Dewelopera o odstgpieniu od niniejszej
umowy deweloperskiej dla swej wazno$ci wymaga formy pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym, przy czym w przypadku o$wiadczenia Nabywcy jest ono skuteczne, jezeli
zawiera zgod¢ na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wtasnosci Lokalu.

4. W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej przez
Dewelopera w przypadkach okreslonych w ust. 2 powyzej, Nabywca zobowigzany jest wyrazic¢
zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wiasnosci Lokalu ztozong w formie pisemnej
z podpisami notarialnie po§wiadczonymi.

5. W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej przez Nabywce
umowa deweloperska uwazana jest za niezawarta, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztow
zwigzanych z odstgpieniem od niniejszej umowy deweloperskie;.

6. W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej przez
Dewelopera albo Nabywce, Bank wyptaca Nabywcy przypadajace mu $rodki pozostate na
mieszkaniowym rachunku powierniczym niezwlocznie po otrzymaniu oswiadczenia
o odstgpieniu od umowy deweloperskie;.

7. W przypadku rozwigzania niniejszej umowy deweloperskiej Nabywca
1 Deweloper przedstawig zgodne o§wiadczenia woli o sposobie podziatu srodkow pienieznych
zgromadzonych przez Nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym. Bank wyptaci
srodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci
niezwlocznie po otrzymaniu o§wiadczen, o ktérych mowa w zdaniu poprzednim. ---------------

8. W przypadku odstapienia od niniejszej umowy deweloperskiej przez jedng
ze Stron zgodnie z jej postanowieniami lub jej rozwigzania przez Strony, Deweloper zwrdci
Nabywcy wplacone przez Nabywce sSrodki przekazane Deweloperowi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego niezwltocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia skutecznego otrzymania os$wiadczenia o odstgpieniu od umowy
deweloperskiej lub od dnia rozwigzania umowy deweloperskie;.

9. W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej przez
ktéragkolwiek ze Stron lub jej rozwigzania przez Strony, Deweloper na podstawie postanowien
niniejszej] umowy deweloperskiej wystawi 1 przesle Nabywcy dwa egzemplarze faktur
korygujacych do faktur sprzedazy lub faktur zaliczkowych, wystawionych i wystanych
Nabywcy zgodnie z postanowieniami §3 ust. 4 pkt 2) tego aktu, a Nabywca zobowigzuje si¢ te
faktury podpisac i jeden egzemplarz odesta¢ Deweloperowi, w terminie 14 (czternastu) dni
od dnia ich otrzymania.

10. W terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia otrzymania o§wiadczenia Nabywcy
o odstgpieniu  od umowy, Deweloper przekaze do Ubezpieczeniowego Funduszu
Gwarancyjnego, o ktéorym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r.

69



ZAYACZNIK NR 2

o ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim
Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2500 z pdzn. zm.)
informacj¢ o wysokosci srodkéw zwroconych Nabywcy w zwigzku z odstapieniem przez niego
od niniejszej umowy deweloperskiej 1 dacie dokonania zwrotu tych srodkow, w celu realizacji
przez ten fundusz zwrotu wptat Nabywcy w przypadku nieotrzymania przez Nabywce zwrotu
srodkéw w terminie, o ktorym mowa w ust. 8 powyzej.
§7. Kary umowne i odsetki

1. W przypadku zwtoki Nabywcy ze splatg poszczegdlnych czegsci Ceny, o ktorych

mowa w §3 ust. 2 tego aktu, Deweloper naliczy odsetki maksymalne w wymiarze wynikajacym
z art. 481 §22 Kodeksu cywilnego liczone od dnia wymagalnosci czesci Ceny, okreslonej w §3
ust. 2 tego aktu, do dnia jej uregulowania, przy czym tacznie kwota odsetek nie moze
przewyzszac¢ rOwnowartosci 4,8 % (cztery 1 osiem dziesiatych procenta) Ceny, okreslonej w §3
ust. 1 tego aktu. W przypadku zwloki Nabywcy ze splata poszczegoédlnych czgsci Ceny,
o ktéorych mowa w §3 ust. 2 tego aktu, Deweloper zaliczy kolejne otrzymane wplaty
w pierwszej kolejnosci na poczet naleznych odsetek, a nastepnie na poczet zalegtych kwot. --
2. W przypadku zwloki Dewelopera w przeniesieniu wiasnosci Lokalu na

Nabywece, w terminie okreslonym w §2 ust. 1 tego aktu, z uwzglednieniem § 2 ust. 3, tego aktu
Deweloper zaptaci Nabywcy kar¢ umowng w wysokos$ci odsetek maksymalnych w wymiarze
wynikajacym z art. 481 §22 Kodeksu cywilnego od Ceny, okre$lonej w §3 ust. 1 tego aktu,
za kazdy dzien zwtloki, przy czym tacznie kwota odsetek (sktadajaca si¢ na kar¢ umowng) nie
moze przewyzsza¢ rownowartosci 4,8 % (cztery i osiem dziesigtych procenta) Ceny,
okreslonej w §3 ust. 1 tego aktu.
3. W przypadku odstapienia od niniejszej umowy deweloperskiej przez Nabywce

w sytuacji okreslonej §6 ust. 1 pkt 6) tego aktu, Deweloper zwrdci Nabywcy wptacony Zadatek
w podwdjnej wysokosci.
4. W przypadku odstapienia od niniejszej umowy przez Dewelopera w sytuacji

okreslonej w §6 ust. 2 pkt 2) tego aktu, Nabywca zaptaci Deweloperowi kar¢ umowng
w wysokosci 4,8 % (cztery 1 osiem dziesigtych procenta) Ceny, okreslonej w §3 ust. 1 tego
aktu.

5. W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez Dewelopera w sytuacji
okreslonej w §6 ust. 2 pkt 1) tego aktu, Deweloper zachowa wptacony przez Nabywce Zadatek.
§8. Cesja Praw

Strony postanawiaja, ze przeniesienie ogétu praw i1 obowigzkoéw z niniejszej
umowy przez Nabywce na jakakolwiek osobe trzecia wymaga kazdorazowo zgody
Dewelopera wyrazonej w formie aktu notarialnego.

§9. Dodatkowe ustalenia Stron

1. Nabywca zobowigzuje si¢ do terminowego dokonywania ptatnosci okreslonych
postanowieniami umowy, objetej niniejszym aktem notarialnym.

2. Deweloper poinformuje Nabywce pisemnie o terminie 1 miejscu podpisania
Umowy Przeniesienia, a zawiadomienie zostanie wystane do Nabywcy nie pdzniej niz na 14
(czternascie) dni przed terminem zawarcia tej umowy, zgodnie z trescig §14 tego aktu. --------

3. Deweloper zobowigzuje si¢ na wniosek Nabywcy przygotowaé bedace w jego
posiadaniu dokumenty dotyczace Przedsigwzigecia Deweloperskiego niezbedne do uzyskania
kredytu na zakup przedmiotu niniejszego aktu.

§10. Zgody i Oswiadczenia Nabywcy
1. Nabywca wyraza zgode na dokonanie przez Dewelopera ustalenia wysokosci
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udziatéw w Nieruchomos$ci Wspo6lnej, stosownie do tresci art. 3 Ustawy OWL, po uzyskaniu
wypisow z kartoteki lokali uwzgledniajacych powierzchnie wszystkich lokali wydzielanych z
Budynku.

2. Nabywca przyjmuje do wiadomosci, ze Deweloper w miejscu przewidzianym
przez projektanta Budynku wykona szyldy reklamowe lub tablice informacyjne
Przedsiewzigcia  Deweloperskiego lub  Dewelopera, o wymiarach  okre§lonych
przez projektanta. Nabyweca przyjmuje do wiadomosci fakt, iz Deweloper zobowigzany bedzie
ponosi¢ koszty zwigzane umieszczeniem, zmiang oraz utrzymaniem szyldu reklamowego
lub tablicy informacyjnej oraz ich usuni¢ciem oraz ewentualne koszty wynikajace ze zuzycia
energii w celu podswietlenia ww. szyldow na podstawie faktycznego zuzycia wynikajacego
z licznikow.

3. Nabywca przyjmuje do wiadomosci, iz projekt architektoniczny Budynku,
w tym projekt jego elewacji objety jest prawami autorskimi, a w zwigzku z tym kazda
ingerencja w jego obrebie, co obejmuje takze umieszczenie reklam, szyldow, banerow,
plakatow i innych form reklamy oraz informacji handlowych w miejscach innych
niz przewidziane w projekcie kazdorazowo wymagato bedzie uzyskania zgody Wspolnoty
Mieszkaniowej, za§ do czasu jej powstania, Dewelopera. Ponadto Nabywca os$wiadcza,
ze powyzsze przyjmuje do wiadomo$ci oraz zostat poinformowany i akceptuje fakt,
iz Deweloper zachowuje autorskie prawa majatkowe do elementéw identyfikacyjnych
Dewelopera podlegajace ochronie przewidzianej przepisami ustawy o prawie autorskim
i prawach pokrewnych.

4. Strony zgodnie postanawiaja, ze do czasu zawigzania Wspodlnoty
Mieszkaniowej, dokonanie przez Nabywce montazu wszelkich dodatkowych urzadzen
wspomagajacych korzystanie z Lokalu, w tym w szczeg6lnosci wykonanie montazu instalacji
klimatyzacyjnej, wymaga¢ bedzie kazdorazowo uzyskania przez Nabywce wyraznej zgody
Dewelopera, udzielonej w formie pisemnej. Nadto, Nabywca wyraza zgod¢ na udzielanie przez
Dewelopera, w umowach zawieranych z kolejnymi nabywcami lokali w Budynku, zgod
na dokonywanie przez wtascicieli poszczegodlnych lokali montazu dodatkowych urzadzen
wspomagajacych korzystanie z tych lokali, na warunkach wedlug uznania Dewelopera.
Deweloper przekaze Nabywcy na piSmie standardowe wytyczne dotyczace parametrow
technicznych, estetycznych, lokalizacyjnych 1 dopuszczalnych norm hatasu dodatkowych
urzadzen wspomagajacych korzystanie z Lokalu wraz z wydaniem dokumentacji zwigzanej
z odbiorem Lokalu przez Nabywce.

§11. Prawo Dewelopera do obciazania Nieruchomosci

W celu realizacji inwestycji budowlanej w ramach Przedsiewzigcia
Deweloperskiego na Nieruchomos$ci, Deweloper zastrzega sobie prawo do obcigzania
Nieruchomosci 1 zmiany wpisow w dziatach III 1 IV Ksigegi Wieczystej, w szczegdlnosci
poprzez ujawnianie roszczen wynikajagcych z uméw deweloperskich, przedwstgpnych
lub zobowigzujacych, ktorych przedmiotem beda lokale w Budynkach usytuowanych na
Nieruchomos$ci, inne niz przedmiot niniejszej umowy, umow ustanawiania stuzebnosci
gruntowych, stuzebnosci przesytu, uzytkowania, hipotek i innego rodzaju zabezpieczen na
Nieruchomosci. Deweloper uprawniony bedzie do obcigzenia Nieruchomosci Wspoélnej
nieodplatnym lub odptatnym nieograniczonym w czasie prawem, w szczegdlnosci prawem
uzytkowania, obejmujacym uprawnienie do umieszczenia na Budynkach posadowionych na
Nieruchomosci elementdéw identyfikacji Przedsigwzigecia Deweloperskiego pod nazwa:
~+PREMIERA BEMOWO” lub innych identyfikujacych Dewelopera oznaczen jak rowniez
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urzadzen reklamowych stanowigcych wilasnos¢ Dewelopera, z prawem pobierania z nich
pozytkow i jednoczesnym obowigzkiem ponoszenia kosztow ich utrzymania, a Nabywca na
powyzsze wyraza zgode.

§12. Zarzad Nieruchomoscia Wspdlng

1. Strony postanawiaja, ze w umowie ustanowienia odrgbnej wilasnosci lokalu
1 przeniesienia jego wtasnosci zostanie ustalony sposéb sprawowania zarzadu Nieruchomoscia
Wspdlna, stosownie do art. 18 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wlasno$ci lokali. --------

2. Zarzad Nieruchomoscia Wspolng, do czasu podjecia przez Wspdlnote
Mieszkaniowa stosownej uchwaty, sprawowac bedzie Deweloper lub wskazany przez
Dewelopera uprawniony podmiot, jednak nie krocej niz przez okres jednego roku od daty,
w ktorej pozwolenie na uzytkowanie Budynkéw realizowanych w ramach Przedsiewziecia
Deweloperskiego stanie si¢ ostateczne, przy czym zarzad sprawowany bedzie odptatnie,
za ceny nieodbiegajace od cen rynkowych stosowanych dla inwestycji o tego typu standardzie
1 podobnej lokalizacji. Sposob zarzadu moze by¢ przez wlascicieli lokali zmieniony. W takim
przypadku zarzad sprawowany bedzie na ogélnych zasadach okreslonych Ustawg OWL, o ile
uchwata zmieniajaca sposdb sprawowania zarzadu nie postanowi odmiennie.

3. Nabywca o$wiadcza, ze zostal poinformowany przez Dewelopera o tym, ze na
Nieruchomosci, objetej Ksigga Wieczysta, wybudowane zostang sieci przeznaczone
dla poszczegblnych rodzajow mediéw umozliwiajacych prawidlowe korzystanie z dziatki
oraz Budynkéw (w tym m.in. sie¢ cieplownicza, wodno-kanalizacyjna, elektryczna itd.).
Jednoczesnie Nabywca o$wiadcza, ze w zwigzku z powyzszym nie wnosi i nie bedzie wnosié
zadnych roszczen, a ponadto o§wiadcza, iz zostal poinformowany o tym, ze zgodnie z trescig
art. 49 Kodeksu cywilnego sieci te beda wlasnoscig poszczegolnych dostawcoéw (gestordw)
mediow.

§13. Rachunek powierniczy, finansowanie Przedsiewziecia Deweloperskiego

1. Deweloper, w celu realizacji Przedsiewzigcia Deweloperskiego zawart w dniu
roku ze spolka pod firmg: mBank S.A. z siedzibg w Warszawie
(REGON: 001254524) umowe otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego numer (#)
Nr

Pelnomocnik Dewelopera ponadto o§wiadcza, ze zgodnie z trescig art. 7 Ustawy,
Bank prowadzacy otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wplaty
1 wyplaty odrebnie dla kazdego Nabywcy oraz ze na zadanie Nabywcy informuje Nabywce
o dokonanych wptatach 1 wyptatach, a ponadto, Zze zgodnie z art. 9 Ustawy prawo
wypowiedzenia umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
przyshuguje wylacznie Bankowi 1 tylko z waznych powodow.

Deweloper zobowigzat si¢ do dostarczenia Bankowi o$wiadczenia, o zawarciu
niniejszej umowy z informacja o danych osobowych, danych Lokalu i Cenie, z podpisem
notarialnie poswiadczonym (dalej jako: ,,O$wiadczenie dla Banku”), w zwiazku z powyzszym
Strony zobowigzuja si¢ do podpisania wspomnianego os$wiadczenia w dniu dzisiejszym
niezwtocznie po podpisaniu tego aktu.

2. W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
Deweloper niezwlocznie zawiera z innym bankiem umowe¢ mieszkaniowego rachunku
powierniczego, jednak nie pdézniej niz w terminie 60 (sze$cdziesigt) dni od dnia
wypowiedzenia tej umowy przez bank, z zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy
jest prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak
w przypadku umowy, ktora zostala wypowiedziana. Deweloper, w terminie 10 (dziesie¢) dni
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od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem,
informuje Nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o dokonanej zmianie za$ Nabywca
moze wstrzyma¢ dokonywanie kolejnych wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy
do czasu otrzymania tejze informacji od Dewelopera.

3.Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym  rachunku
powierniczym sg niezwlocznie przekazywane przez bank, w ktérym dotychczas prowadzono
taki rachunek, na mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez Dewelopera w innym
banku Ilub kasie oszczednosciowo-kredytowej, po przedstawieniu przez Dewelopera
o$wiadczenia z tego banku lub kasy oszczednosciowo-kredytowej potwierdzajacego,
ze rachunek, na ktory majg by¢ przekazane s$rodki, jest mieszkaniowym rachunkiem
powierniczym w rozumieniu Ustawy.

4. W przypadku gdy Deweloper nie przedstawi o$wiadczenia banku lub kasy
oszczednosciowo-kredytowej, o ktérym mowa w ust. 3 powyzej, w terminie 60 (sze$¢dziesiat)
dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego, bank lub kasa
oszczgdno$ciowo-kredytowa niezwlocznie zwraca nabywcom $rodki znajdujace si¢ na tym
rachunku.

5. Deweloper, w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji o spetnieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a lub b
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 roku o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 487
zpoézn. zm.) wobec banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy
dla Przedsigwzigcia Deweloperskiego, zawiera umowe mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub kasg oszczedno$ciowo-kredytowa.

6. W terminie 10 (dziesi¢¢) dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem lub kasg oszczednosciowo-kredytowa, Deweloper
informuje Nabywce na papierze lub innym trwalym no$niku o dokonanej zmianie i przekazuje
mu o$wiadczenie banku lub kasy oszczednosciowo-kredytowej, o ktorym mowa w ust. 2
powyzej.

7. Strony zgodnie postanawiajg, ze dla potrzeb finansowania Przedsiewzigcia
Deweloperskiego Deweloper ma prawo zaciggania kredytow bankowych 1 pozyczek
oraz ustanawiania réznego rodzaju zabezpieczen na Nieruchomosci, na ktorej prowadzone jest
Przedsigwzigcie Deweloperskie, przy czym w chwili ustanawiania odrgbnej wiasnosci Lokalu
1 przeniesienia jego wlasnosci bedzie on wolny od jakichkolwiek obcigzen. Zabezpieczeniem
kredytow bankowych, o ktorych mowa powyzej moze by¢ m.in. cesja wierzytelnosci
pienieznych Dewelopera wynikajacych z niniejszej umowy deweloperskie;.

8. Pelnomocnik Dewelopera oswiadcza, ze jezeli w dniu podpisania Umowy
Przeniesienia Nieruchomos$¢, na ktérej posadowione beda Budynki, obcigzona bedzie
hipotekami, a wniosek o ich wykreslenie do tego dnia nie zostanie ztoZzony, Deweloper przy
zawarciu Umowy Przeniesienia przedstawi oswiadczenia banku lub innego wierzyciela
hipotecznego, na rzecz ktorego ustanowione beda hipoteki, o ktérych mowa powyzej,
w ktorych bank lub wierzyciel hipoteczny wyrazi zgode na bezobcigzeniowe wyodrebnienie
przedmiotu tego aktu i przeniesienie jego wlasnosci po wplacie przez Nabywce catej Ceny
1 odbiorze przedmiotu tego aktu przez Nabywce.

9. Na chwilg¢ obecng nie istnieja zadni wierzyciele hipoteczni, w zwiazku z czym
nie istniejg (jako bezprzedmiotowe) zgody tychze wierzycieli na bezobcigzeniowe
wyodrgbnienie Lokalu i przeniesienie jego wlasnosci.
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§14. Zawiadomienia
Wszelka korespondencja miedzy Stronami, wynikajgca z postanowien niniejszej
umowy winna by¢ dokonywana na pisSmie na adresy do korespondencji wskazane
w komparycji niniejszego aktu.
Strony zobowiazuja si¢ do zawiadamiania si¢ na pisSmie o kazdej zmianie adresu
do korespondencji wskazanego w komparycji niniejszego aktu w terminie 7 (siedmiu) dni
od dnia, w ktérym nastgpita zmiana.
W przypadku braku takiego zawiadomienia korespondencja bedzie dokonywana
na adresy do korespondencji wskazane w komparycji tego aktu.
Nabywca wyraza zgode na dostarczanie Nabywcy korespondencji, w tym
przewidzianych umowa faktur i zawiadomien, na wskazany w komparycji niniejszego aktu
adres e-mailowy ze skutkiem dorgczenia, ktore nastepuje z chwilg potwierdzenia przez
Nabywce odbioru korespondencji adresowanej do Nabywcy.
§15. Postanowienia koncowe
1. Strony zgodnie postanawiaja, ze koszty zawarcia Umowy Przeniesienia, takie
jak koszty notarialne, podatek od towaréw 1 ustug od czynnosci notarialnych oraz koszty
sadowe poniesie w catosci Nabywca.
2. W kwestiach nieuregulowanych w niniejszej umowie stosuje si¢ przepisy
Kodeksu cywilnego, ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
oraz inne przepisy prawa powszechnie obowigzujacego.
3. Ewentualne zmiany niniejszej umowy wymagaja formy aktu notarialnego
pod rygorem ich niewaznosci, za wyjatkiem zmiany adresu do korespondenc;ji, ktora to zmiana
wymaga zawiadomienia zainteresowanej Strony zgodnie z trescig §14 tego aktu. ----------------
4. Ewentualne spory powstate na tle obowigzywania niniejszej umowy Strony
rozwigzywa¢ beda na drodze negocjacji, a w braku porozumienia spory bedg rozstrzygane
przez sad wtasciwy zgodnie z przepisami Kodeksu postepowania cywilnego.
5. Niniejsza umowa wraz z wymienionymi w jej tresci Zalacznikami stanowigcymi
jej integralng cze$¢ w sposdb kompletny reguluje istniejacy stosunek prawny migdzy Stronami.
Wszelkie materiaty, w szczegdlnosci foldery, mapki, materiaty reklamowe i informacyjne
Dewelopera, wreczone Nabywcy a nie zalagczone do niniejszej umowy maja charakter
wylacznie informacyjny.

§16. Koszty i wypisy
1. Wynagrodzenie notariusza za wszystkie czynno$ci wykonywane w zwigzku
z zawieraniem niniejsze] umowy, w tym takze za sporzadzenie wypisOw aktu notarialnego
wydawanych przy jej zawarciu oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiegowym
obcigzaja w rownych czgsciach Dewelopera i Nabywce.
2. Wypisy nalezy wydawac¢ stronom.
§17. Wyjas$nienia i Pouczenia
1. llekro¢ w tym akcie mowa jest o notariuszu nalezy pod tym pojgciem rozumiec
takze zastepce notariusza, jezeli osobg sporzadzajacg tenze akt jest zastepca notarialny. --------
2. Zwroty zapisane w tym akcie z wielkiej litery maja znaczenie jakie zostato
nadane im w tresci tego aktu poprzez oznaczenie ich w nawiasie 1 w cudzystowie. --------------
3. Stawajacych poinformowano o tresci:
— art. 64, 3853, 395, 481, 483 i 484 Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz.
1061 z p6zn. zm.),
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—art. 1047 Kodeksu postgpowania cywilnego (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1568
z pdzn. zm.),

—art. 626* Kodeksu postepowania cywilnego, w szczegdlnosci o tym,
ze w przypadku  wnioskow  skladanych przez notariusza obowigzek poprawienia
lub uzupetnienia wniosku spoczywa na stronie czynnos$ci notarialnej oraz o tresci przepisow
rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 06 pazdziernika 2015 roku w sprawie
pobierania przez notariuszy optat sagdowych od wnioskéw o wpis w ksigdze wieczystej i ich
przekazywania sagdom oraz prowadzenia ewidencji pobranych optat sagdowych (t.j. Dz.U. z
2015 r., poz. 1645, ze zm.),

— art. 425¢ 1 nastepnych ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku Prawo upadtosciowe
(t.j. Dz. U. 2 2024 r. poz. 794 z p6zn. zm.), to jest o tym, ze w postepowaniu upadtosciowym
syndyk moze dalej prowadzi¢ Przedsiewziecie Deweloperskie upadtego za zgoda s¢dziego-
komisarza,

— przepisow ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (t.j.
Dz. U. z 2024 r. poz. 695), w szczego6lnosci o tym, ze w przypadkach wskazanych w art. 48
tejze ustawy $rodki Funduszu przeznacza si¢ na zwrot wplat Nabywcéw dokonanych na
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy w zwigzku z realizacja umowy deweloperskie;j.-

§18. Zadanie zlozenia wniosku wieczystoksiegowego

1. Wobec zawarcia umowy deweloperskiej, dokumentowanej niniejszym aktem
notarialnym, Stawajacy zadaja, aby notariusz, dziatajac na podstawie art. 79 pkt 8a i art. 92 §8
ustawy z dnia 14 lutego 1991 r. Prawo o notariacie (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1001) dokonat
czynnosci polegajacej na ztozeniu za posrednictwem systemu teleinformatycznego wniosku
wieczystoksiegowego do Sadu Rejonowego dla Warszawy — Mokotowa w Warszawie,
VI Wydziatu Ksigg Wieczystych, obejmujacego zadanie wpisu w dziale III ksiggi wieczystej
numer WA1M/00046819/2, roszczenia na rzecz Nabywcy o wybudowanie Budynku do
wyboru A/B/C/D, ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego o projektowanym
numerze , opisanego szczegotowo w §1 ust. 4 podstawy wpisu i przeniesienie,
w stanie wolnym od wszelkich obcigzen, wtasnos$ci tego lokalu wraz z przynaleznym udzialem
w nieruchomosci wspolnej - w ramach ktorego przystugiwato bedzie prawo do wylacznego
korzystania z naziemnego miejsca parkingowego oznaczonego numerem /
komorki lokatorskiej oznaczonej numerem - na Nabywce¢ — na warunkach
okreslonych w umowie stanowigcej podstawe wpisu.

2. Stawajacy oswiadczaja, iz uczestnikami postepowania wieczystoksiggowego
wszczgtego na podstawie wniosku, o ktorym mowa w §18 ust. 1 tego aktu, beda
wylacznie Strony niniejszej czynnosci notarialne;.

§19. Oplaty

Pobrano:

1) taksy notarialnej na podstawie §3 w zw. z §6 rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwo$ci z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy
notarialnej (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1566)
zt

2) podatku od towarow 1 ustug wedtug stawki 23% (dwadzie$cia trzy procent) na

podstawie art.41 ust.1 ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towardéw i ustug (t.;.
Dz. U. 22024 r. poz. 361 z p6zn. zm.)
V2
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Wobec zawartego w niniejszym akcie zadania zlozenia  wniosku
wieczystoksiegowego wraz z oplatami za niniejszy akt notarialny pobrano gotoéwka opftate
sadowa na podstawie art. 43 ustawy z dnia 28 lipca 2005 roku o kosztach sgdowych w sprawach
cywilnych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 959 z p6zn. zm.) w kwocie 150,00 zl, ktéra zostanie
zarejestrowana w Repertorium A pod numerem wniosku wieczystoksiegowego zlozonego
w zwiazku z niniejszym aktem notarialnym.

Powyzsze optaty nie obejmuja wynagrodzenia notariusza z tytulu ztozenia wniosku
wieczystoksiegowego w kwocie 200,00 zt (stosownie do §16 cytowanego Rozporzadzenia
Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy
notarialnej), ktére wraz z podatkiem od towardéw i uslug pobrane zostanie przy niniejszej
czynnosci i zarejestrowane w Repertorium A pod numerem wniosku wieczystoksiggowego
Zwigzanego z niniejszym aktem notarialnym.

Umowa objeta tym aktem nie jest przedmiotem opodatkowania podatkiem
od czynnosci cywilnoprawnych jako nie objeta art. 1 ustawy z dnia 09 wrzesnia 2000 roku
o podatku od czynnosci cywilnoprawnych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 295).

Akt ten zostal odczytany, przyjety i podpisany.
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Szkic koncepciji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku
oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu
uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci).
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Informacje dotyczace przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym oraz ustalenia MPZP w stosunku
do Przedsiewziecia Deweloperskiego.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego (MPZP) — obszar Bemowa

1. MPZP ,,Park Gorczewska” (uchwata nr XII1/78/02, 20.06.2002 r.)
Zakres: rejon ul. Muszlowej—Czumy do osi ul. Powstancow Slaskich
Planowane inwestycje:

e Drogi dojazdowe:

o ul. Karabeli (4KDD),
o przedhuzenie ul. Irzykowskiego (SKDD),
o przedhuzenie ul. Muszlowej (6KDD).

o Sciezki rowerowe: w Parku Gorczewska, przy ul. Klemensiewicza (12Kpm), ul. Powstancow
Slaskich 67d (14Kpm).

¢ Komunikacja piesza: 12KP — przy ul. kpt. W. Raginisa 12.
e Parkingi (podziemne i terenowe): Z2.1 U/Z, Z8.2 U/Z, 79.1 U/Z.
e Infrastruktura techniczna:

o Skablowanie linii 110 kV (obszary Z1, Z8, Z9, Al).

o Przebudowa magistrali cieptowniczej przy ul. Muszlowej i Drogomilskie;.
¢ Place miejskie:

o 12Kpm — przy ul. Klemensiewicza,

o 13Kpm — przy ujeciu wody oligocenskie;j,

o 14Kpm — przed Kosciotem pw. Bogurodzicy Maryi.
e Zielen parkowa: Z2.2 ZP — rejon ul. Karabeli i al. Jordana.
o Uslugi parkowe: m.in. Z2.1, Z3.1, Z4.2-74.5,78.2, 79.1 U/Z.

e Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna: A2.1 MW — péinoc ul. Raginisa 12.

2. MPZP ,Fort Chrzan6w” (uchwala nr XX/162/02, 09.10.2002 r.)

Zakres: rejon ul. Kopalnianej
Planowane inwestycje:
e Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna: 8MN — na wschdd od ul. Kopalnianej 6H.

3. MPZP ,,Chrzanéw 2” (uchwala nr XLIV/1053/2004, zm. XXXV1/894/2016)
Planowane inwestycje:
e II linia metra: wzdtuz ul. Coopera, dalej na ptn.-wsch.
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e Ulice lokalne i dojazdowe: m.in. 14KL, 15KL, 16KD, 17KD.

e Sciezki rowerowe: wzdtuz Coopera, 14KL, 15KL.

e Infrastruktura techniczna: stacje transformatorowe, rozbudowa sieci wodociagowe;j.
e Zabudowa uslugowo-mieszkaniowa: 1UM, 2UM - rejon ul. Gorczewskie;j.

e Zabudowa mieszana i jednorodzinna: m.in. 3MM, 6MM, 8MN, 9MN.

e Zabudowa wielorodzinna: 4AMW-10MW — m.in. rejon ul. Lazurowe;j.

4. MPZP ,Jelonki cze$¢ I” (uchwata nr XXX1/780/2016, 07.07.2016 r.)
e Korytarz metra: od stacji "Bemowo" do projektowanej stacji "Lazurowa" (poza obszarem

planu).

5. MPZP ,,Chrzanéw” (uchwala nr XXXVI1/1146/2020, 24.09.2020 r.)
Planowane inwestycje:
e Metro II linii:

o Linia wzdhuz ul. Rayskiego,
o Stacja,,Chrzanow” — przy ul. Szeligowskiej/Rayskiego,
o Tunele i infrastruktura metra (7KD-L, 13KD-L, plac 1K-P/KD-Z).
e Torowiska tramwajowe: ul. Szeligowska, Lazurowa, Cztuchowska.
e Drogi publiczne:
o Kilasa zbiorcza: m.in. Szeligowska (2KD-Z), Czluchowska (4KD-Z),
o Klasa lokalna: np. Rayskiego (7KD-L), Batalionéw Chtopskich (1KD-L),
o Kilasa dojazdowa: m.in. 9KD-D — 12KD-D, 24KD-D.

o Place miejskie: m.in. 1K-P/KD-Z (Szeligowska/Rayskiego), C12 K-P
(Lazurowa/Cztuchowska).

¢ Komunikacja rowerowa: wzdluz Szeligowskiej, Lazurowej, Rayskiego, 4KD-Z, itd.
o Infrastruktura techniczna:
o Przepompownia Sciekdw, linie 110 kV kablowe i naziemne.
e Uslugi publiczne (o$wiata, sport, zdrowie, pomoc spoleczna):
o Tereny: B6 Up, C4 Up, D10 Up, H5 Up.
e Uslugi kultu religijnego: B3 Ukr — przy Batalionow Chlopskich i S8.
e Zielen urzadzona i ushugi sportowe: m.in. B2, B7, C11, D12, D24 ZP/US.
e Tereny ustugowe: B1 U, HI U.

e Zabudowa wielorodzinna: m.in. B4, B8-B11, B16, C7, D5-D23 MW.
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Obwieszczenia Prezydenta m.st. Warszawy o wydanych decyzjach o ustaleniu lokalizacji

inwestycji celu publicznego — dzielnica Bemowo:

Budowa kanalizacji ogdlnosptawnej w ul. Narwik, dz. ew. nr 13/2, 1, obr. 6-11-02, decyzja L-
205/2007 (02-10-2007).

Budowa stacji bazowej telefonii komorkowej, ul. Szeligowska 26B, decyzja nr 16/BEM/C2/12
(19-06-2012).

Budowa sieci gazowej $redniego ci$nienia w ul. Cztuchowska, Rezyserska, Drzeworytnikow,
Cokotowa, Stomiana, Legionowa, Lustrzana, Polczynska, decyzja L-64/13 (19-01-2013).

Budowa sieci gazowej dystrybucyjnej $redniego cisnienia, ul. Batalionéw Chtopskich, dz. ew.
nr 17/6, 52/4, 12/11, 12/13, 9/1, 52/3, 2/5, 10, 9/2, 3/3; 11/1, 15/2, 15/1, 1/2, 2/1, 11/2, 10, obr.
6-13-15; 6-13-02, decyzja L-47/13 (09-03-2013).

Budowa infrastruktury technicznej (kanalizacja ogoélnosplawna, sie¢ wodociagowa, gazowa,
energetyczna, teletechniczna), dz. ew. nr 4/4, 4/6, 4/3, 4/5, 52/4 (cz.), 43/3, 47/1, obr. 6-13-05,
6-13-15, decyzja L-51/13 (25-03-2013).

Budowa sieci cieptowniczej 2xDN 400 w technologii preizolowanej wraz z instalacjg Brandes
i kanalizacja teletechniczna, ul. Lazurowa, dz. ew. nr 26/5, 26/3, 20/19, 20/17, 20/15, 20/21,
14/4, obr. 6-13-05, decyzja L-54/13 (27-03-2013).

Budowa sieci gazowej dystrybucyjnej $redniego cisnienia, ul. Batalionéw Chlopskich i ul.
Szeligowska, dz. ew. nr 17/6, 52/4; 1/2, 2/1, 28/5; 17/1, 1/1, obr. 6-13-15; 6-13-05; 6-13-06,
decyzja L-78/13 (13-05-2013).

Budowa wolnostojacej kontenerowej stacji transformatorowej i linii kablowej S$redniego
napigcia, ul. Szeligowska, dz. ew. nr 36, 37, 34/1, 34/2, 47/4, 47/13, 47/11, 47/14, 47/16; 15/1,
obr. 6-13-11; 6-12-10, decyzja L-134/13 (16-08-2013).

Budowa kanalizacji ogdlnosptawnej DN 500 mm, ul. Batalionéw Chtopskich, dz. ew. nr 9/1,
10, 11/2, 15/2; 2/5, 3/3, 3/5, 9/1, 9/2, 10, 12/11, 12/13, 12/14, 52/3, obr. 6-13-02; 6-13-15,
decyzja L-151/13 (03-10-2013).

Budowa wodociagu, ul. Szeligowska, decyzja nr 10/BEM/C2/14 (03-04-2014).

Zmiana sposobu uzytkowania czgsci pomieszczen Gimnazjum nr 82 na potrzeby Przedszkola
nr 214, ul. Czumy 8, dz. ew. nr 8/1-8/7, obr. 6-11-10, decyzja L.-54/14 (09-04-2014).

Budowa sieci elektroenergetycznej (nN i SN), kontenerowe;j stacji transformatorowej SN/nN,
dwoch ztacz kablowych nN, ul. Batalionéw Chtopskich, dz. ew. nr 17/6, 17/7, 43/3, 52/4; 1/2,
3/3,3/4, 2/1, 2/2, obr. 6-13-15; 6-13-05, decyzja L-57/14 (24-04-2014).

Budowa sieci wodociggowej DN 200 mm, ul. Lazurowa i Sternicza, decyzja nr 15/BEM/C2/14
(19-05-2014).

Budowa gazociagu, ul. Gorczewska i Lazurowa, decyzja nr 29/BEM/C2/14 (25-08-2014).

Budowa sieci osiedlowych dla zespotu mieszkaniowo-ustugowego przy ul. Petczynskiego
(cieptownicza, wodociggowa, kanalizacyjna, energetyczna, teletechniczna), decyzja L-123/14
(03-09-2014).

Budowa wodociggu DN 150 mm z zeliwa sferoidalnego L=40m, ul. Powstancéw Slaskich i al.
Obroncow Grodna, decyzja L-146/14 (24-09-2014).

80



ZAY ACZNIK NR 4

e Budowa sieci wodociggowej, ul. Szeligowska, decyzja nr 36/BEM/C2/14 (30-09-2014).

e Budowa sieci osiedlowych przy ul. Petczynskiego (cieptownicza, wodociagowa, kanalizacyjna,
energetyczna, teletechniczna), decyzja L-154/14 (05-12-2014).

e Budowa sieci elektroenergetycznej — linia kablowa SN-15 kV, ul. Batalionéw Chlopskich,
Lazurowa, Cztuchowska, Powstancow Slaskich, decyzja nr 41/BEM/C2/14 (08-12-2014).

e Budowa sieci osiedlowych dla zespolu mieszkaniowo-ustugowego przy ul. Pelczynskiego
(cieptownicza, wodociggowa, kanalizacyjna ogélnosptawna i deszczowa, energetyczna,
teletechniczna), decyzja L-157/14 (31-12-2014).

e Budowa sieci osiedlowych (cieptownicza, wodociggowa, kanalizacja deszczowa i
ogo6lnosplawna, energetyczna, teletechniczna), ul. Petczynskiego, decyzja L-28/15 (06-03-
2015).

e Rozbudowa sieci cieptowniczej 2xDN 150/250 dla budynku wielorodzinnego, ul. Dywizjonu
303, decyzja L-29/15 (09-03-2015).

¢ Budowa kanalizacji Sciekowej DN 200 i kanalizacji deszczowej DN 160, ul. Narwik/Lazurowa,
decyzja nr 7/BEM/C2/15 (20-03-2015).

e Budowa magistrali wodociagowej, ul. Lazurowa i Czluchowska, decyzjanr 11/BEM/C2/15 (18-
05-2015).

e Budowa sieci wodociggowej, dz. ew. nr 57/1, ul. zbiorcza przy al. Obroncoéw Grodna, decyzja
L-85/15 (23-06-2015).

¢ Budowa stacji bazowej telefonii komorkowej, ul. Lazurowa 40, decyzja nr 18/BEM/C2/15 (07-
08-2015).

e Budowa i przebudowa magistral wodociggowych, ul. Powstancoéw Slaskich, Okoliczna,
Czluchowska, Lazurowa, decyzja nr 19/BEM/C2/15 (10-08-2015).

e Budowa budynku szkoty, boisk, placow zabaw i infrastruktury, ul. Lazurowa, dz. ew. nr 22/4,
25/2, obr. 6-10-07, decyzja L-117/15 (31-08-2015).

e Budowa sieci wodociggowej, kanalizacyjnej i teletechnicznej, ul. Pelczynskiego, dz. ew. nr
53/1,53/2,52/9, 52/7, 52/5,51/2, 48/4, 50/3, 47/2, 107/2, 105/4, obr. 6-11-02, 6-11-03, decyzja
L-135/15 (16-10-2015).

e Budowa kabli $redniego napiecia, ul. Pelczynskiego, Powstancow Slgskich, decyzja nr
26/BEM/C2/15 (22-10-2015).

o Budowa kabli niskiego napigcia, dz. ew. nr 47/2, ul. Pelczynskiego, decyzja L-146/15 (25-11-
2015).

e Budowa osiedlowej sieci cieplowniczej, dz. ew. nr 107/2, 105/4, ul. Petczynskiego, decyzja L-
1/16 (12-01-2016).

e Budowa sieci cieplowniczej preizolowanej 2x DN 100/200-2x DN 80/160 mm, ul.
Lazurowa/Dywizjonu 303, dz. ew. nr 4/2, obr. 6-11-02, decyzja L-27/16 (18-02-2016).

e Rozbudowa SP nr 350 z infrastrukturg towarzyszaca, ul. Irzykowskiego 1, dz. ew. nr 4, 5/1—
5/10, 6,9, 12, 60, obr. 6-11-12, decyzja L-72/16 (20-04-2016).
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e Budowa drogi publicznej kategorii gminnej wraz z infrastrukturg techniczna, ul. Szeligowska,
dz. ew. nr 4/1 (cz.), 4/2 (cz.), 14/3 (cz.), obr. 6-13-04, dzielnica Bemowo, decyzja nr L-74/2017
z dnia 26.05.2017 r.

e Budowa i rozbidrka osiedlowej sieci cieptowniczej 2xDN300, ul. Pelczynskiego, dz. ew. nr
m.in. 89/3 (cz.), 93/2 (cz.), obr. 6-11-03, dzielnica Bemowo, decyzja nr L-81/2017 z dnia
08.06.2017 1.

e Budowa sieci wodociagowej i przebudowa uzbrojenia, ul. Powstancow Slaskich, dz. ew. nr
m.in. 2/1 (cz.), 5/72 (cz.), obr. 6-11-10, 6-11-11, dzielnica Bemowo, decyzja nr L-90/2017 z
dnia 28.06.2017 .

e Budowa ul. §Wiqtochowskieg0 z odwodnieniem 1 oswietleniem, dz. ew. nr 4/11, 4/82, obr. 6-
11-09, dzielnica Bemowo, decyzja nr L-91/2017 z dnia 28.06.2017 r.

e Budowa ul. Legendy z dojazdem do Przedszkola nr 98, odwodnieniem i o$wietleniem, dz. ew.
nr m.in. 2/18 (cz.), 26/5, obr. 6-11-13, dzielnica Bemowo, decyzja nr L-94/2017 z dnia
11.07.2017 r.

e Budowa sieci kanalizacji og6lnosptawnej DN500 i DN400, ul. Szeligowska, dz. ew. nr m.in.
1/1, 2/1, 3/2, obr. 6-13-05, 6-13-06, dzielnica Bemowo, decyzja nr L-98/2017 z dnia 12.07.2017
I.

e Budowa sieci kanalizacji ogélnosptawnej DN800, DN600 i DN500, ul. Szeligowska, dz. ew. nr
m.in. 14/1, 14/4, 1/2, 17/1 (cz.), obr. 6-13-01 do 6-13-06, dzielnica Bemowo, decyzja nr L-
99/2017 z dnia 12.07.2017 .

e Budowa przepompowni $ciekéw i sieci kanalizacji ogdlnosptawnej DN8O i DN500, ul.
Szeligowska, dz. ew. nr m.in. 2/2, 14/3, obr. 6-13-02, 6-13-04, dzielnica Bemowo, decyzja nr
L-100/2017 z dnia 13.07.2017 r.

e Budowa osiedlowej sieci cieptowniczej i przytacza, ul. Gorczewska 212, dz. ew. nr 78/2, 133/2,
obr. 6-11-03, dzielnica Bemowo, decyzja nr L-101/2017 z dnia 18.07.2017 r.

e Budowa przepompowni $ciekow i kanalizacji ogélnosptawnej DN¢ 1000 i ttocznej DN$500, ul.
Lazurowa, dz. ew. nr 14/6, 14/7 (cz.), obr. 6-13-05, dzielnica Bemowo, decyzja nr L-112/2017
z dnia 02.08.2017 .

e Budowa magistrali wodociagowej DN800 wraz z infrastrukturg towarzyszaca oraz przebudowa
istniejacej, kolidujacej infrastruktury, dz. ew. nr 57/13 (cz.), 57/14 (cz.), 85/2 (cz.), 85/15 (¢cz.),
103/2 (cz.), 94/10 (cz.), 115 (cz.) obr. 6-11-12; 6-12-07, ul. Cztuchowska w dzielnicy Bemowo,
decyzja nr L-173/2020 (30-10-2020).

e Budowa sieci wodociagowej DN150 i DN200 oraz sieci kanalizacji ogolnosptawnej DN300,
dz. ew. nr 13/2 (cz.), 13/3 (cz.), 13/4 (cz.), 14/3 (cz.) obr. 6-13-04, ul. Szeligowska w dzielnicy
Bemowo, decyzja nr L-174/2020 (02-11-2020)

e Budowa sieci kanalizacji sanitarnej oraz deszczowej, dz. ew. nr 1/1 (cz.), 1/2 (cz.), 2/1 (cz.), 3/1
(cz.) obr. 6-13-06, ul. Szeligowska w dzielnicy Bemowo, decyzja nr L-175/2020 (03-11-2020).

o Budowa przylacza gazowego Sredniego ci$nienia, dz. ew. nr 15/1 obr. 6-13-06, ul. Szeligowska
w dzielnicy Bemowo, decyzja nr L-176/2020 (04-11-2020).
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e Budowa osiedlowe;j sieci cieptowniczej 2xDn150/315, dz. ew. nr 12/4 (cz.), 11 (cz.), 10 (cz.), 9
(cz.), 8 (cz.) obr. 6-13-05, ul. Szeligowska w dzielnicy Bemowo, decyzja nr L-177/2020 (05-
11-2020).

e Budowa sieci elektroenergetycznej SN 15kV, dz. ew. nr 7/2 (cz.), 8/1 (cz.) obr. 6-13-02, rejon
ul. Batalioné6w Chtopskich w dzielnicy Bemowo, decyzja nr L-178/2020 (06-11-2020).

e Rozbudowa i przebudowa dwdch budynkow gospodarczych do postaci jednego budynku wraz
ze zmiang sposobu uzytkowania na funkcj¢ ustugowa, ul. Szeligowska 33 A, dz. ew. nr 4/5 obr.
6-13-06, decyzja nr WZ-130/2018 (03-09-2018).

e Budowa zespotu budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami w parterze, garazem
podziemnym, infrastruktura techniczng, ulicami osiedlowymi i matg architektura, ul.
Szeligowska, Rayskiego, dz. ew. nr 13, 14/2 obr. 6-13-02, decyzja nr WZ-131/18 (05-09-2018).

e Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazem podziemnym, ustugami
w parterze i zagospodarowaniem terenu, ul. Lazurowa/Narwik, dz. ew. nr 14/7, 75, 81 obr. 6-
13-14, decyzja nr WZ-138/2018 (11-09-2018).

e Budowa zespotu budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami, garazem podziemnym
i zagospodarowaniem terenu, ul. Gorczewska, dz. ew. nr 83, 84/2 obr. 6-13-14, decyzja nr WZ-
139/2018 (12-09-2018).

¢ Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym, zagospodarowaniem
terenu i niezbedng infrastruktura, ul. Narwik, dz. ew. nr 69/4, 74, 76 obr. 6-13-14, decyzja nr
WZ-143/18 (17-09-2018).

e Budowa budynku ustugowego (biurowego) z garazem podziemnym oraz infrastruktura
towarzyszacg, ul. Gorczewska 200, dz. ew. nr 79/2 obr. 6-13-14, decyzja nr WZ-152/18 (25-09-
2018).

e Budowa budynku ustugowo-mieszkalnego, ul. Szeligowska, dz. ew. nr 10/1 obr. 6-13-04,
decyzja nr WZ-163/18 (16-10-2018).

¢ Budowa budynku ustugowego (handlowego) z infrastrukturg techniczng, ul. Szeligowska 33,
dz. ew. nr 4/2 obr. 6-13-06, decyzja nr WZ-168/18 (19-10-2018).

e Budowa sieci kanalizacji deszczowe]j wraz z niezbedng infrastruktura, ul. Szeligowska, dz. ew.
nr 13, 14/2 obr. 6-13-02, decyzja nr WZ-174/18 (25-10-2018).

Informacje odnosnie infrastruktury technicznej na terenie Nieruchomosci:

na terenie Nieruchomos$ci miesci si¢ infrastruktura techniczna nalezaca do spotki pod firma
METRO WARSZAWSKIE Sp. z 0.0., w postaci wentylatorni o wymiarach 14,2 m x 7,2 m x
5,2 m, ktora zgodnie z przeprowadzong analizg akustyczng (operatem akustycznym) wykonana
na potrzeby inwestycji ,,PREMIERA BEMOWO” oraz zastosowaniem odpowiednich
materiatdéw wykonczeniowych nie bedzie powodowac przekroczenia wymaganych norm oraz
parametrow akustycznych dla przegrod zewnetrznych oraz wewnetrznych w Przedsigwzigciu
Deweloperskim. Wentylatornia znajdowac¢ si¢ bedzie w odlegtosci 40,56 m od Budynku B (od
jego elewacji potnocnej); 10,45 m od Budynku C (od jego elewacji wschodniej); 15,09 m od
Budynku D (od jego elewacji potudniowej).
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postepowania
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Numer decyzji

Data wydania decyzji

Przedmiot

Polozenie

Pozwolenie
budowe

na

125/20

06.10.2020

potaczenie trzech lokali

Czluchowska 35A

Decyzja
warunkach
zabudowy

124/10

30.06.2010

cieptownictwo

CZLUCHOWSKA

Pozwolenie
budowe

na

122/15

11.06.2015

docieplenia

LAZUROWA 20A

Pozwolenie
budowe

na

87/17

02.06.2017

docieplenia

KARABELI 3

Decyzja
warunkach
zabudowy

184/15

27.08.2015

bud.mieszk.ust.

KARABELI 2D

Pozwolenie
budowe

na

250/16

09.12.2016

docieplenia

WYKIK 9

Pozwolenie
budowe

na

137/14

01.08.2014

kioski, pawilony

WYKIK 11B

Pozwolenie
budowe

na

207/14

23.10.2014

docieplenia

WYKIK 15

Decyzja
warunkach
zabudowy

214/15z

28.09.2015

cieplownictwo

KARABELI

Decyzja
warunkach
zabudowy

188/10

07.09.2010

gaz

KARABELI

Decyzja
warunkach
zabudowy

173/15

10.08.2015

cieptownictwo

WYKIK

Pozwolenie
budowe

na

237/15

23.10.2015

docieplenia

WYKIK 8

Pozwolenie
budowe

na

106/17

05.07.2017

docieplenia

KARABELI 13

Pozwolenie
budowe

na

82/2022

26.05.2022

wykonanie rob6t budowlanych
innych niz wymienione powyzej

ul. Karabeli 4

Decyzja
warunkach
zabudowy

83/17

26.05.2017

szkoty

IRZYKOWSKIEGO
1A

K

Decyzja
warunkach
zabudowy

27/13

29.01.2013

cieptownictwo

WYKI K

Decyzja
warunkach
zabudowy

84/17

02.06.2017

parkingi indywidualne

WYKI K

Pozwolenie
budowe

na

02/21

11.01.2021

bud. wielorodzinny

ul. Irzykowskiego 2
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Decyzja 0
warunkach 122/20 29.09.2020 ul.lokalna Wyki
zabudowy
Decyzja 0 )
warunkach 197/16 27.09.2016 bud.jednor. DRZEWORYTNIKOW
zabudowy
Decyzja 0
warunkach 202/10 27.09.2010 ust. gastronomii OKRETOWA 86
zabudowy
Decyzja 0 . .
warunkach 147/16 08.07.2016 zabudowa  jednorodzinna | p oy gEROKA 5
ustuga
zabudowy
Pozwolenie  na| ¢ 3 10.05.2013 gaz CZLUCHOWSKA
budowe
Decyzja 0 bud i elorodzi
warunkach 16/16 29.01.2016 zapudowa — WICIOrodzinng - 21 czy UCHOWSKA
ustuga
zabudowy
Pozwolenie  ma ), 08.08.2012 docieplenia RAGINISA W 4
budowe
Decyzja 0
warunkach 23/18 01.03.2018 bud.jednor. KRYSZTALOWA 27
zabudowy
Pozwolenie  na .
budowe 65/21 31.03.2021 fragment dachy ul. Raginisa 8
Pozwolenie a5/, 17.05.2012 docieplenia RAGINISA W 10
budowe
Pozwolenie a1, 17.05.2012 docieplenia RAGINISA W 12
budowe
Pozwolenie  na| e/ 28.04.2017 bud.jednor. KRYSZTALOWA
budowe
Decyzja 0
warunkach 179/18 13.11.2018 przedszkole LEGENDY
zabudowy
Pozwolenie  mnal 6, 02.09.2020 teznia
budowe
Pozwolenie na| 1315 11.06.2015 docieplenia SZWANKOWSKIEGO E
budowe 4A
Pozwolenie na| | i3/12 17.05.2012 docieplenia SZWANKOWSKIEGO E
budowe 6
Pozwolenie na| a1 01.08.2012 docieplenia SZWANKOWSKIEGO E
budowe 8
Pozwolenie — ma |95, 24.12.2018 zesp.mieszk.wielor. LAZUROWA
budowe
Pozwolenie na| 4116 05.07.2016 docieplenia SZWANKOWSKIEGO E
budowe 7
Pozwolenie  na 120/BEM/PB/2024 | 23.09 2024 Wykonan'l.e robqt budowlany‘ch ul. . Eugeniusza
budowe innych niz wymienione powyzej | Szwankowskiego 7
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Pozwolenie — na| ¢ 05.01.2016 ustugi handlu detalicznego SZOBERA S 3A
budowe

Pozwolenie  na, sy, 27.11.2015 docieplenia SZOBERA S 6

budowe

Decyzja 0

warunkach 109/212 28.06.2021 bud. szkolny z infra. sport. ul. Szobera 1/3
zabudowy

Decyzja 0

warunkach 78/15 20.04.2015 cieptownictwo KLEMENSIEWICZA Z
zabudowy

Pozwolenie "1 145020 10.11.2020 lok. mieszkalny Klemensiewicza 1C
budowe

Pozwolenie  na 03/22 11.01.2022 otwoérz drzwiowy ul. Doroszewskiego
budowe

Pozwolenie a4 18.04.2014 docieplenia KLEMENSIEWICZA Z 3
budowe

Pozwolenie - na |y, 5 05.05.2015 docieplenia KLEMENSIEWICZA Z 2
budowe

Pozwolenie  na 20/20 17.02.2020 podnosnik dla os. niepelnospr. | Czumy 20B

budowe

Pozwolenie  na| | gg,)9 17.12.2019 #tobek KLEMENSIEWICZA Z 6
budowe

Pozwolenie — na|¢, ), 17.06.2022 droga lokalna i

budowe

Pozwolenie  na 96/20 13.08.2020 zesp.mieszk.wielor. Lazurowa

budowe

Pozwolenie - na 17/2022 26.01.2022 rozbiorka istniejacego obiektu | ul. Lazurowa

budowe

Pozwolenie  na . . ul. Witolda
budowe 149/2022 25.10.2022 wyburzenie fragmentu §ciany Doroszewskiego 13
Pozwolenie - na|og5,)0), 23.06.2022 nadbudowa budynku ul. Gérczewska 253C
budowe

Eﬁg‘:v?éeme 111492023 28.09.2023 budowa budynku mieszkalnego | ul. Gérczewska 253
Pozwolenie  na o, 4 20.09.2013 stacja bazowa tel. komorkowej | COOPERA 12G
budowe

Pozwolenie - na|syygpapmn022  |11.07.2022 budowa osiedlowej  sieci| ;o ihho (Stare Babice)
budowe cieptowniczej

Decyzja 0

warunkach 146/20 13.11.2020 zabudowa wielorodzinna z ustu | Gorczewska

zabudowy

Decyzja 0

warunkach 228/15z 16.07.2015 zjazd LAZUROWA
zabudowy

Decyzja 0

warunkach 62/18 10.05.2018 ustugi handlu detalicznego LAZUROWA
zabudowy
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Pozwolenie

na

166/12 31.07.2012 bud. wielor. GORCZEWSKA 228

budowe

Decyzja 0 ,

warunkach 28/11 18.02.2011 stacja transformatorowa GORCZEWSKA

zabudowy

Decyzja 0 ,

warunkach 240/10 29.10.2010 gabinet stomatologiczny GORCZEWSKA

zabudowy

Decyzja 0

warunkach 251/15 24.11.2015 ul.dojazdowa DOROSZEWSKIEGO W

zabudowy

Pozwolenie 2| 50514 23.10.2014 docieplenia DOROSZEWSKIEGO W

budowe 4

Decyzja 0 i6

warunkach 129/2023 30.08.2023 rozbiorka budynku| ) I azurowa 166

mieszkalnego

zabudowy

Pozwolenie na PELCZYNSKIEGO T

budowe 305/11 15.12.2011 zabudowa tarasu GEN 32C

Pozwolenie a3 )9 13.12.2019 zabudowa wielorodzinna z ustu | NARWIK

budowe

Pozwolenie  na 116/12 18.05.2012 wodociag NARWIK

budowe

Pozwolenie  na g, ¢ 20.06.2018 zesp.mieszk. wielor. NARWIK

budowe

Pozwolenie  na 254/15 2711.2015 gaz NARWIK

budowe

Pozwolenie  na| /19 25.07.2019 zesp.mieszk.wielor. NARWIK

budowe

Pozwolenie  na |, ¢\, 31.10.2012 infrastruktura wielobranzowa | GORCZEWSKA

budowe

Pozwolenie  na| 5,9 17.09.2019 zesp.mieszk.wielor. COOPERA

budowe

Pozwolenie a7/ 12.10.2018 zesp.mieszk. wielor. COOPERA

budowe

Pozwolenie na| 350 12.03.2020 bud. wielor. COOPERA

budowe

Pozwolenie  na 205/12 14.09.2012 ul.dojazdowa COOPERA

budowe

Decyzja 0 g
BATALIONOW

warunkach 113/12 20.07.2012 elektroenergetyka CHLOPSKICH

zabudowy

Decyzja 0 g
BATALIONOW

warunkach 162/17 10.11.2017 elektroenergetyka CHEOPSKICH

zabudowy

Decyzja 0 g
BATALIONOW

warunkach 37/17 16.03.2017 elektroenergetyka CHEOPSKICH

zabudowy
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Decyzja 0

warunkach 146/16 19.09.2016 magazyn.biur.-ob.kubatur. SZELIGOWSKA
zabudowy

Decyzja 0

warunkach 39/15 03.04.2015 bud.gospod. SZELIGOWSKA
zabudowy

Decyzja 0

warunkach 114/12 24.07.2012 bud.gospod. SZELIGOWSKA 36
zabudowy

Decyzja 0 :
warunkach 209/08 19.12.2008 infrastr.wielobranzowa gﬁ{g{)‘é?(?gg
zabudowy

Decyzja 0 g
warunkach 159/20 09.09.2020 cieptownictwo gﬁgélﬁé?(?gly
zabudowy

Decyzja 0 g
warunkach 71/20 27.04.2020 sie¢ wodociggowa gﬁgélﬁé%?gly
zabudowy

Decyzja 0 g
warunkach 70/20 27.04.2020 kanalizacja (Bjﬁggll;é%fgg
zabudowy

Decyzja 0 g
warunkach 179/19 10.10.2019 bud. wielor. gﬁgglﬁé%fg}?
zabudowy

Decyzja 0

warunkach 114/08 11.07.2008 bud.jednor. SZELIGOWSKA
zabudowy

Decyzja 0 -
warunkach 152/14 01.12.2014 przepompownia Sciekdw EQESI}; é%?gﬁv
zabudowy

Decyzja 0 :
warunkach 34/12 22.03.2012 bud. wielor. Iéﬁ;l:gl}; é%?g}\lv
zabudowy

Decyzja 0 -
warunkach 113/13 19.07.2013 zesp.mieszk.wielor. Iég{g{;é%?gg
zabudowy

Decyzja 0 :
warunkach 142/13 19.09.2013 zesp.mieszk.wielor. gﬁ{ggé?g?gg
zabudowy

Decyzja 0

warunkach 94/20 03.06.2020 ushugi Szeligowska
zabudowy

Decyzja 0 g
warunkach 91/15 01.07.2015 bud. wielor. gﬁgélﬁé?(?gg
zabudowy

Decyzja 0

warunkach 113/20 17.07.2020 zdrowie Szeligowska 32
zabudowy
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Decyzja 0 :
warunkach 119/14 02.09.2014 bud. wielor. gﬁzglﬁé?(?gﬁv
zabudowy

Decyzja 0

warunkach 117/16 29.07.2016 zabudowa wielorodzinna SZELIGOWSKA
zabudowy

Decyzja 0

warunkach 48/13 21.03.2013 zesp.mieszk.wielor. SZELIGOWSKA
zabudowy

Decyzja 0 :
warunkach 24/14 20.02.2014 bud.gospod. gﬁgélﬁé%]gg
zabudowy

Decyzja 0 g
warunkach 85/16 12.05.2016 wodociag gﬁgélﬁé%?gg
zabudowy

Decyzja 0 g
warunkach 35/17 14.03.2017 kanalizacja deszczowa gﬁgéﬁé?(?gly
zabudowy

Decyzja 0 g
warunkach 83/13 03.06.2013 bud. wielor. gﬁgglﬁé%fgg
zabudowy

Decyzja 0 g
warunkach 57/14 24.04.2014 elektroenergetyka gﬁgglﬁé%?gg
zabudowy

Decyzja 0 -
warunkach 94/12 02.07.2012 zesp.mieszk.wielor. EQESI}; é(l)(l;lgly
zabudowy

Decyzja 0 -
warunkach 87/17 22.06.2017 kanalizacja deszczowa Iéf[}]:gl}; é%?gﬁv
zabudowy

Decyzja 0

warunkach 133/20 06.08.2020 bud. wielor. LAZUROWA
zabudowy

Decyzja 0 :
warunkach 80/2023 05.09.2023 MW - Budynek wielorodzinny gg{glﬁé?(?(?}\lv
zabudowy

Decyzja 0 :
warunkach 14/14 22.01.2014 cieptownictwo gﬁl{ggé?(l;]g}?
zabudowy

Decyzja 0

warunkach 53/15 23.04.2015 magazyn.biur.-ob.kubatur. SZELIGOWSKA
zabudowy

Decyzja 0

warunkach 16/12 19.06.2012 stacja bazowa SZELIGOWSKA 26B
zabudowy

Decyzja 0

warunkach 41/15 16.04.2015 obiekty biurowe SZELIGOWSKA 33A
zabudowy
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Decyzja
warunkach
zabudowy

21/20

21.02.2020

myjnie

Szeligowska 47A

Decyzja
warunkach
zabudowy

180/20

23.10.2020

droga gminna

Szeligowska

Decyzja
warunkach
zabudowy

36/19

08.03.2019

elektroenergetyka

SZELIGOWSKA

Decyzja
warunkach
zabudowy

66/18

21.05.2018

bud. wielor.

LAZUROWA

Decyzja
warunkach
zabudowy

86/20

26.05.2020

elektroenergetyka

LAZUROWA

Decyzja
warunkach
zabudowy

107/2023

23.11.2023

MW - Budynek wielorodzinny

LAZUROWA

Decyzja
warunkach
zabudowy

67/18

21.05.2018

bud. wielor.

LAZUROWA

Decyzja
warunkach
zabudowy

167/20

18.09.2020

kanalizacja

LAZUROWA

Decyzja
warunkach
zabudowy

80/16

06.05.2016

kanalizacja

LAZUROWA

Decyzja
warunkach
zabudowy

27/11

07.03.2011

bud. wielor.

LAZUROWA

Decyzja
warunkach
zabudowy

19/15

10.08.2015

wodociag

CZLUCHOWSKA

Decyzja
warunkach
zabudowy

01/15

07.01.2015

cieptownictwo

KARABELI

Pozwolenie
budowe

na

54/09

04.05.2009

gaz

KARABELI

Decyzja
warunkach
zabudowy

141/10

05.11.2010

kioski, pawilony

WYKIK

Decyzja
warunkach
zabudowy

31/20

21.02.2020

winda

K. Wyki 11A

Decyzja
warunkach
zabudowy

109/14

31.07.2014

bud.mieszk.ust.

KARABELI 2D
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Decyzja
warunkach
zabudowy

79/17

22.08.2017

zesp.mieszk.wielor.

CZLUCHOWSKA

Pozwolenie
budowe

na

56/17

19.04.2017

infrastrukt.wielobranzowa

ROZLOGI

Decyzja
warunkach
zabudowy

07/19

14.01.2019

parkingi indywid.

ROZLOGI

Decyzja
warunkach
zabudowy

168/09

25.11.2009

adaptacja lokalu na mieszkalny

ROZLOGI 14A

Decyzja
warunkach
zabudowy

139/17

21.09.2017

bud.jednor.

OKRETOWA 78

Decyzja
warunkach
zabudowy

191/20

02.11.2020

bud. wielor.

Cztuchowska 33

Pozwolenie
budowe

na

142/20

17.08.2020

cieptownictwo

CZLUCHOWSKA

Decyzja
warunkach
zabudowy

137/12

13.09.2012

bud.jednor.

DRZEWORYTNIKOW
103

Pozwolenie
budowe

na

141/20

17.08.2020

cieptownictwo

CZLUCHOWSKA

Decyzja
warunkach
zabudowy

96/09

22.07.2009

adapt. lokalu uzytkowego

REZYSERSKA 5

Pozwolenie
budowe

na

139/15

02.11.2015

wodociag

CZLUCHOWSKA

Pozwolenie
budowe

na

L-87/2023

23.09.2023

Ig - Gazownictwo

ul. E. Szwankowskiego

Decyzja
warunkach
zabudowy

108/17

27.07.2017

bud.jednor.

KRYSZTALOWA 27

Decyzja
warunkach
zabudowy

45/10

21.04.2010

bud.jednor.

KRYSZTALOWA 34A

Decyzja
warunkach
zabudowy

109/09

04.08.2009

bud. jednor. z czgscig ust.

KRYSZTALOWA 35

Decyzja
warunkach
zabudowy

92/15

06.07.2015

parkingi indywid.

WYKI K

Decyzja
warunkach
zabudowy

47/19

28.03.2019

reklamy

LAZUROWA
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Pozwolenie
budowe

na

75/17

30.05.2017

cieptownictwo

LAZUROWA

Pozwolenie
budowe

na

91/17

28.06.2017

ul.dojazdowa

SWIETOCHOWSKIEGO

A

Pozwolenie
budowe

na

47/20

25.03.2020

droga gminna

SWIETOCHOWSKIEGO

Pozwolenie
budowe

na

36/20

04.03.2020

szkoty

SZOBERA 1/3

Pozwolenie
budowe

na

124/14

03.09.2014

cieptownictwo

KLEMENSIEWICZA Z

Decyzja
warunkach
zabudowy

WZ-113/2023

30.11.2023

Xi - Obiekty budowlane inne nie
bedace budynkami

ul. gen. W. Czumy

Decyzja
warunkach
zabudowy

WZ-112/2023

30.11.2023

Xi - Obiekty budowlane inne nie
bedace budynkami

ul. L. Kossutha

Decyzja
warunkach
zabudowy

156/14

23.12.2014

reklamy

OKRETOWA

Decyzja
warunkach
zabudowy

73/15

01.06.2015

reklamy

GORCZEWSKA

Decyzja
warunkach
zabudowy

71/11

20.05.2011

reklamy

GORCZEWSKA

Decyzja
warunkach
zabudowy

75/09

16.06.2009

gabinet stomatologiczny

GORCZEWSKA

Decyzja
warunkach
zabudowy

68/15

22.05.2015

reklamy

GORCZEWSKA

Decyzja
warunkach
zabudowy

30/13

25.02.2013

reklamy

GORCZEWSKA

Decyzja
warunkach
zabudowy

50/12

20.04.2012

bud. wielor.

GORCZEWSKA 228

Decyzja
warunkach
zabudowy

30/09

16.03.2009

reklamy

GORCZEWSKA 249

Pozwolenie
budowe

na

34/08

29.02.2008

telekomunikacja

LAZUROWA

Pozwolenie
budowe

na

150/08

03.09.2008

gaz

GORCZEWSKA

Pozwolenie
budowe

na

80/21

12.05.2021

os. sie¢ ciepl.

Lazurowa
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Decyzja
warunkach
zabudowy

120/11

09.08.2011

bud.handlowo - ustugowy

SZOBERA S 5A

Decyzja
warunkach
zabudowy

79/22

23.06.2022

zesp. bud. wielor. z ust.

ul. Lazurowa

Decyzja
warunkach
zabudowy

115/15

24.08.2015

bud. wielor.

LAZUROWA

Decyzja
warunkach
zabudowy

107/15

04.08.2015

bud. wielor.

GORCZEWSKA

Decyzja
warunkach
zabudowy

197/21

08.11.2021

bud. wielorodzinny z ustugami

ul. Lazurowa 166

Pozwolenie
budowe

na

126/17

29.08.2017

cieptownictwo

NARWIK

Pozwolenie
budowe

na

174/11

21.11.2011

wodociag

NARWIK

Decyzja
warunkach
zabudowy

106/2023

22.11.2023

MWz -  Zespét budynkow
wielorodzinnych (3 budynki i
wiecej)

ul. Gorczewska

Decyzja
warunkach
zabudowy

188/16

30.12.2016

zesp.mieszk.wielor.

NARWIK

Pozwolenie
budowe

na

84/12

20.06.2012

infrastrukt.wielobranzowa

GORCZEWSKA
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