DATA SPORZADZENIA/AKTUALIZACJI PROSPEKTU: 13 lutego 2026 roku

PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA

Dotyczy:

IKONA SWIATOWIDA 5

Data sporzadzenia prospektu:

13 lutego 2026 roku

Stan na dzien podpisania | [...]
prospektu
I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA

Deweloper VINCI Immobilier Polska Spoéltka z ograniczona odpowiedzialno$cia z
siedzibg w Warszawie, wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
KRS: 0000682823.

Adres ul. Domaniewska 32, 02-672 Warszawa

Numer NIP i REGON NIP: 5213785217 REGON: 367553393

Numer telefonu

+48 (22) 567 60 90

Adres poczty elektronicznej

kontakt@vinci-immobilier.pl

Numer faksu

Brak

Adres strony internetowej
dewelopera

www.vinci-immobilier.pl

II.

DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres ul. Bonifraterska 10A, dziatka ew. nr 82, w obrgbie 5-02-05 w Dzielnicy

Sroédmiescie, Warszawa

Data rozpoczecia 15 lipca 2020 roku

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

11 lutego 2022 roku

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO




Adres ul. Karczocha 2, ul. Srédziemnomorska 43

Data rozpoczecia 15 lipca 2020 roku

Data wydania decyzji 14 czerwca 2022 roku
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ul. Garbary 68, 61-758 Poznan
Data rozpoczecia czerwiec 2023 roku
Data wydania decyzji 30 grudnia 2025 roku

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi | Nie
prowadzono lub prowadzi sie¢
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 z}

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dzialki Warszawa, ul. Swiatowida 5, numer dziatki ewidencyjnej: 21/29, numer obrebul
ewidencyjnej i numer obrebu | ewidencyjnego: 0309, 4-03-09.

ewidencyjnego

Numer ksiegi wieczystej WA3M/00460919/5

Istniejace obciazenia Brak

hipoteczne nieruchomosci
lub wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci'

Informacje dotyczace Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu
obiektow istniejacych uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,
polozonych w sasiedztwie ucigzliwosci).

inwestycji i wplywajacych na
warunki zycia?

' W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.
2 W szczegblnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.



Akty planowania Plan og6lny gminy Plan ogélny nie zostal jeszcze

przestrzennego i inne akty uchwalony, obowiazuje studium
prawne na terenie objetym uwarunkowan i kierunkéw
przedsiewzieciem zagospodarowania przestrzennego
deweloperskim lub zadaniem gminy (zgodnie z art. 64 ust. 2 ustawy
inwestycyjnym z dnia 7 lipca 2023 roku o zmianie

ustawy 0 planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektérych innych ustaw (DZ. U.
z 2023 r. poz. 1688), do dnia wejscia w
zycie planu ogélnego gminy w danej
gminie, w  przepisach ustaw
zmienianych ww. ustawa,
odnoszacych si¢ do planu ogélnego
gminy przez plan ogélny gminy nalezy
rozumie¢ studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy).

W Miefcie Stolecznym Warszawy
obowigzuje:

STUDIUM UWARUNKOWAN 1
KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA
STOLECZNEGO WARSZAWY
przyjete uchwata Nr LIII/1611/2021
Rady m.st. Warszawy z 26 sierpnia 2021
r. i Uchwala Nr LXXXII/2746/2006
Rady m.st. Warszawy z dnia 10.10.2006
r. opublikowane w Biuletynie Informacji
Publicznej m.st. Warszawy

Miejscowy plan zagospodarowania Migjscowy plan zagospodarowania
przestrzennego przestrzennego osiedla Tarchomin —
czes¢ 1V, zatwierdzony Uchwalg
Rady Miasta Stotecznego Warszawy
nr XIII/214/2011 z dnia 31 marca
2011 roku, ogtoszony w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa
Mazowieckiego z dnia 30 kwietnia
2011 roku, nr 67, poz. 2132.

Miejscowy plan odbudowy Brak

Inne’ Zgodnie z art. 5 ust. 3 ustawy z dnia
5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych:

Inwestycje mieszkaniowgq lub

3 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly, decyzje) w sprawie:
1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru



inwestycje towarzyszqcq realizuje sie
niezaleznie od istnienia lub ustalen
miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego,
pod warunkiem Zze jest zgodna z
planem ogdlnym gminy, oraz nie jest
sprzeczna z uchwalq o utworzeniu
parku kulturowego.

Uchwata nr LIII/1610/2021 Rady
Miasta Stotecznego Warszawy z dnia
26 sierpnia 2021 roku w sprawie
ustalenia  lokalizacji  inwestycji
mieszkaniowej i inwestycji
towarzyszacych przy ul. Swiatowida
w  Dzielnicy Bialolgka m.st.
Warszawy (dalej jako ,,Uchwala”)

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigeciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Zgodnie z trescig  Uchwaly:
przeznaczenie terenu na inwestycje
mieszkaniowa polegajaca na
budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego v/ funkcjami
ustugowymi wraz z garazem,
zagospodarowaniem terenu  oraz
infrastrukturg ~ techniczng  oraz
budowa inwestycji towarzyszacych,
t.:

e Budowie fragmentu
projektowanej drogi publicznej 4
KD-L, wraz z wlaczeniem do ul.
Swiatowida oraz przebudows
skrzyzowania ul. Swiatowida, ul.
Milenijnej i ul. Produkcyjnej
wraz z przebudowag prasa
drogowego ul. Swiatowida na
dziatkach ew. nr 19/4, 19/5
(czesc), 21/29 (czese), 21/35
(czes¢), 21/37 (czese), 21/38
(czese), 21/39 (czese), 21/42,
21/43 z obrgbu 4-03-09 oraz na
dziatkach ew. 48/6 (czgsc), 60
(cze$é) z obrebu 4-03-06

chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu

przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytéw, standardow jakosciowych oraz rodzajow materialow budowlanych.




e Budowie sieci wodociagowej i
kanalizacji ogolnosptawnej i
deszczowej w pasie drogowym
ul. Swiatowida oraz planowanej
drogi 4 KD-L na dziatkach nr
ew. 19/4, 19/5 (czg$¢), 21/29
(czese), 21/38 (czese), 21/39
(czgs¢), 21/35 (czgse), 21/37
(czgs¢), 21/42, 21/43 z obrebu 4-
03-09 oraz na dziatkach ew. 48/6
(czes¢), 60 (czgsc) z obrebu 4-
03-06.

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

Zgodnie z trescig Uchwaty: stosunek
maksymalnej powierzchni budynku —
9000 m? do powierzchni terenu
inwestycji mieszkaniowej — 3220 m?
wynosi 2,8.

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

Zgodnie z trescig Uchwaty:

e maksymalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy
obliczona jako stosunek
maksymalne;j powierzchni
budynku — 9000 m? do
powierzchni terenu inwestycji
mieszkaniowej — 3220 m?
wynosi 2,8.

e minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy
obliczona jako stosunek
minimalnej powierzchni
budynku - 7500 m? do
powierzchni terenu inwestycji
mieszkaniowej — 3220 m?
wynosi 2,3.

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Zgodnie z treScig Uchwaty: 1449 m?

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Zgodnie z trescia Uchwaly: 27,5 m
n.p.t.

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Zgodnie z trescig Uchwaty: 25%

Minimalna  liczba  miejsc  do
parkowania

Zgodnie z trescig Uchwaty:
— do obstugi realizowanej inwestycji
mieszkaniowe;j:
e | miejsce parkingowe na lokal
mieszkalny;
e od 175 do 292.

— do obstugi czgéci  budynkdw




przeznaczonych na  dziatalno$ci

handlowa lub ustugowa

nie wigeej niz 1,5 miejsca
parkingowego na 100  m?
powierzchni uzytkowej tych funkcji;
od 1do 10

Warunki ochrony Srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Zgodnie z tre$cig Uchwaty:

inwestycja nie jest objeta trescia
rozporzadzenia Rady Ministrow
z dnia 10 wrzes$nia 2019 roku w

sprawie przedsiewzigé
mogacych 7Znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko

w ramach inwestycji nie
przewiduje si¢:

» znaczacych
ucigzliwosci,
kumulacji
zanieczyszczeh i
trwatych zmian w
jakosci powietrza

atmosferycznego w
rejonie inwestycji

» trwalego i
znaczacego wplywu
na lokalny klimat

» znaczacych  zrodet
emisji gazow
cieplarnianych

» potencjalnych zrodet
emisji
zanieczyszczen
gazowych

» emisji
promieniowania

» emisji zaktocen
elektromagentycznyc
h na  poziomie
szkodliwym

» emisji zaktocen w
pasmie
radioelektrycznym.

'Warunki wynikajace z potrzeb ochrony
Srodowiska i1 ochrony zabytkow nalezy
stosowac

odrebnymi.

zgodnie z  przepisami




Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegOlnego zagrozenia powodzia

\Uchwata nie okresla.

Warunki  ochrony  dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspélczesnej

Zgodnie z trescig Uchwaty:

Warunki wynikajace z potrzeb ochrony
Srodowiska i ochrony zabytkéw nalezy
stosowa¢  zgodnie z  przepisami
odrebnymi.

Wymagania  dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

\Uchwata nie okresla.

Warunki i szczegolowe zasady
obslugi w zakresie komunikacji

Zgodnie z trescig Uchwaty:

e obstluga komunikacyjna
samochodowa poprzez:

> infrastrukture planowang na
terenie inwestycji
mieszkaniowej: dojazd do
planowanego budynku

» infrastrukture istniejaca i
planowana ~w  ramach
inwestycji towarzyszacej w
bezposrednim sasiedztwie

e obstluga komunikacyjna
rowerowa poprzez:

> infrastrukture istniejaca i
planowana w  ramach
inwestycji towarzyszacej w
bezposrednim sasiedztwie:
istniejacg i planowang sie¢
sciezek rowerowych w ul.
Swiatowida i 4KD-L

> infrastrukture  istniejgca:
istniejacej sciezki rowerowe
w ul. Swiatowida i1 ul.

Milenijne;j

» infrastrukture planowang na
terenie inwestycji
mieszkaniowej

e obstuga pozarowa poprzez:

» zjazd z ulicy Swiatowida na
droge pozarowg na dziatce
ew. nr 21/29 z obrgbu 4-03-
09 oraz zjazd z drogi 4KD-
L na dziatce ew. nr 21/42 z

obrebu 4-03-09




» droge pozarowa na dzialce
21/29 z obrebu 4-03-09

» szczegOlowe rozwigzania

dotyczace ochrony
przeciwpozarowej
zewnetrznej zawarte
zostang W projekcie
budowlanym

Warunki i szczegélowe zasady
obslugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Planowane zapotrzebowanie
na wode budynkoéw inwestycji
mieszkaniowej:

Ilosciowe

woda na cele socjalno-bytowe
ok. 1,4 m*/d

woda na cele przeciwpozarowe —
zewnetrzne — 10 dm®/s

woda na cele przeciwpozarowe —
wewnetrzne 10 dm?/s

ww. zapotrzebowanie moze ulec
zmianie na etapie projektu
budowlanego nieprzekraczajacej
15% ww. wartos$ci

przytaczenie do nastepujacych
sieci wodociggowych:

istniejacej magistrali
wodociggowa DN 600 w ul.
Swiatowida po zaprojektowaniu,
wybudowaniu i1 wiaczeniu do

eksploatacji przewodu
wodociaggowego W
projektowanym ciaggu

dojazdowym do przedmiotowe;j
inwestycji na odcinku ww.
magistrali wodociggowej do
hydrantu z przytaczem
wodociggowym do budynku

ewentualne kolizje sieci zostang
usunigte na podstawie odrgbne;j
procedury administracyjne;j.

Planowane zapotrzebowanie
na energie:

Ilosciowe

Zasilanie podstawowe: ok. 400
kW na potrzeby mieszkan, lokali




ustugowych oraz czesci
wspolnych

Zasilanie dla wewnetrznych i
zewnetrznych stanowisk
postojowych jako iloczyn 50%
liczby wszystkich  stanowisk
postojowych  zwigzanych z
budynkiem i1 warto$ci mocy 3,7
kW

ww. zapotrzebowanie moze ulec
zmianie na etapie projektu
budowlanego nieprzekraczajace;j
15% ww. wartos$ci

przytaczenie do stacji
transformatorowej planowanej w
ramach inwestycji

mieszkaniowej w planowanym
budynku,  poditaczonej do

istniejace;j sieci
elektroenergetycznej ulicy
Swiatowida

Planowany sposob
odprowadzania Sciekow
bytowych:

[lo§¢ sciekow bytowych: ok.
1,26 m*/d

ww. ilo§¢ moze ulec zmianie na
etapie projektu budowlanego
nieprzekraczajacej 15% ww.
wartosci

przytaczenie do nastepujacych
istniejacych sieci kanalizacji
sanitarnej:

@2.,5/1,4 m. w ul. Swiatowida po
rozbudowie sieci kanalizacyjnej
w projektowanym ciggu
dojazdowym do przedmiotowe;j
inwestycji

Planowany sposéb
odprowadzania wod
opadowych i roztopowych:

Ilo§¢ wod odprowadzanych do
sieci: max. 37,6 dm3/s

ww. ilo§¢ moze ulec zmianie na
etapie projektu budowlanego
nieprzekraczajacej 15% ww.




wartosci

odprowadzanie wod do
zbiornika  retencyjnego @ w
planowanym budynku
inwestycji mieszkaniowej w celu
ich dotychczasowego
retencjonowania, a nastepnie do
istniejacych sieci

@2.,5/1,4 m. w ul. Swiatowida po
rozbudowie sieci kanalizacyjnej
w projektowanym ciagu
dojazdowym do przedmiotowe;j
inwestycji

Szczegotowe usytuowanie
zbiornika  retencyjnego @ w
planowanych budynkach
inwestycji mieszkaniowej

nastgpi na etapie projektu
budowlanego

Inne potrzeby w zakresie uzbrojenia

terenu:

>

Planowane zapotrzebowanie
na cieplo

Przydziat mocy cieplnej

Przewidywane zapotrzebowanie
na centralne ogrzewanie zima:
ok. 354 kW

Przewidywane zapotrzebowanie
na ciepla wode uzytkowa lato
maks: ok 352 kW

Przewidywane zapotrzebowanie
na ciepla wod¢ uzytkowg zima
$r.: ok. 162 kW

Przewidywane zapotrzebowanie
na moc cieplg lato: ok. 352 kW

Przewidywane zapotrzebowanie
na moc cieplng zima: ok. 516 kW

ww. 1lo$ci mogg ulec zmianie na
etapie projektu budowlanego
nieprzekraczajacej 15% ww.
wartosci

przylaczenie do nastepujacych
sieci cieplowniczych:

w ulicy Swiatowida.
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» Planowane zapotrzebowanie w
teletechnike:

e przylaczenie do istniejacych
sieci teletechnicznych w ulicy
Swiatowida  lub innych
wskazanych przez gestora sieci
w  warunkach technicznych
przyltaczenia do sieci

» Planowany sposéb
zagospodarowania odpadéw:

e miejsca gromadzenia odpadow
statych planowane sa jako
wyodrebnione pomieszczenia w
parterze budynku, dostepne z
zewnatrz ciggami
komunikacyjnymi oraz dostgpne
dla 0s6b niepetosprawnych

e odpady beda segregowane i
zagospodarowane zgodnie z
obowigzujacych  regulaminem
utrzymania czystosci i porzadku
na terenie m.st. Warszawy, co
zapewni prawidlowe
funkcjonowanie inwestycji
mieszkaniowej w tym zakresie.

Ustalenia

obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dzialek
lub ich fragmentow,
znajdujacych sie w
odleglosci do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym*

Przeznaczenie terenu

W Uchwale Rady m.st. Warszawy nr
IX111/214/2011 z dnia 31 marca 2011 roku
W sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla
Tarchomin — Cze$¢ IV (dalej jako
,,MPZP”) przeznaczenie terenu zostato
oznaczone dla:

1) ustugizabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej — oznaczone
symbolem U/MW;

2) zabudowy ushugowej -
oznaczone symbolem U;

3) zabudowy ushugowe;j z
dopuszczeniem  obiektéw o
powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m2 — oznaczone symbolem
U/UG;

4) ushug i parkingdw zbiorowych —
oznaczone symbolem U/KS;

5) drog publicznych w tym:

* W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.
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a) drog glownych ruchu
przyspieszonego — o0znaczone
symbolem KD-GP,

b) drég lokalnych — oznaczone
symbolem KD-L,

¢) drég dojazdowych — oznaczone
symbolem KD-D.

(§ 4 MPZP)
Maksymalna intensywnos$¢ W  MPZP maksymalna intensywno$¢
zabudowy zabudowy dla:

1) ustugizabudowy mieszkaniowej

2)

3)

4)

wielorodzinnej — oznaczone
symbolem U/MW wynosi — 3,0
oraz 2,1

zabudowy ushugowej -
oznaczone symbolem U wynosi
-2,8

zabudowy ushugowej z
dopuszczeniem  obiektow o
powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m2 — oznaczone symbolem
U/UC wynosi — 4,0

ustug i parkingéw zbiorowych —
oznaczone symbolem U/KS
wynosi — 3,0

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

W  MPZP maksymalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy dla:

)

2)

3)

ustug i zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej — oznaczone
symbolem U/MW wynosi:

— 30 m i jednocze$nie
maksymalnie 9 kondygnacji — w
pasach terenu o szerokosci
maksymalnie 25 m wzdtuz linii
rozgraniczajacych; 27 m i
jednoczesnie 8 kondygnacji dla
pozostalej czgsci terenu

- 25 m 1 jednoczesnie 7
kondygnacji

- 27 mi 8 kondygnacji

zabudowy ustugowej -
oznaczone symbolem U wynosi
— 25 m i jednoczesnie
maksymalnie 7 kondygnacji

zabudowy ustugowej z
dopuszczeniem  obiektow o
powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m2 — oznaczone symbolem
U/UC wynosi 20 m i
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4)

)]

2)

3)

4)

jednoczesnie maksymalnie 5
kondygnacji dla  zabudowy
handlowej w formie galerii
handlowych i 22 m i
jednoczesnie maksymalnie 6
kondygnacji dla ustug
administracji i turystyki

ustug i parkingéw zbiorowych —
oznaczone symbolem U/KS
wynosi — wynosi 20 m i
jednoczesnie maksymalnie 5
kondygnacji dla  zabudowy
handlowej w formie galerii
handlowych oraz parkingdw
kubaturowych; 22 @ m i
jednoczesnie maksymalnie 6
kondygnacji dla pozostalych
ustug

W  MPZP minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy dla:

ustug i zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej — oznaczone
symbolem U/MW wynosi
—-18m

-15m

-12m

zabudowy ushugowej —

oznaczone symbolem U wynosi:
—-15m
-12m

zabudowy ustugowej z
dopuszczeniem  obiektow o
powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m2 — oznaczone symbolem
U/UC wynosi — 15 m

ustug i parkingdw zbiorowych —
oznaczone symbolem U/KS
wynosi — 15 m

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

)

2)

W  MPZP maksymalna  wysokos¢
zabudowy dla:

ustug i zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej — oznaczone
symbolem U/MW wynosi—30m
— w pasach terenu o szerokosci
maksymalnie 25 m wzdtuz linii
rozgraniczajacych; 27 m dla
pozostalej czgsci terenu

zabudowy ustugowe;j -
oznaczone symbolem U wynosi
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—-25m

3) zabudowy ushugowej z
dopuszczeniem  obiektow o
powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m2 — oznaczone symbolem
U/UC wynosi 20 m dla
zabudowy handlowej w formie
galerii handlowych i 22 m dla
ustug administracji i turystyki

4) ustug i parkingdw zbiorowych —
oznaczone symbolem U/KS
wynosi — wynosi 20 m dla
zabudowy handlowej w formie
galerii handlowych oraz
parkingéw kubaturowych; 22 m
dla pozostatych ushug

Maksymalna powierzchnia zabudowy

MPZP nie precyzuje maksymalnej
powierzchnia zabudowy dla ustug i
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
- oznaczonych symbolem U/MW, dla
zabudowy uslugowej — oznaczonej
symbolem U, dla zabudowy ustugowej z
dopuszczeniem obiektow o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m2 — oznaczonej
symbolem U/UC oraz dla ustug i
parkingdbw zbiorowych — oznaczonych
symbolem U/KS.

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

W MPZP minimalny udzial procentowy
lpowierzchni biologicznie czynnej dla:

1) ustugizabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej — oznaczone
symbolem U/MW wynosi —25%
oraz 30%

2) zabudowy ushugowej —
oznaczone symbolem U wynosi
-20%

3) zabudowy ushugowej z
dopuszczeniem  obiektow o
powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m2 — oznaczone symbolem
U/UC wynosi — 15%

4) ustug i parkingdw zbiorowych —
oznaczone symbolem U/KS
wynosi — 10% w przypadku
realizacji parkingow i 20% w
przypadku realizacji zabudowy
ustugowej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

W MPZP minimalna liczba miejsc do
parkowania dla:
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1) ustugizabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej — oznaczone
symbolem U/MW wynosi — 1
miejsce postojowe na kazde
mieszkanie, nie mniej jednak niz
1 miejsce postojowe na kazde 60
m? pow. uzytkowej budynkow
mieszkalnych, dla biur 1,8
miejsc postojowych na 100 m?
powierzchni biur, dla handlu i
pozostatych ustug 2,5 miejsca
postojowego na 100 m?
powierzchni uzytkowej ustug

2) zabudowy ushugowej -
oznaczone symbolem U wynosi
— dla  biur 1,8 miejsc
postojowych na 100 m?
powierzchni biur, dla ustug 2,5
miejsca postojowego na 100 m?
powierzchni uzytkowej ustug

3) zabudowy ushugowej z
dopuszczeniem  obiektow o
powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m2 — oznaczone symbolem
U/UC wynosi — dla biur 1,8
miejsc postojowych na 100 m?
powierzchni biur, dla handlu i
pozostatych ustug 25 miejsc
postojowych na 1000 m?
powierzchni uzytkowej handlu i
ustug, ustala si¢ realizacj¢ miejsc
postojowych dla 0s6b
niepetlnosprawnych w liczbie co
najmniej 4%  obliczonych
potrzeb parkingowych dla danej
dziatki budowlanej

4) ustug i parkingdw zbiorowych —
oznaczone symbolem U/KS
wynosi — dla biur 1,8 miejsc
postojowych na 100 m?
powierzchni biur, dla handlu i
pozostatych ushug 25 miejsc
postojowych na 1000 m?
powierzchni uzytkowej handlu i
ushug

Ustalenia decyzji 0
warunkach zabudowy albo
decyzji

0 ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego

przedsiewzieciem

deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Gabaryty

Brak decyzji o warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu objetegol

rzedsiewzigciem deweloperskim.
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zagospodarowania
przestrzennego

Forma architektoniczna

Brak decyzji o warunkach zabudowy albo|
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu objgtego
przedsiewzieciem deweloperskim.

Usytuowanie linii zabudowy

Brak decyzji o warunkach zabudowy albo|
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu objgtego
przedsiewzieciem deweloperskim.

Intensywno$¢ wykorzystania terenu

Brak decyzji o warunkach zabudowy albo|
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu objgtego
przedsiewzieciem deweloperskim.

Warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Brak decyzji o warunkach zabudowy albo|
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu objgtego
przedsiewzieciem deweloperskim.

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzig

Brak decyzji o warunkach zabudowy albo|
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu objgtego
przedsigwzigciem deweloperskim.

Warunki  ochrony  dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspélczesnej

Brak decyzji o warunkach zabudowy albo|
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu objgtego
rzedsiewzieciem deweloperskim.

Wymagania dotyczace ochrony
innych terené6w lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisé6w odrebnych

Brak decyzji o warunkach zabudowy albo|
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu objgtego
przedsiewzigciem deweloperskim.

Warunki i szczegélowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Brak decyzji o warunkach zabudowy albo|
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu objgtego
rzedsiewzieciem deweloperskim.

Warunki i szczegolowe zasady
obslugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Brak decyzji o warunkach zabudowy albo|
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu objetegol
przedsigwzigciem deweloperskim.

Minimalny  udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Brak decyzji o warunkach zabudowy albo|
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim.

Nadziemna intensywnos¢ zabudowy

Brak decyzji o warunkach zabudowy albo|
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim.

Wysokos$é zabudowy

Brak decyzji o warunkach zabudowy albo|
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu objgtego
przedsigwzigciem deweloperskim.
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Informacje dotyczace Miejscowych planach 1. Uchwala Rady m.st. Warszawy nr

przewidzianych zagospodarowania przestrzennego XI11/214/2011 z dnia 31 marca
inwestycji w promieniu 1 2011 roku w sprawie uchwalenia
km od terenu objetego miejscowego planu
przedsi¢wzi¢ciem zagospodarowania przestrzennego
deweloperskim lub zadaniem osiedla Tarchomin — Cz¢$¢ IV.

inwestycyjnym’, zawarte w:
tyeyiny 2. Uchwala Rady m.st. Warszawy nr

XCIV/2806/2010 z dnia 9 listopada
2010 roku w sprawie miejscowego

planu zagospodarowania
przestrzennego osiedla Tarchomin
—czg$¢ 1.

3. Uchwata Rady m.st. Warszawy nr
XLII/1150/2012 z dnia 20 wrzesnia
2012 roku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
osiedla Tarchomin — Czg¢s¢ I1.

4. Uchwata Rady m.st. Warszawy nr
XCl1/2323/2014 z dnia 25
wrzesnia 2014 roku w sprawie
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
trasy =~ mostowej Mostu Marii
Sktodowskiej-Curie na odcinku od
nurtu Wisly do ulicy Modlinskie;j.

5. Uchwata Rady Gminy Warszawa-
Biatotgka nr  XXXIX/517/2001 z
dnia 30 marca 2001 roku w sprawie
W sprawie zatwierdzenia
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
osiedla "PIEKIELKO" w gminie
Warszawa - Biatoleka.

6. Uchwata Rady Gminy Warszawa-
Biatotcka z dnia 7 kwietnia 2000
roku, nr XX1/306/2000 w sprawie
zmiany  uproszczonego  planu
zagospodarowania przestrzennego
osiedla Henrykéw - Wisniewo w
Gminie Warszawa - Bialoleka
zatwierdzonego uchwalg nr
VII/85/94 Rady Gminy Warszawa -
Biatoteka w dniu 29 listopada 1994
1. oraz ogloszenia jednolitego tekstu
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
osiedla Henrykow — Wisniewo.

Decyzjach o warunkach zabudowy i | Informacje na ten temat znajduja si¢ w
zagospodarowania terenu zalaczniku nr 4 do niniejszego
Prospektu Informacyjnego.

5 Wskazane inwestycje dotycza w szczegodlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekoéw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.



Decyzjach 0 Srodowiskowych
uwarunkowaniach

Informacje na ten temat znajduja si¢ w
zalaczniku nr 4 do niniejszego
Prospektu Informacyjnego.

Uchwatlach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Obszar przedsigwzigcia
deweloperskiego nie znajduje sic w
obszarze ograniczonego uzytkowania na
podstawie Uchwaty 76/11 Sejmiku
Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 20
czerwca 2011 r. z p6zn. zm. W sprawie
utworzenia  obszaru  ograniczonego
uzytkowania dla Portu Lotniczego im.
Fryderyka Chopina w Warszawie (Dz.
Urz. Woj. Maz. Z 2011 r. nr 128, poz.
4086).

Miejscowych planach odbudowy

Brak

Mapach zagrozZenia
powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

Brak.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Informacje na ten temat znajdujg si¢ w
zalagczniku nr 4 do niniejszego
Prospektu Informacyjnego.

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
linii kolejowej

Brak

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowe;j

Brak
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decyzja o ustaleniu lokalizacji | Brak

inwestycji w zakresie Centralnego

Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ | Brak

inwestycji w zakresie infrastruktury

dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji | Brak

strategicznej inwestycji w sektorze

naftowym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na takos nie*
budowe
Czy pozwolenie na budowe tak* aie*
jest ostateczne
Czy pozwolenie na budowe talc* nie*
jest zaskarzone

Numer pozwolenia na
budowe¢ oraz nazwa organu,
ktory je wydal

Decyzja nr 196/AM/BIA/PB/2024 z dnia 06 wrze$nia 2024 roku, wydana z
upowaznienia Prezydenta m. st. Warszawy, zatwierdzajaca  projekt
zagospodarowania terenu dla inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacych
przy ul. Swiatowida w Dzielnicy Bialoteka m.st. Warszawy oraz zatwierdzajacej
projekt architektoniczno-budowlany 1 udzielajacej pozwolenia na budowe dla
inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
funkcjami ushugowymi wraz z garazem, zagospodarowaniem terenu i infrastruktura
techniczng na cze¢sci dziatki o nr ew. 21/29 z obrgbu 4-03-09 w Dzielnicy Bialoteka
m.st. Warszawy w rejonie ul. Swiatowida, ktora nastgpnie decyzja nr
33/AM/BIA/PB/2025/P z dnia 4 marca 2025 roku zostata przeniesiona na spotke pod
firmg VINCI Immobilier Polska Sp. z 0.0. (znak: AM-AN.6740.226.2024.SOS SOS
(6), ktora to decyzja z dniem 9 marca 2025 roku stala si¢ ostateczna i prawomocna
(dalej jako: ,,Decyzja”).

Data uprawomocnienia si¢ | Nie dotyczy.
decyzji o pozwoleniu na

uzytkowanie budynku

Numer zgloszenia budowy, Nie dotyczy.

o ktérej mowa w art. 29 ust.
1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane
(Dz. U.

22020 r. poz. 1333, 212712320
orazz 2021 r. poz. 11,234, 282
i 784), oraz oznaczenie organu,
do ktorego dokonano
zgloszenia, wraz z informacja
o braku

Zniesienia sprzeciwu przez ten
organ

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego
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Planowany termin
rozpoczecia i zakonczenia
robot budowlanych

Planowany termin rozpoczecia robét — 01 pazdziernika 2025 roku

Planowany termin zakonczenia rob6t — 30 czerwea 2027 roku

Opis przedsi¢wzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 1
Rozmieszczenie = budynkéw  na
nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstep miedzy
budynkami)

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa Lokalu oraz pomiar powierzchni uzytkowej Budynku sa
okreslone na podstawie Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020
roku w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego oraz z
uwzglednieniem wytycznych okreslonych w polskiej normie PN-ISO 9836:2022-07,
zaktadajacych m.in., ze powierzchnia uzytkowa lokalu jest obliczana dla wymiarow
lokalu w stanie wykonczonym, na poziomie podlogi, nie liczac listew
przypodtogowych, progow itp., wliczane sa do niej elementy nadajace si¢ do
demontazu (takie jak: rury, kanaly) oraz wyrazona jest w metrach kwadratowych z
doktadnoscia do dwoch miejsc po przecinku. (§7 ust. 7 umowy deweloperskiej)

Zamierzony sposéb Rodzaj posiadanych srodkéw | Srodki whasne — 100%
i procentowy udzial Zréodet finansowych — kredyt, Srodki wlasne,
finansowania przedsi¢wziecia | inne
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego W  nastepujacych instytucjach
finansowych  (wypelnia sie w
przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty  mieszkaniowy rachunek | Zamkniety—mieszkantowy—rachunek
powierniczy* We{:mez_yi
Wysoko§¢  stawki ~ procentowej, | 0,45%

wedlug ktorej jest obliczana kwota
skladki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny®

6 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej obowigzujacej w
dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslié.
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Glowne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
Srodkéw nabywcy

Na podstawie art. 5. Pkt 9 z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (dalej ,,Ustawa”):

1. Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy — nalezacy do dewelopera
rachunek powierniczy, o ktorym mowa w ustawie z dnia 29 sierpnia 1997 r. —
Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, z pdzn. zm.3), shizacy
gromadzeniu $rodkéw pienieznych wplacanych przez nabywce na cele
okreslone w umowie deweloperskiej albo w jednej z umoéw, o ktéorych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 Ustawy (dalej lacznie ,,Umowa
deweloperska”), z ktéorego wyplata zdeponowanych $rodkow nastgpuje
zgodnie z harmonogramem przedsigwzigcia deweloperskiego.

2. Nabywca bedzie dokonywal wplat na indywidualny rachunek (subkonto)
nadany do otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego dewelopera,
prowadzony przez bank pod firma: mBank S.A. z siedzibg w Warszawie
(REGON: 001254524) (,,Bank”).

3. W zwigzku z realizacja przez dewelopera umowy deweloperskiej, Bank
wyptaca deweloperowi $rodki pieni¢zne wplacone przez nabywce na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia
zawarcia umowy deweloperskiej 1 po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu
realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego, w wysoko$ci kwoty stanowigcej
iloczyn procentu kosztow danego etapu okreSlonego w harmonogramie
przedsigwziecia deweloperskiego oraz:

a) ceny lokalu mieszkalnego albo
b) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego;

4. W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego,
okre$lonego w harmonogramach, Bank wyptaca deweloperowi pozostate na
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym s$rodki pieni¢zne wplacone
przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu
aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywceg prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z
wyjatkiem obciazen, na ktore wyrazil zgode Nabyweca.

Zgodnie z art. 9 Ustawy prawo wypowiedzenia umowy o prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego przystuguje wytacznie Bankowi i tylko z
waznych powodow. Deweloper zobowigzat si¢ do dostarczenia Bankowi
o$wiadczenia, o zawarciu Umowy Deweloperskiej z informacja o danych
osobowych Nabywcy, danych Lokalu i Cenie, z podpisem notarialnie
poswiadczonym, a Strony zobowigzuje si¢ do podpisania wspomnianego
o$wiadczenia niezwtocznie po podpisaniu Umowy Deweloperskie;.

W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
Deweloper niezwlocznie zawiera z innym bankiem umowe¢ mieszkaniowego
rachunku powierniczego, jednak nie pdézniej niz w terminie 60 (szes¢dziesiat) dni
od dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank, z zastrzezeniem ze przedmiotem
zawierane] umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego
rachunku powierniczego, jak w przypadku umowy, ktora zostata wypowiedziana.
Deweloper, w terminie 10 (dziesi¢¢) dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem, informuje Nabywce na papierze lub
innym trwalym no$niku o dokonanej zmianie za§ Nabywca moze wstrzymac
dokonywanie kolejnych wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy do czasu
otrzymania tejze informacji od Dewelopera

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo Srodkow
nabywcy

mBank S.A. z siedzibg w Warszawie
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Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Nr Etap Opis Podzial kosztow Data
etapu etapéw w
calkowitych
kosztach (w %)
1 | ZAKUP GRUNTU WRAZ zakup 20% 01.10.2025
Z PRACAMI nieruchomosci,
PRZYGOTOWAWCZYMI zakup projektu
roboty
przygotowawcze
wraz z ogrodzeniem|
terenu budowy
2 WYKONANIE wykonanie 10% 01.12.2025
ZABEZPIECZENIA 50% zabezpieczenial
WYKOPU I WYKONANIE wykopu
WYKOPU 50% bez rozparcial
oraz 50% wykopu
3 WYKONANIE 50% wykonanie  plyty| 10% 31.01.2026
FUNDAMENTU fundamentowej
BUDYNKU - PLYTA 50%
FUNDAMENTOWA 50%
4 WYKONANIE STANU wykonanie  stropu| 10% 31.03.2026
»ZERO” nad  kondygnacj
-1 bez otworow|
technologicznych
i rampy +
wykonanie wykopu
5 KONSTRUKCJA wykonanie  stropu 10% 30.06.2026
NADZIEMIA (ca. 50%) nad  kondygnacja|
+4
6 STAN SUROWY wykonanie  stropyl 10% 30.09.2026
OTWARTY nad  kondygnacja
+8
7 STAN SUROWY zakoniczenie 10% 31.12.2026
ZAMKNIETY murowania  §cian|
ostonowych,
zakonczenie
montazu  stolarki
okiennej
z wylaczeniem|
parteru
8 WYKONANIE PRAC wykonanie tynkow| 10% 31.03.2027
WYSZCZEGOLNIONYCH w lokalach
i instalacjil
wewngtrznych,
podtynkowych
w lokalach,
zakonczenie izolacji
dachu
9 WYKONANIE PRAC zakonczenie 10% 30.06.2027
WYSZCZEGOLNIONYCH wykonywania
1 ZAKONCZENIE PRAC. elewacji,
UZYSKANIE wpis  kierownika
OSTATECZNEGO I budowy
PRAWOMOCNEGO 0 zakonczeniu
POZWOLENIA NA budowy,
UZYTKOWANIE zakoficzenie
wszystkich prac,
uzyskanie
ostatecznego
pozwolenia

na uzytkowanie
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Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreSlenie zasad
waloryzacji

Strony postanawiaja, ze jezeli po sporzadzeniu geodezyjnej inwentaryzacji
powykonawczej Lokalu jego Powierzchnia Uzytkowa bedzie mniejsza lub
wieksza od okreslonej w §4 ust. 1 pkt 1) Umowy, to:

1) Cena zostanie odpowiednio do postanowien niniejszej umowy
skorygowana do dnia odbioru Lokalu przez Nabywce, nie pdzniej
jednak niz do dnia zawarcia Umowy Przeniesienia;

2) Korekta Ceny bedzie uwzgledniata kwotg stanowigcg iloczyn rdznicy
pomiedzy Powierzchnia Uzytkowa Lokalu ustalona w geodezyjnej
inwentaryzacji powykonawczej, a projektowana powierzchnig)
uzytkowsa Lokalu okreslona w §4 ust. 1 pkt 1) Umowy (z doktadnoscia)|
do 0,01 m2) i ceny jednego metra kwadratowego brutto Powierzchni
Uzytkowej okreslonej w prospekcie informacyjnym, stanowigcym
zatacznik do niniejszej Umowy;

3) W przypadku dokonania korekty skutkujacej wzrostem Ceny,
Nabyweca bgdzie zobowigzany do doptaty na rzecz Dewelopera kwoty
tej réznicy w terminie 14 (czternastu) dni od daty otrzymania od
Dewelopera powiadomienia o korekcie Ceny, nie pdzniej jednak niz
miesigc przed Odbiorem Lokalu. W przypadku dokonania korektyj
skutkujacej zmniejszeniem Ceny, Deweloper zwrdoci Nabywcey kwote
tej réznicy w terminie 14 (czternastu) dni od daty zawiadomienia
Nabywcy o jej powstaniu na rachunek bankowy wskazany przez
Nabywece, nie p6zniej jednak niz miesiac przed Odbiorem Lokalu;

4) W przypadku, gdy Powierzchnia Uzytkowa Lokalu bedzie wigksza
lub mniejsza o wigcej niz 2% od okres$lonej w §4 ust. 1 pkt 1) Umowy,
Nabywcy przystugiwa¢ bedzie prawo odstgpienia od niniejszej
Umowy w terminie 30 dni od dnia otrzymania przez Nabywce
powiadomienia o zmianie powierzchni oraz wynikajacej z tej zmiany
korekcie Ceny, nie pdzniej jednak niz do dnia Odbioru Lokalu (§7 ust.
8 pkt 1)-5) umowy deweloperskiej).

W przypadku zmiany powszechnie obowigzujacych przepisow prawa
dotyczacych stawek podatku VAT w trakcie trwania niniejszej umowy, Cenal
okreslona w §7 ust. 1 niniejszego aktu moze ulec zmianie w zakresie
proporcjonalnym do skutkéow tych zmian. W przypadku wystapienial
lkonieczno$ci dokonania doplat przez Nabywce, Nabywcy przystugiwaé bedzie
prawo odstapienia od umowy w terminie 14 (czternastu) dni od otrzymanial
przez Nabywce zawiadomienia o odpowiedniej korekcie Ceny, nie pdzniej
jednak niz w terminie do dnia Odbioru Lokalu; do odstgpienia stosuje sig
odpowiednio postanowienia § 8 ust. 10, 12, 14 Umowy (§14 umowy
deweloperskiej).

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART,
2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM
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Warunki, na jakich mozna
odstapic od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy
lokalu  mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Strony postanawiajg, ze jezeli po sporzadzeniu geodezyjnej inwentaryzacji
powykonawczej Lokalu jego Powierzchnia Uzytkowa bedzie mniejsza lub
wieksza od okreslonej w §4 ust. 1 pkt 1) Umowy, to:

1) Cena zostanie odpowiednio do postanowien niniejszej umowy
skorygowana do dnia odbioru Lokalu przez Nabywce, nie pdzniej
jednak niz do dnia zawarcia Umowy Przeniesienia;

2) Korekta Ceny bedzie uwzgledniata kwote stanowigca iloczyn réznicy|
pomiedzy Powierzchnig Uzytkowa Lokalu ustalona w geodezyjnej
inwentaryzacji powykonawczej, a projektowang powierzchnig
uzytkowa Lokalu okres§long w §4 ust. 1 pkt 1) Umowy (z
doktadnoscig do 0,01 m?) i ceny jednego metra kwadratowego brutto
Powierzchni Uzytkowej okreslonej w prospekcie informacyjnym,)
stanowiacym zalacznik do niniejszej Umowy;

3) W przypadku dokonania korekty skutkujacej wzrostem Ceny,
Nabywca bedzie zobowiazany do doplaty na rzecz Dewelopera
kwoty tej r6znicy w terminie 14 (czternastu) dni od daty otrzymania
od Dewelopera powiadomienia o korekcie Ceny, nie pdzniej jednak]
niz miesigc przed Odbiorem Lokalu. W przypadku dokonania korekty
skutkujacej zmniejszeniem Ceny, Deweloper zwroci Nabywcy kwote
tej roznicy w terminie 14 (czternastu) dni od daty zawiadomienia
Nabywcy o jej powstaniu na rachunek bankowy wskazany przez
Nabywece, nie pozniej jednak niz miesigc przed Odbiorem Lokalu;

4) W przypadku, gdy Powierzchnia Uzytkowa Lokalu bedzie wigkszal
lub mniejsza o wigcej niz 2% od okreslonej w §4 ust. 1 pkt 1) Umowy,
Nabywcy przystugiwa¢ bedzie prawo odstgpienia od niniejszej
Umowy w terminie 30 dni od dnia otrzymania przez Nabywceg
powiadomienia o zmianie powierzchni oraz wynikajacej z tej zmiany
korekcie Ceny, nie pdzniej jednak niz do dnia Odbioru Lokalu (§7
ust. 8 pkt 1)-5) umowy deweloperskiej).

W przypadku zmiany powszechnie obowiazujacych przepisow prawa
dotyczacych stawek podatku VAT w trakcie trwania niniejszej umowy, Cena
okreslona w §7 ust. 1 niniejszego aktu moze ulec zmianie w zakresie
proporcjonalnym do skutkow tych zmian. W przypadku wystapienia
konieczno$ci dokonania doptat przez Nabywce, Nabywcy przystugiwaé
bedzie prawo odstgpienia od umowy w terminie 14 (czternastu) dni od
otrzymania przez Nabywce zawiadomienia o odpowiedniej korekcie Ceny,
nie pozniej jednak niz w terminie do dnia Odbioru Lokalu; do odstagpienia
stosuje si¢ odpowiednio postanowienia § 8 ust. 10, 12, 14 Umowy (§14
umowy deweloperskiej).

1. Zgodnie z art. 43 Ustawy Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy:
1) jezeli Umowa nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 35
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Ustawy;

2) jezeli informacje zawarte w Umowie nie sa zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w jego zatacznikach, z
wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy,

3) jezeli Deweloper nie dor¢czyt Nabywcy, zgodnie z art. 21 Ustawy,
prospektu informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o
zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub
jego zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto Umowe sa
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia
Umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umowe,
nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z
Umowy w terminie wynikajacym z Umowy;

7) w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng spotdzielcza kasa
oszczednosciowo-kredytowa w trybie i terminie, o ktorych mowa w
art. 10 ust. 1 Ustawy (,,obowiazki Dewelopera w przypadku
wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego”);

8) w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w
art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy;

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktorym
mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreSlonym w tym
przepisie (,,obowiazki Dewelopera w przypadku upadiosci banku lub
spotdzielcze] kasy oszczgdnos$ciowo-kredytowej prowadzacych
mieszkaniowy rachunek powierniczy”);

10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu
na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy,

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy
z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadiosciowe (§8 ust. 1 pkt 1)-12)
umowy deweloperskiej).

Zgodnie z art. 43 Ustawy Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy:

1) w przypadku niespelnienia przez Nabywce §wiadczenia pieni¢znego
w terminie lub wysokos$ci okreslonych w Umowie, mimo wezwania
Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w
terminie 30 dni od dnia dor¢czenia wezwania, chyba Ze niespetnienie
przez Nabywce S$wiadczenia pienigznego jest spowodowane
dziataniem Sily Wyzszej.
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2) w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu lub
podpisania aktu notarialnego przenoszacego na Nabywce prawa
wynikajace z Umowy, mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w
formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem Sity
Wyzszej (§8 ust. 7 pkt 1)-2) umowy deweloperskiej).

W kazdym przypadku odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej przez
Dewelopera lub Nabywce lub jej rozwigzania, Deweloper zwrdoci Nabywcy
wplacone przez Nabywce $rodki przekazane Deweloperowi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, pomniejszone o ewentualne
nalezne Deweloperowi odsetki lub Zadatek niezwlocznie, jednak nie pdzniej
niz w terminie 30 (trzydziestu) dni od daty odstapienia od umowy lub jej
rozwigzania, po otrzymaniu przez Dewelopera podpisanych przez Nabywce
faktur korygujacych, ktore Deweloper wystawi i przesle Nabywcy w dwoch
egzemplarzach, a Nabywca zobowigzuje si¢ te faktury podpisa¢ i jeden
egzemplarz odesta¢ Deweloperowi, w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia ich
otrzymania (§8 ust. 14 umowy deweloperskiej).

INNE INFORMACJE

1.
1)

2)

Informacja o:

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywcee lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywceg wilasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng
nieruchomo$¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci whasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wyltacznego
korzystania z cz¢s$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgséci
wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg¢ zainteresowang zawarciem umowy

odpowiednio do zakresu umowy z:
1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krdtszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spolke celowa — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spotki celowe;;
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5)
6)

7)
8)
9)

projektem budowlanym,;

decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktorego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

zaswiadczeniem o samodzielnoS$ci lokalu;
aktem ustanowienia odrgbnej whasnosci lokalu
dokumentem potwierdzajacym:

a) zgodg banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej whasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej czgsci wiasnos$ci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywecy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci whasnosei lokalu uzytkowego po wptacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

2. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w mBank S.A. prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrona obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r.
poz. 6801 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji speilnienia warunku gwarancji wobec mBank S.A. prowadzacego
mieszkaniowy rachunek powierniczy],

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku,
a w gra- nicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w
terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych
100 000 euro,

podstawa wyliczenia kwoty $rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu $rodkéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w §rodkach zgromadzonych na rachunku
powierniczym,

wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

[nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy]| korzysta takze z nastgpujacych znakow
towarowych: mBank S.A.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
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Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

1.

3.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 1 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 8151 1177).

Oddzial instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.

Zgodnie ze wzorem umowy deweloperskiej stanowigcym zalacznik nr 2 do niniejszego Prospektu
Informacyjnego, jezeli w dniu podpisania umowy ustanowienia odrebnej wtasnosci Lokalu i przeniesienia jego
wlasnosci w wykonaniu umowy deweloperskiej Nieruchomos$¢, na ktorej posadowiony bedzie Budynek,
obcigzona bedzie hipotekami a wniosek o ich wykreslenie do tego dnia nie zostanie ztozony — Deweloper przy
zawarciu umowy ustanowienia odrgbnej wiasnosci Lokalu i przeniesienia jego wlasnosci w wykonaniu
umowy deweloperskiej, przedstawi o$wiadczenia banku lub innego wierzyciela hipotecznego, na rzecz
ktorego ustanowione begda hipoteki, o ktérych mowa powyzej, w ktorych bank lub inny wierzyciel hipoteczny
wyrazi zgode na bezobciazeniowe wyodrebnienie Lokalu i przeniesienie jego wlasno$ci po wptacie przez
Nabywece catej Ceny za przedmiotowy Lokal i odbiorze Lokalu przez Nabywce (§ 7 ust. 4 pkt 14) umowy
deweloperskiej).

Na chwile obecng nie istnieja zadni wierzyciele hipoteczni, w zwiazku z czym nie istnieja (jako
bezprzedmiotowe) zgody tychze wierzycieli na bezobcigzeniowe wyodrebnienie Lokalu i przeniesienie jego
wlasnosci.

Dokumenty dostepne beda w siedzibie Dewelopera, tj. przy ul. Domaniewskiej 32, 02-672 Warszawa.
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PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC INDYWIDUALNA

Dotyczy:

IKONA SWIATOWIDA 5

Data sporzadzenia prospektu:

17 pazdziernika 2025 roku

Wersja nr:

1

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

[...]

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa Lokalu wynosi [...]Jm?

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej Lokalu wynosi [...] zm?

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nie- ruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

30 czerwca 2028 roku

Termin ustanowienia odrgbnej wiasnosci Lokalu moze ulec przesunieciu
w przypadku wystapienia okoliczno$ci, za ktore Deweloper nie ponosi
odpowiedzialnos$ci, o okres rowny czasowi dziatania lub trwania
okolicznosci sity wyzszej (sita wyzsza oznacza zdarzenie nadzwyczajne,
niejednokrotnie potaczone z niemoznos$cig przewidzenia jego wystapienia,
do lub
przeciwdziatania, wystepujace takze poza terenem Rzeczypospolitej
Polskiej, oddziatywujace na Przedsiewzigcie Deweloperskie badZz mogace

zewnetrzne 1 niemozliwe zapobiezenia skutecznego

na nie oddzialywa¢ i mogace utrudnia¢ zgodng z harmonogramem
realizacj¢ Przedsiewzigcia Deweloperskiego i wynikajace z niego terminy,
takie jak: zdarzenia o charakterze katastrofalnych dziatan przyrody,
zaburzen zycia zbiorowego jak np. wojna, konflikty zbrojne, zamieszki
krajowe, epidemie i pandemie i zwigzane z nimi wstrzymanie lub
op6znienie fancucha dostaw lub niedostgpnos¢ materiatdéw, nagly odptyw
sily roboczej, a takze akty wladzy publicznej dotyczace nadzwyczajnych
zdarzen gospodarczo - politycznych lub awari¢ na budowie zagrazajaca
zyciu lub zdrowiu ludzkiemu, ktérej przy zachowaniu nalezytej
staranno$ci nie dato si¢ przewidzie¢ na etapie projektowania i realizowania
Przedsigwzigcia Deweloperskiego, ktore opdznig lub uniemozliwia
wykonanie zobowigzan wynikajacych z niniejszej umowy (,,Sila
Wyzsza”); badz tez o czas niezbedny dla realizacji potwierdzony przez
nadzor budowy robot koniecznych, tj. takich, ktore majg na celu
zapewnienie niezbednego bezpieczenstwa budowy w razie zagrozenia
awarig zaistnialg z przyczyn niezaleznych od Dewelopera, wpisanych do
dziennika budowy; w przypadku wystgpienia wyzej opisanych
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okoliczno$ci Deweloper udzieli Nabywcy stosownych wyjasnien na
pisSmie (§3 ust. 6 umowy deweloperskiej).

OKreslenie polozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktorym ma znajdowa¢ sie lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej lub jednej
Z umo6w, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji 8  kondygnacji nadziemnych i 1
kondygnacja podziemna
Technologia wykonania Zelbetowa monolityczna w  ukladzie

plytowo-tarczowym

Standard prac
wykonczeniowych w czeSci
wspoélnej budynku i terenie
wokdl niego, stanowiacym czes¢
wspoIng nieruchomosci

Teren:

Otoczenie:

Zagospodarowany  zielenig i
oswietlony, zielen niska i wysoka
(wokot budynku) drobne formy
architektoniczne wedtug projektu,

Drobne Formy Architektoniczne
(DFA) wg projektu,

Zielen wg projektu.

Drogi i chodniki:

Chodniki — z plyt lub kostki
betonowe;j,
Dojazd do garazu — ptyta betonowa
lub z kostki betonowej lub kostki
granitowe;j.

Miejsce gromadzenia odpadéw:

Gromadzenie odpadow w
wydzielonym pomieszczeniu w
budynku na parterze,

Posadzka z plyt gresowych lub
inne materialy antyposlizgowe,
Sciany ocieplone i wykonczone
ptytkami gresowymi lub innymi
materiatami wodoodpornymi,
Wentylacja mechaniczna,
Oswietlenie,
Ztaczka do
$ciekowa.

wody + kratka

Instalacje i przylacza zwiazane z
otoczeniem budynku:

instalacja kontroli dostepu,
instalacja elektryczna o$wietlenia
terenu,

kanalizacja sanitarna i deszczowa
Przylacze teletechniczne
(kanalizacja teletechniczna),
Zasilanie energetyczne budynku —
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ztacza kablowe,

e Przylacze ciepla systemowego z
sieci miejskiej,

e Przylacze wody i  punkty
podlewania zieleni,

e Instalacja kamer CCTV.

Hol wejsciowy, przedsionki wejsciowe

Drzwi wejsciowe:
e Drzwi aluminiowe lub stalowe,
przeszkolne.

Sciany:
e Tynk gipsowy malowane,
elementy dekoracyjne,
e Portale windowe.

Sufity:
e Tynk gipsowy, malowany.
Posadzki:

e  Plytki gresowe lub inne materiaty
antyposlizgowe,

o  Wycieraczka poglebiona
systemowa przy wejSciu  do
budynku.

Wyposazenie:

e  Skrzynki na listy,

e Tablica informacyjna,

e  Gasnice,

e Oprawy o$wietleniowe sterowane
czujnikiem ruchu,

Instalacje:

e Kontrola dostepu — Wideodomofon
przy wejsciu do budynku oraz w
mieszkaniach,

e Instalacja CO,

o Instalacja wentylacyjna,

e Instalacje elektryczna i
o$wietleniowa.

Klatki schodowe, korytarz, hole
windowe

Okna:
e (OknaPCV.

Sciany i sufity:

e Sufit — tynk gipsowy, sufity
podwieszane w miejscach
przewidzianych ~w  projekcie.
Mozliwe miejscowe obnizenia ze
wzgledu na przebieg instalacji i
elementy konstrukcyjne,

Sciany — tynk gipsowy, malowany
Zabudowy szachtow,

Portal windowy,

Portal drzwiowy.

Posadzki:




e Plytki gresowe wielkoformatowe
lub inne materiaty antyposlizgowe.

Biegi, spoczniki, podesty klatek
schodowych:
e Zelbetowe monolityczne  lub
prefabrykowane,
e  Wykonczenie ptytkami gresowymi
na korytarzach lub  innymi
materialami antyposlizgowymi.

Balustrady, pochwyty:
e  Pochwyty i balustrady.
Instalacje:
e Instalacja o$wietleniowa — oprawy
oswietleniowe sterowane

czujnikiem ruchu,

o Instalacja wentylacyjna,

e Liczniki do mieszkan — energii,
wody, centralnego ogrzewania,
zlokalizowane w szachtach lub w
mieszkaniu w przypadku braku
mozliwosci spelnienia przepisow
technicznych.

Windy:
e  Windy osobowe.

Drzwi:
e Stalowe lub aluminiowe, o
odpornosci ogniowej w miejscach
przewidzianych w projekcie.

Konstrukcja i wykonczenie zewnetrzne
budynku

Fundamenty:

e Sciany zelbetowe,

e Plyta fundamentowa, zelbetowa
monolityczna Shupy podziemia —
zelbetowe,

e Sciany podziemia — zelbetowe
i/lub murowane.

Konstrukcja budynku:
e Konstrukcja zelbetowa
monolityczna w uktadzie ptytowo-
tarczcowym

Sciany zewnetrzne:
e Zelbetowe, murowane ocieplone,
e Elewacja  system  Etics z
elementami dekoracyjnymi ptytka
klinkierowa lub betonowa lub

elastolit.
Stropy:
e Stropy zelbetowe.

Dach:
e  Stropodach niewentylowany,
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e Odwodnienie wewnetrznymi
wpustami,
e  Obrobki blacharskie.

Izolacje:
e Termiczna,
e  Przeciwwodna.

Garaze wielostanowiskowe

Stropy:
e  Zelbetowe monolityczne.

Sciany zewnetrzne, wewnetrzne,
konstrukcyjne i stupy:

e Sciany zewnetrzne konstrukcyjne
zelbetowe, slupy  zZelbetowe
monolityczne - nietynkowane,

e Sciany przedsionka i Kklatki

schodowe;j zelbetowe
monolityczne lub murowane -—
tynkowane,

e Sciany pomieszczen technicznych
zelbetowe  monolityczne  lub
murowane — nietynkowane,

e Oznakowania stlupéw i $cian wg
projektu organizacji ruchu,
oznakowanie wjazdu/wyjazdu,
dojs¢ ewakuacyjnych, dojs¢ do
klatek, oznaczenie  komorek
lokatorskich, pomieszczen
techniczno-gospodarczych.

Sufit:
e  QOcieplony W miejscach
przewidzianych w projekcie.
Posadzki:

e W hali garazowej betonowa
utwardzana powierzchniowo lub

zywica Z Wyznaczeniem i
oznakowaniem miejsc
postojowych.

Drzwi:

e Stalowe lub aluminiowe wedlug
wymagan ppoz.

Brama:
e Brama  wjazdowa  sterowana
zdalnie za pomoca pilota - $wiatto
przejazdu do min. 2 m,

Instalacje sanitarne:
e wentylacja mechaniczna wraz z
instalacja oddymiania,
e instalacja hydrantowa, instalacja
kanalizacyjna ~ podposadzkowa,
kanalizacja sanitarna, kanalizacja

deszczowa, instalacja
wodociggowa, zestaw
hydroforowy,

e  garaz nieogrzewany,
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Instalacje elektryczne:

e instalacja o$wietleniowa, gniazd
wtykowych oraz sitowa,

e zapewnienie mocy dla 50% miejsc
postojowych- kompletna instalacja
w zakresie Klienta),

e Instalacja kontroli dostepu,

e Instalacja teletechniczna,

e Instalacja oddymiania zgodnie z
projektem.

Pomieszczenia techniczne:
e pomieszczenia wodomierza i
hydroforu,
e pomieszczenia wezta cieplnego,
e pomieszczenie separatora
e pomieszczenie rozdzielni nn

(Niskiego Napigcia),

e pomieszczenie stacji trafo

e pomieszczenie przytacza
teletechnicznego

e  zbiornik retencyjny,

e szczegdtowe wykonczenie zgodnie
z projektem oraz zgodnie z
wytycznymi poszczegoblnych
gestoréw mediow.

Wykonczenie:

e Sciany pomiedzy komoérkami
systemowe umozliwiajace ruch
powietrza,

e Wentylacja mechaniczna lub
wentylowane grawitacyjnie przez
otwory,

e Drzwi systemowe z zamkiem,

e Ofswietlenie.

Boksy rowerowe

Wykonczenie:
e Sciany systemowe
e wentylowane mechanicznie lub
wentylacja  grawitacyjna  przez

otwory
e  drzwi systemowe;
e instalacja elektryczna

oswietleniowa — wg projektu.

Hole wejsciowe, przedsionki wejsciowe

Drzwi wejsciowe:
e Drzwi aluminiowe lub stalowe,
przeszklone
e otwory kompensacyjne

Sciany:
e tynk gipsowy malowane, elementy
dekoracyjne wg projektu aranzacji
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wnetrz
e portale windowe wg projektu
aranzacji wnetrz

Sufity:
e Tynk gipsowy, malowany
miejscowo mozliwy sufit
podwieszany systemowy z ptyt GK

Posadzki:
e Plytki gresowe lub inne materiaty
antyposlizgowe

e przy wejsciach do budynku
systemowe wycieraczki

Wyposazenie:
e wideodomofon
e  Skrzynki na listy
e Tablica informacyjna
e  Gasnice, sprzet ppoz.

Instalacje:
e  Oprawy oswietleniowe
o Kontroli dostgpu
e Ewentualnie centralne ogrzewanie

Klatki schodowe, korytarz, hole
windowe

Okna:
e Okna PCV, szklone szklem
bezbarwnym

Sciany i sufity:

e Sufity - tynk gipsowy, sufity
podwieszane w miejscach
przewidzianych w projekcie

e Sciany — tynk gipsowy, malowany,

e Zabudowy szachtow wg projektu
aranzacji wnetrz

e Portal windowy wg projektu
aranzacji wnetrz

e Portal drzwiowy wg projektu
aranzacji wnetrz z dzwonkiem i
numerem mieszkania

Posadzki:
e Plytki gresowe lub inne materialy
antyposlizgowe

Biegi, spoczniki, podesty klatek

schodowych:
e Zelbetowe monolityczne  lub
prefabrykowane
e  Wykonczone plytkami gresowymi
lub innymi materiatami
antyposlizgowymi
Balustrady:
e Balustrady z profili stalowych z
pochwytem
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Instalacje:
e  Oprawy oswietleniowe

e  Wentylacyjna

e  Centralne ogrzewanie

e Instalacja wodociggowa,
wodomierze

e Instalacja grzewcza, cieptomierze

e Liczniki energii, wody,
centralnego ogrzewania,

zlokalizowane w szachtach lub w
mieszkaniu w przypadku braku
mozliwosci spelnienia przepisow

technicznych.
Windy:

e  Windy osobowe przystosowana do
przewozu 0s6b
niepetnosprawnych.

e  Polaczenie z centrum serwisowym
wind

Drzwi:
e Stalowe lub aluminiowe, o

odpornosci ogniowej w miejscach
przewidzianych w projekcie

Liczba lokali w budynku 103 lokale mieszkalne oraz 8 lokali
ustugowych

Liczba miejsc garazowych i106 miejsc postojowych (w tym 36

postojowych miejsc na platformach hydraulicznych).

Dostepne media w budynku

e instalacje elektryczne,
e kanalizacja sanitarna,
e woda,

e centralne ogrzewanie.

Dostep do drogi publicznej

Od nowoprojektowane;j na

przedtuzeniu ul. Milenijne;j

ulicy

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewzigcie  deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych
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OKreslenie powierzchni
uzytkowej i ukladu pomieszczen
oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych
wykonania  zobowiazuje  si¢
deweloper

Powierzchnia uzytkowa Lokalu: [...] m?

Uklad pomieszczen: pokdj dzienny z aneksem kuchennym, sypialnia,
przedsionek, tazienka

. Standard prac wykonczeniowych lokali mieszkalnych:
1) drzwi wejSciowe:

e Stalowe, panelowe lub drewniane, pelne otwierane do wewnatrz,
antywlamaniowe z progiem,

e 7 wizjerem,

e Portal drzwiowy wg projektu aranzacji wnetrz.

2) wysoko$¢ kondygnacji mieszkalnej:

e od 250 do 300 cm, mozliwe miejscowe obnizenia ze wzglgdu na

przebieg instalacji i elementy konstrukcyjne.
3) S$ciany:

e Sciany miedzylokalowe i na korytarzach i zewnetrzne: zelbetowe lub
bloczki wapienno-piaskowe lub pustaki ceramiczne o odpowiedniej
izolacyjnosci akustycznej i termicznej,

e Sciany konstrukcyjne - murowane lub zelbetowe, stupy zelbetowe,

e Sciany dzialowe z bloczkow wapienno-piaskowe lub pustakow
ceramicznych lub bloczkow gipsowych,

e Shupy, filary — zelbetowe.

4) sufity:
e tynk gipsowy.
5) posadzki:

e wylewki betonowe, przygotowane pod indywidualne wykonczenie,

e w przypadku klejenia parkietoéw, desek i innych -elementow
wielkoformatowych niezbedne jest wzmocnienie szlichty zgodnie z
wymaganiami producenta,

e warstwy posadzkowe zgodnie z projektem.

6) okna i drzwi balkonowe:

e OknaPCV,

e Szklone z szybami zespolonymi,

e Rozwierane i/lub rozwieralno-uchylne, w miejscach przewidzianych
w projekcie okna typu ,.fix” nieotwieralne;

e Nawiewniki w ramach okiennych i/lub $cianach i/lub glifach dla
zapewnienia wymaganej infiltracji powietrza wedtug projektu.

e w przewidzianych przepisami Prawa Budowlanego przypadkach,
wystepuja okna z zaluzjami zewnetrznymi o klasie odporno$ci
ogniowej EI 60 lub okna aluminiowe z samozamykaczem o klasie
odpornosci ogniowej E160

7) parapety wewnetrzne:

e brak
8) drzwi wewnetrzne:

e otwory przygotowane do montazu oScieznic i skrzydet drzwiowych.
9) kuchnie:

e Instalacja elektryczna — trojfazowa do podlaczenia kuchni
elektrycznych, zakonczona puszka, jednofazowa dla gniazd ogo6lnych
oraz oSwietleniowa,

e Instalacja lokalowa c.o. (rury z tworzywa sztucznego) opomiarowanie
lokalu,

o Wyprowadzone podejscia wod-kan do podigczenia wurzadzen;

37



prowadzone w warstwach posadzkowych i po Scianach do zabudowy
przez lokatorow

Instalacja wodna — piony z rur tworzyw sztucznych, indywidualne
wodomierze zimnej i cieplej wody dostepne do odczytu z klatki
schodowej lub zamontowany w mieszkaniu w przypadku braku
mozliwosci spetnienia przepisow technicznych.

10) Lazienkii WC:

Instalacja lokalowa podposadzkowa, wyprowadzane podej$cia wody
oraz podlaczenia kanalizacyjne do odbiornikow (pralka, umywalka,
miska ustegpowa, wanna/prysznic) w miejscach przewidzianych w
projekcie; podejscia nawierzchniowo, czgéciowo podejscie w
podbudowach posadzek, na $cianach rury prowadzone natynkowo,
Ze wzgledow izolacyjnosci akustycznej i przeciwwodnej nie wolno
montowa¢ odptywow liniowych i punktowych w posadzce,

Piony z rur z tworzyw sztucznych,

Indywidualne wodomierze zimnej i cieptej wody dostepne do odezytu
z klatki schodowej lub zamontowany w mieszkaniu w przypadku
braku mozliwosci spetnienia przepisow technicznych,

Urzadzenia sanitarne do montazu przez lokatorow,

Instalacja elektryczna — jednofazowa dla gniazd ogdlnych oraz
oswietleniowa.

11) instalacja CO:

w pomieszczeniach grzejniki ptytowe

w tazienkach grzejniki drabinkowe,

instalacja lokalowa podposadzkowa (rury z tworzywa sztucznego),
indywidualne liczniki ciepta dostgpne do odczytu z klatki schodowe;j
lub zamontowany w mieszkaniu w przypadku braku mozliwosci
spelnienia przepisow technicznych.

12) instalacja wody:

Instalacja lokalowa podposadzkowa (rury z tworzywa sztucznego)
Rury z tworzywa sztucznego,

Indywidualne wodomierze zimnej i cieptej wody dostepne do odezytu
z klatki schodowej lub zamontowany w mieszkaniu w przypadku
braku mozliwosci spetnienia przepiséw technicznych.

13) Instalacja kanalizacyjna:

piony z tworzywa PVC,
Podejscia z tworzywa sztucznego.

14) instalacja wentylacyjna:

wentylacja mechaniczna wyciagowa,

z kuchni dodatkowy pion do podtaczenia okapu kuchennego zgodnie
z projektem,

nawiewniki okienne lub §cienne w miejscach przewidzianych w
projekcie.

15) instalacja elektryczna:

Tablice mieszkaniowe podtynkowe lub natynkowe,

Wypusty oswietleniowe,

Instalacja tr6jfazowa do kuchenek elektrycznych w kuchni,

Osprzet elektryczny wg projektu

Gniazda wtykowe dla okapu, palki, lodéwki i zmywarki, gniazda
wtykowe w sypialniach i w pokoju dziennym wg projektu.

16) inne instalacje:
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e Skrzynia TSM (Telekomunikacyjna Skrzynia Mieszkaniowa) w
obrgbie mieszkania,

e Instalacja odbioru telewizji naziemnej DVB-T i satelitarnej (bez
tunera-dekodera) — gniazdo RTV-SAT zgodnie z projektem,

e Instalacja $wiattowodowa doprowadzona do lokalu
rozprowadzenia z gtdwnej skrzynki przez wlasciciela),

(do

e Mozliwo$¢ podania sygnatu przez wybranego operatora TV kablowej
po podpisaniu umowy,
e Instalacja wideo domofonowa.
17) Balkony, loggie, tarasy:
e Balustrady szklane i/lub aluminiowe i/lub stalowe ocynkowane,
malowane z pochwytem,
o Oswietlenie balkonow i loggii wg projektu

Data wydania zaswiadczenia o

Nie dotyczy.

samodzielnoSci lokalu
mieszkalnego
Data  ustanowienia odrebnej | Nie dotyczy.

wlasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym roéwnoczeSnie z
lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Nie dotyczy.

Cene¢ lokalu uzytkowego albo
ulamkowej czesci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy.

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnoSci
lokalu uzytkowego albo
ulamkowej czesci  wlasnoSci
lokalu uzytkowego

Nie dotyczy.

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20

maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

Zalaczniki:
1). Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.
2).
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
3).

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz

istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejgcego stanu uzytkowania terenow
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4).

sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

Informacje dotyczace przewidzianych inwestycji oraz decyzji srodowiskowych w promieniu 1 km od
terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym oraz ustalenia MPZP w
stosunku do Przedsigwzigcia Deweloperskiego.
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Rzut kondvgnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

VINLCI {f

IMMOBILIER

Pokoi dzienny z aneksem
1928

- - - KARTA KATALOGOWA LOKALU PRZEDSTAWIA UKLAD FUNKCJ
DA PRZEBIEGU INSTALAC.I | ICH ZAKONCZEN ORAZ SCIAN

POMIESZCZEN JEST OBLICZANA W SWIETLE PIONCWYCH PRZEGROD W STANE

— MNIE 54 WLICZANE POWIERZCHNIE OTWOROVY NA DRZWI | OKNA ORAZ NISZE W ELEMENTACH ZAMYKAJACYCH.

JONALNO-PRZESTRZENNY WYNIKAJACY Z PROJEKTU BUDCWLANEGC. PRZEDSTAWIONA ARANZACJA
KONSTRUKCYINYCH. POWIERZCHMIA UZYTKOWA LOKALL DKRESLANA JEST NA PODSTAWIE PM-ISO 9835202207 T
WYKCHCZONYM, NA POZIOMIE PODEOG), MIE LICZAC LISTEW OGOWYCS

FREEDSTAWIONA NA RZUCIE ARANEACA MA CHARAKTER P

N

DATA OPRACCWANIA KARTY: 26.02.2025
POMIESZCZEN NIE JEST WILZACA, LECZ MA ZNACZENE
. POWIEERZCHNIA UZYTKOWA LOKALI |
H, PROGOW ITP. DO POWERZCHNI UZYTKOWE. LOKALY
LOKAL SPREEDAWANY JEST W

IKONA

Swiatowida 5

PIETRO

MUMER MIESZKAMIA

KLATKA

LICZEA POKOI

ZESTAWIENIE POMIESZCZEN

Przedsionek

Pokdj dzienny z ansksem
Sypialnia

Lazienka

POWIERZCHNIA UZYTKOWA LOKALU

3.66 m*
19.26 m*
10.96 m*

407 m?

Balkon

BIURD SPRZEDAZY
UL. SWIATOWIDA
TEL. +48 830 599 777
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Wzor umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2. 3 lub 5

ustawy Z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabvwcy lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

Repertorium A nr /2025

AKT NOTARIALNY

Dnia ............... roku dwa tysigce dwudziestego piagtego (....2025) przed ............. ,
notariuszem w Warszawie, w jego kancelarii w budynku przy Placu Marsz. J. Pitsudskiego nr

3 w Warszawie, stawili sig: -

| P ,zamieszkataw ............. , legitymujaca si¢ dowodem osobistym ............. ,
z terminem wazno$cido dnia ............. roku, ---- --- ---

20 , zamieszkaly w ............. , legitymujacy si¢ dowodem osobistym
............. , z terminem waznos$ci do dnia ............. roku, ---

dzialajaca/y w imieniu spoétki pod firmg VINCI IMMOBILIER POLSKA Spoétka z
ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie (adres: 02-672 Warszawa,
ulica Domaniewska nr 32, REGON: 367553393, NIP: 5213785217), wpisanej do
Rejestru Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
0000682823, zgodnie z wydrukiem z Informacji odpowiadajacej odpisowi aktualnemu
z Rejestru Przedsigbiorcow Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego
sporzadzonym na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku o
Krajowym Rejestrze Sagdowym, na dzien sporzadzenia niniejszego aktu notarialnego -
jako pelnomocnik, uprawniony do samodzielnej reprezentacji / pelnomocnicy,
uprawnieni do facznej reprezentacji, na podstawie petnomocnictwa sporzadzonego dnia
22 wrzesnia 2025 roku, przed Grzegorzem Gilerem, notariuszem w Warszawie, Rep. A
nr 31703/2025, wedlug oswiadczenia nadal waznego 1 nieodwolanego - powyzsza
spotka w dalszej tresci aktu zwana jest takze ,,Spotka” lub ,,Deweloperem”, a osoba
dzialajaca w imieniu Spotki w dalszej tresci aktu zwana jest ,,Pelnomocnikiem” / a

osoby dzialajace w imieniu Spétki w dalszej tresci aktu zwane sg tacznie

,,Pelnomocnikiem; ---
R , PESEL ............ , imiona rodzicOw: ............ , obywatel ............ ,
urodzony w ............ , adres zamieszkania: ............ , legitymujacy si¢ dowodem
osobistym ............ , Z terminem waznosci do dnia ............ roku oraz jego zona -----
S , PESEL ............ , imiona rodzicOw: ............ , obywatelka ............ ,
urodzona w ............ , adres zamieszkania: ............ , legitymujaca si¢ dowodem
osobistym ............ ,  terminem wazno$ci do dnia ............ roku - w dalszej tresci

aktu zwani rowniez ,,Nabywca” lub ,,Nabywcami”.

42



ZAYACZNIK NR 2

Nabywca wskazuje adres do korespondencji: ............. ~-==—--=—---——-—-

Tozsamos$¢, stosownie do tresci art. 85 ustawy Prawo o notariacie, zostala stwierdzona na

podstawie powotanych wyzej dokumentdéw tozsamosci, brak zastrzezenia PESEL stron na

podstawie weryfikacji w rejestrze zastrzezen numeréw PESEL, o ktorym mowa w art. 23a

ustawy z dnia 24 wrze$nia 2010 roku o ewidencji ludnosci, a stan cywilny, numer identyfikacji

podatkowej, miejsca zamieszkania oraz potwierdzenie waznosci dokumentoéw tozsamosci na

podstawie o§wiadczenia.

UMOWA DEWELOPERSKA

§1.
INFORMACJE O PRZEDSIEWZIECIU DEWELOPERSKIM

1. Pelnomocnik Dewelopera dzialajacy w imieniu Dewelopera oswiadcza, ze: -------------

1)

2)

3)

4)

)

reprezentowana Spoltka jest wlascicielem nieruchomosci stanowiacej dziatke gruntu
oznaczong numerem ewidencyjnym 21/29, z obr¢gbu numer 4-03-09, o powierzchni
3.347 m2, potozonej przy ulicy Swiatowida nr 5 w Warszawie, dzielnicy Biatoteka,
mieScie na prawach powiatu, wojewoddztwie mazowieckim, dla ktorej to
nieruchomosci Sad Rejonowy dla Warszawy - Mokotowa w Warszawie, IX Wydziat
Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta Kw Nr WA3M/00460919/5 - dalej

zwanej ,Nieruchomoscia”,

w dziale I-O powotanej ksiggi wieczystej Kw Nr WA3M/00460919/5 ujawniona jest
dziatka oznaczona numerem ewidencyjnym 21/29, identyfikator dziatki:
146503 8.0309.21/29, z obrebu numer 4-03-09, o obszarze 3.347 m?, o sposobie

korzystania —,,R” — grunty orne, potozona w Warszawie, dzielnicy Biatot¢ka, przy ul.

Swiatowida 5 i nie ma zadnych wzmianek, ---

w dziale I-Sp powolanej ksiegi wieczyste] Kw Nr WA3M/00460919/5 wpisane jest
uprawnienie wynikajace z prawa ujawnionego w dziale III innej ksiegi wieczyste;j,
tj. stuzebnos¢ gruntowa, na rzecz kazdoczesnego wiasciciela dziatki nr ew. 21/29
polegajagca na prawie przejazdu i przechodu oraz prawie poprowadzenia
infrastruktury technicznej przez cze$¢ dziatki 21/30; Wykonywanie powyzszej
stuzebnos$ci nie ogranicza w sposéb czasowy lub trwaly dzialalnosci stacji paliw,
sklepu lub myjni posadowionych na dziatce obcigzonej i nie ma zadnych wzmianek,
w dziale II powotanej ksiegi wieczyste] Kw Nr WA3M/00460919/5 jako wlasciciel
wpisana jest spotka pod firma VINCI IMMOBILIER POLSKA Spélka z
ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie, na podstawie umowy
sprzedazy, objetej aktem notarialnym sporzadzonym dnia 11 pazdziernika 2024 roku,
przed Grzegorzem Gilerem, notariuszem w Warszawie, Rep. A nr 30854/2024, ------
w dziale III powotanej ksiegi wieczystej Kw Nr WA3M/00460919/5: ----------------

nie ma Zadnych wpisow ani wzmianek / albo wpisane sq: -
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a) roszczenia wynikajace z umow deweloperskich lub zobowigzujacych, ktore swoim

zakresem nie dotyczg praw osob trzecich do przedmiotu niniejszej umowy, -----------

b) widnieja wzmianki o wnioskach, ktore swoim zakresem nie dotycza praw osob

6)

7

trzecich do przedmiotu niniejszej UMOWY, ==--===========m=mmmmmmmmmmmmmmm -

w dziale IV powotanej ksiggi wieczyste] Kw Nr WA3M/00460919/5 nie ma zadnych

wpisOw ani wzmianek,

do dnia dzisiejszego do powotanej ksiegi wieczystej Kw Nr WA3M/00460919/5 nie

zostaly zlozone i zarejestrowane jakiekolwiek inne wnioski.

Powyzsze o$wiadczenia potwierdza wydruk tresci powolanej ksiggi wieczystej Kw Nr
WA3M/00460919/5 z Centralnej Bazy Danych Ksiagg Wieczystych, wedtug stanu na dzien

sporzadzenia niniejszego aktu. -

2. Pelnomocnik Dewelopera dziatajacy w imieniu Dewelopera o§wiadcza, ze: ----------------

1)

2)

3)
4)

)
6)

7

wlasnos$¢ Nieruchomosci Spotka nabyta na podstawie umowy sprzedazy, objetej
aktem notarialnym sporzadzonym dnia 11 pazdziernika 2024 roku, przed Grzegorzem

Gilerem, notariuszem w Warszawie, Rep. A nr 30854/2024,

Nieruchomos$¢, na ktdrej zostanie zrealizowane Przedsigwzigcie deweloperskie nie
jest obcigzona zadnymi ograniczonymi prawami rzeczowymi, ani prawami
wynikajacymi ze stosunkow obligacyjnych, dlugami, roszczeniami osob trzecich, ani
innymi ograniczeniami w rozporzadzaniu, w szczegélnosci takimi, ktore bylyby
skuteczne wobec Nabywcy niezaleznie od wpisu w ksiedze wieczystej, z

zastrzezeniem § 2 ust 3 Umowy;

Nieruchomo$¢ ma zapewniony dostep do drogi publicznej - ulicy Swiatowida, ------
Nieruchomo$¢ nie jest przedmiotem zadnego innego postgpowania sadowego,

egzekucyjnego ani administracyjnego, za wyjatkiem wyzej opisanego postepowania

wieczystoksiggowego,

wytyczone 1 oznaczone granice Nieruchomosci sg bezsporne,
Nieruchomos$¢ nie stanowi lasu w rozumieniu przepisOw ustawy z dnia 28 wrzes$nia
1991 roku o lasach, w szczego6lnosci nie zostal sporzadzony uproszczony plan
urzadzenia lasu, o ktérym mowa w art. 19 ust. 2 powotanej wyzej ustawy o lasach, a
nadto nie zostala dla Nieruchomo$ci wydana decyzja w trybie art. 19 ust. 3
wymienione] ustawy o lasach, co potwierdza zaswiadczenie Nr 3915/2025, wydane
w dniu 24 wrzesnia 2025 roku zupowaznienia Dyrektora Lasow Miejskich -
Warszawa (znak sprawy: LM-W.LN.653.3914.2025.LLN-Z.6356),

Nieruchomos¢ nie znajduje si¢ na obszarze rewitalizacji wyznaczonym uchwatg Rady

m. st. Warszawy, o ktorej mowa w art. 8 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 roku
o rewitalizacji, co potwierdza zaswiadczenie, wydane z upowaznienia Prezydenta
m.st. Warszawy, dnia 24 wrzesnia 2025 roku (znak sprawy: UD-II-
WO0S.8281.279.2025.MDR),
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8)

9)

10) Deweloper nie jest panstwowg osobg prawna,

zgodnie z wypisem i wyrysem z rejestru gruntow, wydanymi dnia 29 wrze$nia 2025
roku, z upowaznienia Prezydenta m. st. Warszawy (znaki:BG-UE-
1V.6621.4328.2025.PZA) dziatka o nr ewid. 21/29, potozona w obrebie
ewidencyjnym: 4-03-09, jednostce ewidencyjnej 146503 8, Dzielnica Biatoleka,
powiecie m.st. Warszawa, wojewodztwie mazowieckim, przy ulicy Swiatowida nr 5,
ma powierzchni¢ 0,3347 ha, stanowi grunty orne oznaczone symbolem ,,RV” oraz
grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych oznaczone symbolem ,,Lzr-
RV?”; ---- -

Deweloper nie posiada zaleglo$ci podatkowych ani zalegto$ci w zaptacie innych

naleznos$ci oraz optat, do ktorych stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 29 sierpnia 1997
roku Ordynacja Podatkowa, ktéore moga powodowac powstanie zobowigzan po

stronie Nabywcy,

11) do dokonania czynnos$ci objetych niniejszym aktem nie jest wymagana zadna inna

zgoda organdéw Spoélki anizeli wyrazona w uchwale numer 01/2025 Wsp6lnikéw
Spotki, zaprotokotowanej dnia 16 wrzesnia 2025 roku, na mocy ktorej jedyny
Wspdlnik wyrazit zgode, miedzy innymi na zawieranie uméw deweloperskich, umow
zobowigzujacych z art. 2 ust. 1 pkt 2 1 3 oraz ust. 2 i art. 3 ustawy z dnia 20 maja 2021
roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 1177)
(,,Ustawa”), uméw przedwstepnych, umow ustanowienia odrgbnej whasnosci lokali i
ich przeniesienia lub sprzedazy, dotyczacych lokali mieszkalnych i niemieszkalnych,
ktore powstang w budynku, ktéry zostanie wybudowany przez Dewelopera w ramach
realizacji inwestycji pod nazwa: ,,IKONA SWIATOWIDA 5” na Nieruchomosci,--

12) Deweloper nie zostal postawiony w stan likwidacji, nie zostala ogloszona jego

upadio$¢ ani sam nie wystgpit z wnioskiem o ogloszenie upadlosci, nie zostalo

otwarte postgpowanie restrukturyzacyjne, ani nie toczy si¢ postgpowanie o otwarcie

postepowania restrukturyzacyjnego, ---- -

13) w zakresie czynnosci objetych tym aktem notarialnym Deweloper jest podatnikiem

podatku od towaréw 1 ustug w rozumieniu art. 15 ustawy z dnia 11 marca 2004 roku

o podatku od towaréw i ustug,

14) Spotka jest deweloperem w rozumieniu Ustawy, a umowa objeta niniejszym aktem

zawierana jest celem ustanowienia i przeniesienia na Nabywce prawa, o ktorym
mowa w art. 1 pkt 5)16) wzw. z art. 2 ust. 1 pkt 1) Ustawy 1 zwana bedzie w dalsze;j
tresci tego aktu ,,Umowg”.
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§2.
DOKUMENTY, ZASWIADCZENIA I DECYZJE

1. Pelnomocnik Dewelopera dzialajacy w imieniu Dewelopera os$wiadcza, ze dla

Nieruchomos$ci wydane zostaty:

a)

b)

ostateczna i prawomocna Decyzja nr 196/AM/BIA/PB/2024, wydana dla pierwotnego
inwestora, w dniu 6 wrze$nia 2024 roku, znak sprawy: AM-AN.6740.3.2023.MRE/SOS
(SOS.48), przez Prezydenta m.st. Warszawy - zatwierdzajaca projekt
zagospodarowania terenu dla inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacych
przy ul. Swiatowida w Dzielnicy Biatolgka m. st. Warszawy, objetych granicami
okreslonymi w uchwale Rady Miasta Stolecznego Warszawy z dnia 26 sierpnia 2021
roku Nr LIII/1610/2021, oznaczonymi: A,GF, E, 1,2, 3,4,5,6,7,8,9, 10, 11, 12, 13,
14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, A, oraz
zatwierdzajaca projekt architektoniczno — budowlany i udzielajaca pozwolenia na
budowe dla inwestycji, polegajacej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego
z funkcjami ustugowymi wraz z garazem, zagospodarowaniem terenu i infrastruktura
techniczng na cze$ci dziatki ew. nr 21/29 z obrebu 4-03-09 (w granicach oznaczonych
literami: A, B, C, D, E, F, G, A) w Dzielnicy Biatotgka m. st. Warszawy w rejonie ulicy
Swiatowida, znak sprawy: AM-AN.6740.3.2023.MRE/SOS (SOS.48) (,,.Decyzja”), -----
ostateczna 1 prawomocna Decyzja nr .......... , z dnia .......... roku, znak sprawy:
.......... , wydana z upowaznienia Prezydenta m.st. Warszawy, przenoszaca ostateczng
Decyzje nr 196/AM/BIA/PB/2024, z dnia 6 wrzesnia 2024 roku Prezydenta m.st.
Warszawy, zatwierdzajaca projekt zagospodarowania terenu dla inwestycji
mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacych przy ul. Swiatowida w Dzielnicy Biatotgka
m. st. Warszawy, objetych granicami okreslonymi w uchwale Rady Miasta Stotecznego
Warszawy z dnia 26 sierpnia 2021 roku Nr LIII/1610/2021, oznaczonymi: A,G F, E, 1,
2,3,4,5,6,7,8,9,10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27,
28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, A, oraz zatwierdzajacq projekt architektoniczno —
budowlany i udzielajaca pozwolenia na budowe dla inwestycji, polegajacej na
budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z funkcjami uslugowymi wraz z
garazem, zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg techniczng na czgsci dziatki ew. nr
21/29 z obrgbu 4-03-09 (w granicach oznaczonych literami: A, B, C, D, E, F, G, A) w
Dzielnicy Bialoteka m. st. Warszawy w rejonie ulicy Swiatowida, znak sprawy: AM-
AN.6740.3.2023.MRE/SOS (SOS.48), na_rzecz VINCI IMMOBILIER POLSKA

Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie, 02-672

Warszawa, ulica Domaniewska nr 32. --

Pelnomocnik Dewelopera dzialajacy w imieniu Dewelopera os$wiadcza, ze powotane w

punkcie a) 1 b) powyzej decyzje na dzien podpisania niniejszej Umowy nie zostaty zaskarzone

do sadu administracyjnego i s3 prawomocne.
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2. Pelnomocnik Dewelopera o$wiadcza, ze na Nieruchomosci zrealizuje inwestycje pod
nazwa ,,IKONA SWIATOWIDA 5”, zwang w dalszej tresci aktu ,,Przedsiewzieciem
Deweloperskim”, polegajaca na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego,
(zwanego dalej ,,Budynkiem”), ktorego polozenie oznaczone zostalo na ,,Szkicu
koncepcji zagospodarowania terenu” stanowigcym zalacznik do  Prospektu
Informacyjnego, z ustugami w parterze i z garazem podziemnym, przy czym Budynek
bedzie posiadat 8 kondygnacji nadziemnych, na ktérych znajdowac si¢ beda 103 lokale
mieszkalne oraz 8 lokali ustugowych (na parterze) oraz 1 kondygnacje podziemng -
stanowigca wielostanowiskowy garaz, w ktorym to garazu znajdowac si¢ bedzie si¢ 106
miejsc postojowych, w tym 36 miejsc na platformach hydrauliczny(dalej jako ,,Miejsca

Parkingowe”). - -

3. Rozpoczecie prac budowlanych Przedsiewzigcia deweloperskiego nastgpilo dnia 1
pazdziernika 2025 roku, a ich zakonczenie zostalo zaplanowane na dzien 30 czerwca
2027 roku.

4. Strony zgodnie postanawiajg, ze:

1) Deweloper ma prawo do dokonania polaczenia/podzialu geodezyjnego Ilub
wieczystoksiegowego Nieruchomosci poprzez dokonanie w szczegdlnosci wydzielenia
dzialek zabudowanych Budynkiem, stanowigcych tereny wewnatrzosiedlowe, tereny
pod budowe urzadzen infrastruktury, drogi, w szczegodlno$ci w przebiegu drog
publicznych oraz drog wewnetrznych, wyodrebnienia lokali o charakterze mieszkalnym
1 niemieszkalnym, zgodnie z wymogami 1 potrzebami realizacji Przedsigwzigcia
deweloperskiego, ustaleniami planu zagospodarowania kompleksu mieszkaniowego, a
takze do ustanawiania na gruncie niezbednych stuzebnosci 1 uzytkowan, jak rowniez do
laczenia/odtgczania dzialek powstalych w  wyniku ewentualnego podziatu

Nieruchomosci, w ramach ksigg wieczystych istniejagcych  ewentualnie

nowozaktadanych oraz,
2) obszar Nieruchomosci moze podlega¢ ustaleniom decyzji o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej wydanej na podstawie ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 roku o
szczegolnych zasadach przygotowania 1 realizacji inwestycji w zakresie drog

publicznych (,,Decyzja ZRID"), a tym samym zagospodarowanie terenu tej czesci

Nieruchomosci moze ulec zmianie, --- ---

a w szczegoOlnosci:-------- - ---
1) nie pdzniej niz do dnia zawarcia pierwszej umowy ustanowienia odrebnej
wlasnosci lokalu 1 przeniesienia jego wilasnosci w ramach Przedsiewzigcia
Deweloperskiego, dziatka o numerze ewidencyjnym 21/29, z obrgbu numer 4-03-
09 (,,Obecny Teren Nieruchomosci) moze zosta¢, na mocy ostatecznej decyzji
podziatlowej (,,Decyzja Podzialowa”) podzielona, wlasnym staraniem i1 na koszt

Dewelopera, na dwie dziatki geodezyjne, z ktorych mniejsza o numerze jaki
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zostanie jej nadany w Decyzji Podzialowej bedzie miata powierzchnie okoto 115
m? (,,Dziatka 2”) (ktorej potozenie zostato przedstawione na mapie z projektem
podzialu Nieruchomosci stanowigcej zalacznik nr 4 do niniejszego aktu
notarialnego), za§ wigksza o numerze jaki zostanie jej nadany w Decyzji
Podziatowej, bedzie miata powierzchnie okoto 3.232 m? (,,Dziatka 1), albo -----

2) zaréwno przed jak i po dniu zawarcia pierwszej umowy ustanowienia odrgbnej
wiasnosci lokalu i przeniesienia jego wlasnosci w ramach Przedsiewzigcia
Deweloperskiego Obecny Teren Nieruchomos$ci moze zosta¢ podzielony na mocy
ostatecznej Decyzji ZRID na Dziatk¢ 2 oraz Dziatke 1, ---

3) na terenie Dziatki 2 zostanie wydzielony fragment drogi, ktory to fragment drogi

zostanie albo nieodptatnie przekazany na rzecz m.st. Warszawy albo z mocy prawa

stanie si¢ wlasnos$cig m.st. Warszawy,
4) Budynek bedzie posadowiony na Dziatce 1 i wraz z Dziatka 1 stanowi¢ bedzie
obszar funkcjonowania wspolnoty mieszkaniowej (,, Wspolnota Mieszkaniowa”),
5) po wydaniu Decyzji Podziatlowej albo Decyzji ZRID, Dziatka 2 albo Dziatka 1
zostanie odlaczona do oddzielnej ksiegi wieczystej i od tej chwili pod pojgciem
Nieruchomosci lub Nieruchomos$ci Wspoélnej bedzie nalezato rozumie¢ Dziatke 1;-

za$ Nabywca powyzsze przyjmuje do wiadomosci i w razie dokonania opisanego wyzej

podzialu Nieruchomosci: ----------- - -
— przyjmuje, ze udzial zwigzany z Lokalem moze stanowi¢ udziat we wspotwlasnosci
Dziakki 1, --- ---
— os$wiadcza, Ze nie rosci 1 nie bedzie sobie rosci¢ zadnych roszczen w stosunku do
Dziatki 2, --- ---

—wyraza zgode na odlgczenie Dziatki 2 (bezobcigzeniowe, to znaczy bez

przenoszenia wpisOw praw 1 roszczen wynikajacych z Umowy objetej tym aktem,
ktére zostang ujawnione w dziale III ksiegi wieczystej prowadzonej dla
Nieruchomosci) lub odtaczenie Dziatki 1 do nowej ksiggi wieczystej badz tez na
wykreslenie wpisOw praw 1 roszczen wynikajacych z Umowy objetej tym aktem z
ksiegi wieczystej, w ktorej pozostanie Dziatka 2, w przypadku odtaczenia Dziatki 1

do nowej ksiggi wieczystej, - -

—w przypadku, gdy podziat Nieruchomosci nastgpi po zawarciu pierwszej umowy
ustanowienia odrgbnej whasnosci lokalu 1 przeniesienia jego wlasnosci w ramach
Przedsiewzigcia Deweloperskiego, wyraza zgode na zawarcie umowy sprzedazy
Dziatki 2 albo na przejScie jej wlasnosci z mocy prawa oraz zrzeka si¢ prawa do

odszkodowania z tego tytutu oraz - -

—wyraza zgode na dokonanie wszelkich czynnosci faktycznych 1 prawnych, jakie
okazg si¢ niezbedne do dokonania podzialu Nieruchomosci oraz przekazania albo

przejecia Dziatki 2 przez m.st. Warszawa; ---
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3) Nabywca zostal poinformowany, ze w toku realizacji Przedsigwzigcia
Deweloperskiego oraz do czasu ustanowienia odrebnej wlasnosci ostatniego lokalu
mieszkalnego w Przedsigwzieciu Deweloperskim, Deweloper uprawniony jest do
dokonywania zmian Przedsigwzigcia Deweloperskiego oraz projektu budowlanego,
na podstawie ktorego Przedsiewzigcie Deweloperskie jest realizowane, w zakresie, w
jakim te zmiany nie beda stanowi¢ istotnego odstgpienia od projektu budowlanego
lub od innych warunkoéw okreslonych w ostatecznej Decyzji, za§ w odniesieniu do
istotnych zmian Przedsiewzigcia Deweloperskiego 1 odstepstw od zatwierdzonego
projektu budowalnego w zakresie projektu zagospodarowania dziatek lub terenu,
kubatury Budynku oraz zmiany zamierzonego sposobu uzytkowania cz¢éci obiektu
budowlanego, Deweloper zobligowany jest do uzyskania decyzji o zmianie Decyzji,
zgodnie z art. 36a ustawy z dnia 07 lipca 1994 roku Prawo budowlane, przy czym
Nabywca na takie zmiany Przedsiewzigcia Deweloperskiego i odstapienia od projektu
budowlanego wyraza zgode, z tym zastrzezeniem, ze zmiany takie lub odstgpienia nie
wptyng na Usytuowanie i plan Lokalu, okre§lone w Zataczniku numer 1 do Umowy
oraz w Zatacznika Nr 1 do prospektu informacyjnego dotyczacego Przedsigwzigcia
Deweloperskiego, oraz Nabywca przyjmuje do wiadomosci i akceptuje fakt, ze
oznaczenie Budynku oraz Lokalu w niniejszej Umowie ma charakter budowlany i
moze ulec zmianie po sporzadzeniu inwentaryzacji powykonawczej. ------------------

5. Pelnomocnik Dewelopera dziatajacy w imieniu Dewelopera informuje Nabywce, ze w
ramach Przedsiewzigcia deweloperskiego, planowane jest wybudowanie lokali
niemieszkalnych - ustugowych. Nabywca zostat poinformowany, ze nabywca lub najemca
lokalu niemieszkalnego w miejscach przewidzianych przez projektanta, moga by¢
uprawnieni do umieszczania - szyldow reklamowych lub tablic informacyjnych - o
wymiarach okreslonych przez projektanta Dewelopera, a takze zostat poinformowany, iz
nabyweca lub najemca lokalu ustugowego beda ponosili koszty zwigzane z umieszczeniem,
zmiang oraz utrzymaniem szyldow reklamowych lub tablic informacyjnych, oraz
ewentualne koszty wynikajace ze =zuzycia energii w celu podswietlenia wyzej
wymienionych szyldow na podstawie faktycznego zuzycia wynikajacego ze wskazan
licznikéw. Lokale niemieszkalne — ustugowe przeznaczone moga by¢ pod réznego rodzaju
dziatalno$¢ (np. salon, butik, restauracja, kawiarnia, bank, instytucja finansowa, biuro,
apteka, placowka opieki zdrowotnej, lokal ustugowy oferujacy towary spozywcze i
konsumpcyjne (w tym napoje alkoholowe), z mozliwoscig calodobowego funkcjonowania.
Nabywca zostal poinformowany, iz w cze$ci Budynku, o ktérej mowa w niniejszym ustepie,
prowadzona moze by¢, zgodnie z wymaganiami wynikajagcymi z obowigzujacych
przepisow prawa 1 pod warunkiem uzyskania stosownych zezwolen, dziatalno§¢ wskazana
powyzej, w ramach ktorej wykonywane beda zwyczajowe czynnoS$ci zwigzane z

oferowaniem towaréw 1 ustug, w tym réwniez napojow alkoholowych oraz biezacym
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funkcjonowaniem lokalu o przeznaczeniu innym niz mieszkalne. Nabywca zostal
poinformowany, ze w lokalu niemieszkalnym moze by¢ prowadzona sprzedaz i spozycie
alkoholu, zgodnie z wymaganiami wynikajacymi z przepisoéw odrebnych i po uzyskaniu
stosownych zgdd, napojow alkoholowych przeznaczonych do spozycia poza miejscem
sprzedazy oraz przeznaczonych do spozycia w miejscu sprzedazy: do 4,5% zawartosci
alkoholu oraz piwa, powyzej 4,5% do 18% zawartosci alkoholu lub powyzej 18%

zawartos$ci alkoholu. — —

6. Nabywca o$wiadcza, ze:

1) jest Nabywca w rozumieniu Ustawy,
2) odebrat od Dewelopera prospekt informacyjny dotyczacy Przedsigwzigcia
deweloperskiego obejmujacego lokal mieszkalny, zdefiniowany w § 4 ust. 1 pkt 1)
niniejszego aktu, bedacy przedmiotem niniejszej umowy, wraz z zalgcznikami, to jest

rzutem kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego oraz wzorem umowy

deweloperskiej,
3) dokumenty, o ktorych mowa powyzej, Deweloper dostarczyl Nabywcy przed zawarciem
umowy deweloperskiej objetej niniejszym aktem i Nabywca zapoznat si¢ z ich trescia,

4) zostal poinformowany przez Dewelopera zgodnie z trescig art. 26 Ustawy o mozliwosci

zapoznania si¢ z:
a) aktualnym stanem ksiegi wieczystej powotanej w §1 ust. 1 niniejszego aktu, ------------

b) aktualnym wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru

Sadowego Dewelopera, - —-

¢) pozwoleniem na budowg,

d) sprawozdaniami finansowymi Dewelopera za ostatnie dwa lata,

e) projektem budowlanym,
5) Nabywcy zostaty przedstawione szczegotowe informacje dotyczace sytuacji prawno-
finansowej Dewelopera oraz Przedsigwzigcia deweloperskiego, w tym lokalu
mieszkalnego bedacego przedmiotem umowy deweloperskiej objetej niniejszym aktem,

w zakresie okreslonym w prospekcie informacyjnym;

6) Umowa jest zawierana w celu niezwigzanym bezposrednio z dziatalno$cig gospodarcza

lub zawodowg Nabywcy w rozumieniu art. 5 pkt 5) Ustawy.
opcjonalnie

7) jest cudzoziemcem w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 24 marca 1920 roku o

nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow, przy czym stosownie do tresci art. 8 tejze

ustawy na nabycie przez niego Lokalu nie jest wymagana zgoda Ministra do spraw
wewnetrznych i administracji. --

7. Pelnomocnik Dewelopera o$wiadcza, ze od dnia odbioru przez Nabywce prospektu

informacyjnego wraz z zalacznikami zmieniona zostala treS¢ wzoru umowy

deweloperskiej w zakresie paragrafow: § ........ccocoiiiiiiiiinnnnn. j mmmmmmmmmmmmm oo eeee

50



ZAY ACZNIK NR 2

oraz nastapily zmiany w zakresie informacji zawartych w prospekcie informacyjnym

— to jest zmieniona zostala tres¢ rubryki: T R

zgodnie z zalaczonym do tego aktu prospektem informacyjnym z dnia ...... roku. ----
Nabywca wyraza zgode na wlaczenie wyzej wskazanej zmiany do treSci niniejszej

Umowy.

8. Strony oswiadczajg, ze W dniu ......ccoieiininnnnn. 2025 roku zawarly umowe
rezerwacyjna, tytutem ktorej Nabywca zaptacil optat¢ rezerwacyjnag w kwocie ..... zk
Optlata rezerwacyjna zostanie zaliczona na poczet Ceny i w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia

zawarcia niniejszej Umowy zostanie przelana na Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy, o

ktérym mowa w § 7. ust. 5 Umowy, na co Nabywca wyraza zgodg.
§3.
OSWIADCZENIA DEWELOPERA i NABYWCY
1. Pelnomocnik Dewelopera dzialajacy w imieniu Dewelopera o$wiadcza, ze Deweloper
zobowigzuje si¢ do wybudowania na Nieruchomo$ci Budynku oraz do ustanowienia
odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego, opisanego w §4 ust. 1 pkt 1) niniejszego aktu,
wraz z udzialem w nieruchomosci wspdlnej, liczonym na zasadach okreslonych w art. 3
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wilasnosci lokali, a takze do przeniesienia wlasno$ci
tego lokalu, w stanie wolnym od wszelkich obcigzen wraz z udziatem w nieruchomosci
wspolnej oraz prawami niezbednymi do korzystania z lokalu na rzecz Nabywcy, na
podstawie umowy ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienia
jego wilasnosci w wykonaniu niniejszej Umowy, z odpowiednim uwzglednieniem § 2 ust.

4 niniejszego aktu (,,Umowa Przeniesienia”).

2. Pelmomocnik Dewelopera dziatajacy w imieniu Dewelopera o$wiadcza, ze Deweloper
zobowiazuje si¢ do przeniesienia na Nabywce wiasnosci lokalu mieszkalnego, opisanego w
§ 4 ust. 1 pkt 1) Umowy wraz z udzialem w nieruchomosci wspolnej oraz prawami

niezbednymi do korzystania z lokalu, po zaplacie przez Nabywce ceny, o ktorej mowa w

§7 Umowy, naleznych odsetek, kosztow zamdéwionych przez Nabywce zmian lokatorskich

oraz po odbiorze lokalu przez Nabywce - w terminie do dnia 30 czerwca 2028 roku. ----

3. Pelmomocnik Dewelopera dziatajacy w imieniu Dewelopera o$§wiadcza, ze Deweloper
zobowiazuje si¢ do wyodregbnienia lokalu mieszkalnego opisanego w §4 ust. 1 tego aktu i

przeniesienia prawa wilasnosci tego lokalu, wraz z prawem do wytacznego korzystania z

czesci Nieruchomosci stuzacych zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych.
4. do wyboru:
Nabywcy oswiadczajg, ze pozostajg w zwigzku matzenskim, w ktorym obowigzuje ustroj

wspolnosci ustawowej majgtkowej matzenskiej i nabycia przedmiotu niniejszej umowy

dokonajg na zasadach wspolnosci ustawowej majgtkowej matzenskiej.

albo
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Nabywcy oswiadczajq, ze pozostajg w zwiqzku matzenskim, w ktorym obowiqzuje ustroj

rozdzielnosci majqtkowej ustanowiony umowq majqgtkowg matzenskq, objetq trescig aktu

notarialnego sporzqdzonego dnia , przez notariusza w , Rep.
Anr ___, wwypisie okazanego przy niniejszym akcie i nabycia przedmiotu niniejszej umowy
dokonajg w nastepujgcych udziatach , do swoich majqtkow, za srodki pochodzgce z
tych majgtkow.

albo

Nabywca oswiadcza, zZe pozostaje w zwigzku matzenskim z (imiona
rodzicow: , PESEL: ), w ktorym obowigzuje ustroj rozdzielnosci

majqtkowej ustanowiony umowq majgtkowg matzenskq objetq tresciqg aktu notarialnego
sporzgdzonego dnia , przez notariusza w , Rep. A nr , W

wypisie okazanego przy niniejszym akcie i nabycia przedmiotu niniejszej umowy dokona do

swojego majqtku za srodki pochodzqgce z tego majqgtku.

albo
Nabywca oswiadcza, Ze pozostaje w zwigzku matZenskim z (imiona
rodzicow: , PESEL: ), w ktorym obowigzuje ustroj wspolnosci

ustawowej majqgtkowej matienskiej, zas nabycia przedmiotu niniejszej umowy dokona do
majqtku osobistego za srodki pochodzqgce z tego majqgtku, to jest zgodnie z art. 33 Kodeksu
rodzinnego i opiekunczego za srodki nabyte przed powstaniem wspolnosci ustawowej / za
srodki nabyte przez dziedziczenie / zapis / darowizne / za srodki nabyte w zamian za sktadniki
majqtku osobistego to jest ........

albo

Nabywcy oswiadczajg, ze nabycia przedmiotu niniejszej umowy dokonajq w udziatach po 1/2

czesci kazde z nich.
albo
Nabywcy oswiadczajg, Ze nabycia przedmiotu niniejszej umowy dokonajqg w nastepujgcych

udziatach:

- nabedzie udziat w wysokosci ,

- nabedzie udziat w wysokosci

przy cudzoziemcu:
Strony zgodnie oswiadczajq, Ze jezeli na nabycie przedmiotu niniejszej Umowy przez Nabywce
wymagana bedzie zgoda Ministerstwa Spraw Wewnetrznych i Administracji Nabywca wyjedna

Jjg we wltasnym zakresie.

5. Strony o$wiadczajg, ze Deweloper zawiadomi pisemnie Nabywce o terminie i miejscu
podpisania Umowy Przeniesienia, a zawiadomienie zostanie wystane do Nabywcy nie

poOzniej niz na 14 (czternascie) dni przed terminem zawarcia Umowy Przeniesienia - listem

poleconym albo via e-mail, na adresy wskazane w § 16 tego aktu.

6. Koszty zwigzane z Umowa Przeniesienia, obejmujace: takse notarialng, podatki, optaty
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10.

sadowe, koszty zwigzane z wydaniem wypiséw: dla potrzeb dokonania wpiséw w ksiedze
wieczystej, ujawnienia zmian w ewidencji gruntéw, dla Szefa Krajowej Administracji
Skarbowej oraz innych wypiso6w wymaganych szczeg6lnymi przepisami prawa, wypisu dla
Stron - obcigzaja Nabywece. -

Pelnomocnik Dewelopera dzialajacy w imieniu Dewelopera o§wiadcza, ze Deweloper
zobowigzuje si¢, na wniosek Nabywcy, przygotowaé bedace w jego posiadaniu dokumenty
dotyczace Przedsigwzigcia deweloperskiego niezbedne do uzyskania kredytu na zakup

lokalu mieszkalnego opisanego w § 4 ust. 1 pkt 1) niniejszego aktu wraz z prawami

niezbednymi do korzystania z tego lokalu przez Nabywce. ---

Strony postanawiaja, iz termin, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej moze ulec przesunigciu
w przypadku wystapienia okolicznosci, za ktore Deweloper nie ponosi odpowiedzialnos$ci,
o okres rowny czasowi dziatania lub trwania okoliczno$ci sity wyzszej (sita wyzsza oznacza
zdarzenie nadzwyczajne, niejednokrotnie polaczone z niemozno$cig przewidzenia jego
wystapienia, zewnetrzne i niemozliwe do zapobiezenia lub skutecznego przeciwdziatania,
wystepujace takze poza terenem Rzeczypospolitej Polskiej, oddziatywujace na
Przedsiewzigcie Deweloperskie badz mogace na nie oddzialywaé i mogace utrudniaé
zgodng z harmonogramem realizacj¢ Przedsiewzigcia Deweloperskiego i wynikajace z
niego terminy, takie jak: zdarzenia o charakterze katastrofalnych dziatan przyrody,
zaburzen zycia zbiorowego jak np. wojna, konflikty zbrojne, zamieszki krajowe, epidemie
1 pandemie 1 zwigzane z nimi wstrzymanie lub opdznienie taficucha dostaw lub
niedostgpnos¢ materiatow, nagly odplyw sity roboczej, a takze akty wiadzy publicznej
dotyczace nadzwyczajnych zdarzen gospodarczo - politycznych lub awari¢ na budowie
zagrazajacg zyciu lub zdrowiu ludzkiemu, ktorej przy zachowaniu nalezytej starannos$ci nie
dalo si¢ przewidzie¢ na etapie projektowania 1 realizowania Przedsigwzigcia
Deweloperskiego, ktore op6znig lub uniemozliwig wykonanie zobowigzan wynikajacych z
niniejszej Umowy (,,Sita Wyzsza™); badz tez o czas niezbedny dla realizacji potwierdzony
przez nadzor budowy robdt koniecznych, tj. takich, ktéore majg na celu zapewnienie
niezbednego bezpieczenstwa budowy w razie zagrozenia awarig zaistniala z przyczyn
niezaleznych od Dewelopera, wpisanych do dziennika budowy; w przypadku wystgpienia

wyzej opisanych okolicznosci Deweloper udzieli Nabywcy stosownych wyjasnien na

pismie. --—-

Strony postanawiaja, iz termin, o ktéorym mowa w ust. 1 moze ulec przesunigciu w
przypadkach wskazany w ust. 8 powyzej, przy czym przesuniecie terminu, o ktorym mowa
powyzej nie ma wptywu na mozliwo$¢ skorzystania przez Nabywce z prawa do odstgpienia

od Umowy, o ktérym mowa w § 8. ust. 1 pkt 6) Umowy.

Pelnomocnik Dewelopera oswiadcza, ze cena Lokalu zostanie okre§lona jako iloczyn metra
kwadratowego jego Powierzchni Uzytkowej oraz ceny za 1 m? (jeden metr kwadratowy)

Powierzchni Uzytkowej, ustalonej w §7 ust. 1 niniejszego aktu
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11.

1.

§ 4.
PRZEDMIOT UMOWY DEWELOPERSKIEJ

Pelnomocnik Dewelopera dziatajacy w imieniu Dewelopera o$wiadcza, ze: ---------------

1) na pietrze ( ) kondygnacji Budynku znajdowac si¢ bedzie lokal

mieszkalny bedacy przedmiotem niniejszej Umowy, tymczasowo oznaczony numerem
.............. , sktadajacy si¢ z: .............., 0 projektowanej powierzchni uzytkowej

wynoszacej m? ( ) - zwany w dalszej tresci aktu ,,Lokalem”; przy
ynoszacej

czym zakres 1 standard prac wykonczeniowych Lokalu zostaty okreslone w prospekcie

informacyjnym dotyczacym Przedsiewzigcia Deweloperskiego;

2) z Lokalem zwigzane bedzie prawo do wylacznego korzystania z: -------------------—---

— balkonu / loggi / tarasu, zlokalizowanego przy Lokalu, ---------==mmmmmmmmmmmme e

- ogrodka, zlokalizowanego przy Lokalu, -----=--=mmmmmmm oo oo

-~ miejsca parkingowego numer .... usytuowanego na ... kondygnacji podziemne;j

Budynku (poziom -....) / miejsca postojowego naziemnego numer ...,

usytuowanego na Nieruchomos$ci / pomieszczenia gospodarczego — komorki

lokatorskiej numer ... , usytuowanego na ... kondygnacji podziemnej; Budynku

(poziom -....) / .... kondygnacji nadziemne; Budynku / boksu gospodarczego
numer ... , usytuowanego na ... kondygnacji podziemnej Budynku (poziom -....),

3) usytuowanie i plan Lokalu, usytuowanie Miejsca Parkingowego / miejsca postojowego

naziemnego / pomieszczenia gospodarczego — komorki lokatorskiej / boksu
gospodarczego, okre§lone sag odpowiednio w zatacznikach numer 1, 2, do niniejszej

Umowy;

4) Deweloper zobowiazuje si¢ do wykonczenia Lokalu z uwzglednieniem zakresu prac

wykonczeniowych w standardzie deweloperskim okreslonych w zalaczniku do

prospektu informacyjnego;
5) numer Lokalu oraz oznaczenie Budynku maja charakter projektowany i moga ulec

zmianie.

Pelnomocnik Dewelopera dziatajagcy w imieniu Dewelopera oswiadcza, ze Nabywcy do
wyboru: przystuguje albo przystugiwato prawo do zlozenia Deweloperowi w terminie do
dnia ................... roku wniosku z proponowanymi zmianami wewng¢trznymi w Lokalu
(to jest usytuowania Scian dzialowych oraz zmian w projektach instalacji: elektrycznej,
hydraulicznej, centralnego ogrzewania) (tzw. ,zmiany lokatorskie”). Realizacja
uzgodnionych zmian nastgpowac¢ bedzie mogta na podstawie odrebnej umowy 1 nie bedzie

wymagata zmian Umowy deweloperskiej.------
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§5.
ODBIOR LOKALU

1. Strony ustalaja nast¢pujaca procedure odbioru Lokalu oraz praw niezbednych do

korzystania z Lokalu przez Nabywcg:

1) odbioér Lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z Lokalu przez Nabywce nastapi,
po uprawomocnieniu si¢ decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie albo zawiadomieniu organu
nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy budynku przy braku sprzeciwu ze strony tego
organu oraz po zaplacie przez Nabywce Ceny, o ktorej mowa w § 7 niniejszego aktu,
naleznych odsetek, kosztow zamowionych przez Nabywce zmian lokatorskich - nie pézniej

jednak niz w terminie do dnia 31 grudnia 2027 roku (,,Odbiér Lokalu) - o terminie

odbioru Lokalu Deweloper zawiadomi Nabywce, co najmniej na 7 (siedem) dni przed

planowanym odbiorem;

2) odbior Lokalu zostanie dokonany w obecno$ci Nabywcy lub umocowanego przez

Nabywce petnomocnika;
3) z Odbioru Lokalu sporzadzony zostanie protokét (,,Protokét Odbioru Lokalu™), do
ktérego Nabywca moze zglosi¢ wady Lokalu. W protokole odnotowuje si¢ rowniez odmowe
dokonania odbioru przez Nabywceg w przypadku stwierdzenia wady istotnej, uznanie wady
istotnej przez Dewelopera albo odmowe¢ uznania wady istotnej przez Dewelopera; ----------
4) Deweloper jest obowigzany w terminie 14 dni od dnia podpisania Protokotu Odbioru
Lokalu, przekaza¢ Nabywcy na papierze lub innym trwatym nos$niku: (i) informacje¢ o
uznaniu wad albo (i1) o$wiadczenie o odmowie uznania wad oraz o przyczynach tej

odmowy;

5) Jezeli Deweloper nie poinformuje Nabywcy o uznaniu wad albo o odmowie uznania wad

oraz jej przyczynach w terminie, o ktorym mowa w pkt 4) powyzej, uwaza si¢, ze uznat

wady;
6) Deweloper jest obowigzany, w terminie 30 dni od dnia podpisania Protokotu Odbioru

Lokalu, usung¢ uznane wady Lokalu;

7) Jezeli Deweloper, mimo zachowania nalezytej staranno$ci nie usunie wady w terminie, o
ktérym mowa w pkt 6) powyzej, wskazuje inny termin usuniecia wad wraz z uzasadnieniem

opoznienia (,Wskazany Termin”); Wskazany Termin ten nie moze powodowac

nadmiernych niedogodnos$ci dla Nabywcy;
8) Jezeli Deweloper nie usunie wad we Wskazanym Terminie albo nie wskaze takiego
terminu, Nabywca wyznacza Deweloperowi nowy termin na usuni¢cie wad. Po
bezskutecznym uplywie tego terminu Nabywca moze usung¢ wady na koszt Dewelopera; -
9) Nabywca moze odméwi¢ dokonania odbioru w przypadku stwierdzenia podczas odbioru,
ze Lokal posiada wadg istotng 1 jednoczesnie Deweloper odméwi uznania jej w Protokole

Odbioru Lokalu. Odmowa dokonania odbioru, nie ma wptywu na bieg terminu, o ktorym

mowa w art. 43 ust. 3 Ustawy;
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10) w przypadku uznania przez Dewelopera wady istotnej w Protokole Odbioru Lokalu,
stosuje sie przepisy pkt 6-8) powyzej, z tym ze po bezskutecznym uplywie terminu na

usuniecie wady istotnej Nabywca moze odstapi¢ od Umowy;

11) w przypadku odmowy dokonania odbioru ze wzgledu na wadg istotng Strony ustalaja
nowy termin odbioru umozliwiajacy Deweloperowi usuniecie tej wady przed dokonaniem

powtdérnego odbioru (,,Powtérny Odbiér”); Do Powtoérnego Odbioru stosuje si¢ przepisy

pkt 2-9) powyzej;
12) odmowa dokonania odbioru ze wzglgdu na wadg istotng w ramach Powtornego Odbioru
wymaga przedstawienia przez Nabywce opinii rzeczoznawcy budowlanego. Nabywca
wystepuje z wnioskiem o wydanie opinii przez rzeczoznawc¢ budowlanego w terminie
miesigca od dnia odmowy. Bieg terminu, o ktorym mowa w art. 43 ust. 3 Ustawy, ulega
zawieszeniu do dnia przedstawienia przez Nabywce Deweloperowi opinii rzeczoznawcy
budowlanego. W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce¢ budowlanego w opinii, o
ktérej mowa w pkt 9) powyzej, istnienia wady istotnej Nabywca moze odstgpi¢ od Umowy;
13) w przypadku niestwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego istnienia wady istotnej
koszty sporzadzenia opinii przez rzeczoznawce¢ budowlanego obcigzaja w catosci
Nabywcg. W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego istnienia wady
istotnej koszty sporzadzenia opinii przez rzeczoznawce budowlanego obcigzajg w calosci
Dewelopera. Rozliczenie kosztow sporzadzenia opinii przez rzeczoznawc¢ budowlanego
miedzy Deweloperem a Nabywca nastepuje najpozniej w dniu zawarcia umowy

przenoszacej na Nabywce prawa wynikajace z Umowy albo w dniu ztozenia o§wiadczenia

o odstgpieniu od Umowy;
14) jezeli wada Lokalu zostanie stwierdzona przez Nabywce w okresie od dnia podpisania
Protokolu Odbioru Lokalu, do dnia zawarcia z Deweloperem umowy przenoszacej na
Nabywce prawa wynikajace z Umowy, Nabywca moze zglosi¢ taka wade Deweloperowi.
Przepisy pkt 4)-8) powyzej stosuje si¢ odpowiednio, z tym ze bieg termindw, o ktérych

mowa w pkt 4) 1 6), rozpoczyna si¢ od dnia zgloszenia wady.

2. Strony jednocze$nie zgodnie ustalajg, ze za dzien wydania Lokalu uznaje si¢ dzien
podpisania przez Strony Protokotu Odbioru Lokalu 1 przekazania Nabywcy kluczy do
Lokalu. Wydanie Lokalu Nabywcy potwierdzone zostanie protokolem potwierdzajacym
stan zalozonych na dzien wydania Lokalu licznikéw: energii elektrycznej, centralnego
ogrzewania oraz cieplej 1 zimnej wody, jak réwniez potwierdzajacym odbidr przez
Nabywce kompletu kluczy do Lokalu, kluczy do drzwi do klatki schodowej, ewentualnych
kluczy do pomieszczen przynaleznych, ewentualnych kluczy 1 pilotéw do bram. ------------

3. Wszelkie koszty wynikte ze zniszczenia lub zabrudzenia Nieruchomosci Wspdlnej, ktore
powstang podczas prowadzenia w Lokalu prac wykonczeniowych przez Nabywece,
ewentualnie przez wykonawcow dzialajacych na zlecenie lub zatrudnionych przez

Nabywce oraz wszelkie koszty wynikte ze zniszczenia lub zabrudzenia Nieruchomosci
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Wspdlnej powstate w trakcie przeprowadzki do Lokalu i z Lokalu Nabywcy, zostang w
pelni przez Nabywce pokryte. Deweloper nie ponosi odpowiedzialnosci za wady Lokalu
powstate wskutek prowadzenia prac wykonczeniowych przez Nabywce. Nabywca
zobowigzuje si¢ prowadzi¢ wszelkie prace w Lokalu zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

w tym w szczegélnosci zgodnie z przepisami prawa budowlanego oraz instrukcja

uzytkowania Lokalu.
4. Strony zgodnie postanawiaja, ze z chwilg wydania Lokalu przechodza na Nabywce korzysci
1 cigzary zwigzane z rzecza oraz niebezpieczenstwo przypadkowej utraty lub uszkodzenia
rzeczy. W zwigzku z powyzszym, od dnia podpisania Protokotu Odbioru Lokalu i jego
wydania Nabywca ponosi odpowiedzialno$¢ za wszelkie mienie znajdujace si¢ w Lokalu,
ponosi ryzyko kradziezy, uszkodzenia, zalania, oraz ponosi odpowiedzialno$¢ cywilng za
wszelkie szkody powstale w innych lokalach i Budynku, jezeli powstang w zwiazku z
uzytkowaniem lub wykonczeniem Lokalu, oraz ponosi ryzyko innych zdarzen losowych.
Nabywca w szczegdlnosci od dnia podpisania Protokotu Odbioru Lokalu i jego wydania
ponosi petng odpowiedzialnosci i ryzyko zwigzane z wszelkimi nakladami i pracami
adaptacyjnymi w Lokalu, takimi jak m.in. parkiety, podtogi, glazura, wszelkim mieniem
ruchomym, tj. m.in. meblami, urzagdzeniami RTV i AGD oraz innym wyposazeniem wngtrz,

gotowka.--- - —

5. W przypadku skutecznego wygasniecia, rozwigzania lub odstgpienia od niniejszej] Umowy
przez kazdg ze Stron na warunkach w niej okreslonych, ktére nastgpitoby po wprowadzeniu
przez Nabywce zmian w obrebie Lokalu, Nabywca zobowigzany bedzie do poniesienia
kosztow przywrocenia Lokalu do stanu sprzed wykonania tych zmian oraz kosztow

zwigzanych z zawarciem umowy, o ile wygasniecie, rozwigzanie lub odstgpienie od

niniejszej] Umowy nastapito z przyczyn lezacych po stronie Nabywcy.
6. W kazdym przypadku odstgpienia od niniejszej Umowy przez Dewelopera lub Nabywce
lub jej rozwigzania przez Strony majgcego miejsce po wydaniu Lokalu, Nabywca
zobowigzany bedzie do zwrotu Deweloperowi przedmiotu niniejszej Umowy
deweloperskiej w stanie niepogorszonym, w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zlozenia przez
Dewelopera lub Nabywce o$wiadczenia o odstgpieniu od niniejszej Umowy lub od
rozwigzania Umowy przez Strony. W przypadku opdznienia Nabywcy w dokonaniu zwrotu
przedmiotu niniejszej Umowy, Nabywca zaplaci Deweloperowi zryczattowane
odszkodowanie w wysokosci rownej odsetkom ustawowym naliczonym od Ceny za kazdy
dzien zwloki, nie wiecej jednak niz kwotg stanowigcg rownowartos¢ 4,8 % Ceny. ----------
7. Nabywca zobowigzany jest do ponoszenia kosztow utrzymania Lokalu 1 Nieruchomosci
Wspolnej od dnia nastgpujacego po dniu odbioru Lokalu poprzez wnoszenie na rachunek
bankowy wskazany przez Dewelopera kwoty odpowiadajacej kwocie zaliczki na
utrzymanie Nieruchomos$ci Wspdlnej, do 10 (dziesigtego) dnia kazdego miesigca oraz

ewentualnych dodatkowych kosztéw zwigzanych z funkcjonowaniem Lokalu, jezeli nie
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beda ponoszone bezposrednio przez Nabywce. Nabywca zobowigzuje si¢, niezwlocznie,
nie pdzniej niz w terminie 14 dni od dnia odbioru Lokalu, do zawarcia z dostawcg mediow
stosownej umowy o dostawie energii elektrycznej do Lokalu. ----------------
§6.
REKOJMIA ZA WADY LOKALU

Strony zgodnie ustalaja, ze wydanie Nabywcy Lokalu oraz praw niezbednych do

korzystania z Lokalu w rozumieniu przepisu art. 568 Kodeksu cywilnego nastapi w dniu

podpisania przez Strony Protokotu Odbioru Lokalu, o ktérym mowa w § 5 niniejszego aktu.

. W zakresie nieuregulowanym postanowieniami niniejszej Umowy oraz art. 41 Ustawy, do

odpowiedzialno$ci Dewelopera za wady fizyczne i prawne, za wyjatkiem wad bedacych
nastgpstwem zwyklego zuzycia lub niewlasciwej eksploatacji, stosuje si¢ odpowiednio

przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 roku — Kodeks cywilny o rekojmi przy sprzedazy.
§7.

CENA LOKALU, HARMONOGRAM PEATNOSCI, INDYWIDUALNY RACHUNEK

NADANY DO OTWARTEGO MIESZKANIOWEGO RACHUNKU
POWIERNICZEGO

1. Strony ustalaja, ze catkowita cena z tytulu nabycia przez Nabywce praw wynikajacych z

Umowy (tj. nabycia Lokalu wraz z prawami niezb¢dnymi do korzystania z Lokalu), bedzie
stala 1 nie zmieni si¢ w okresie trwania niniejszej Umowy, z zastrzezeniem § 7 ust. 10
Umowy oraz z zastrzezeniem § 14 Umowy 1 WyNosi «.eeeee.. z} (w tym nalezny podatek od
towarow 1 ustug VAT) (,,Cena”), przy czym Cena Lokalu zostala obliczona jako iloczyn

m? Powierzchni Uzytkowej oraz ceny za 1 m? Powierzchni Uzytkowej, tj.

71 brutto. - — —

. Cena, o ktérej mowa w ust. 1 powyzej, bedzie platna przez Nabywce na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy wedtug zasad opisanych w ust. 5 pkt 2-6 ponizej,
odpowiednio do faktycznego stopnia realizacji poszczegdlnych etapéw harmonogramu
Przedsiewzigcia Deweloperskiego (,, Harmonogram”), w nastepujacy sposob: -------------
1) kwota ceveveeennnnens zl, stanowiagcg ... % Ceny — w terminie do dnia ............... roku,

z uwzglednieniem § 2. ust. 8§ Umowy,

2) kwota ceveerenneennes zl, stanowiacg ... % Ceny — w terminie do dnia ............... roku,-
3) kwota ceveerennennns z}, stanowigcg ... % Ceny — w terminie do dnia ....cc.eeeen... roku,-
4) Kkwota cevevrenneennes zl, stanowiacg ... % Ceny — w terminie do dnia ............... roku,-
5) kwota ceeeeinniennnns z}, stanowigcy ... % Ceny — w terminie do dnia ....cceeeeen... roku,-
6) kwota .cevveveinrennns z}, stanowigcg ... % Ceny — w terminie do dnia ....ccueeeen... roku,-
7) kwota cevvereinnennns z}, stanowigcg ... % Ceny — w terminie do dnia ....ccueeeen... roku,-
8) kwota .ceevvnniennnes z}, stanowigcg ... % Ceny — w terminie do dnia ....ccueeeen... roku,-
9) kwota .ceevevennennes z}, stanowigcg ... % Ceny — w terminie do dnia ....ccueeeen... roku.-

przy czym wskazany powyzej harmonogram wptat ustalony zostat w oparciu o planowany
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postep realizacji Przedsigwzigcia Deweloperskiego, zas wysoko$¢ poszczegoélnych rat

uzalezniona jest od faktycznego stopnia realizacji poszczegdlnych etapow Przedsiewziecia

Deweloperskiego. Nabywca dokonuje wplat nie wczeSniej niz po zakonczeniu danego

etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego, o czym zostanie powiadomiony przez

Dewelopera, na papierze lub innym trwalym nosniku, przy czym Nabywca dokonuje

wplat w terminie najpozniej 14 (czternastu) dni od dnia otrzymania powiadomienia od

Dewelopera.---

3. Strony niniejszym postanawiaja, ze:

1)

2)

3)

Nabywca zobowigzany jest do wniesienia zadatku w rozumieniu art. 394 Kodeksu

cywilnego w wysokosci 4,8% Ceny (zwany dalej ,,Zadatkiem”);

wplaty dokonywane przez Nabywce w terminach i wysokos$ci wskazanych w

harmonogramie okreslonym w ust. 2 powyzej zaliczone beda na poczet Zadatku, az do

osiggnigcia kwoty Zadatku;
w celu uniknigcia watpliwosci Strony ustalaja, iz konsekwencje wynikajace z
zastrzezenia zadatku w rozumieniu art. 394 Kodeksu cywilnego, znajduja zastosowanie

wylacznie w przypadkach wskazanych w niniejszej Umowie (§ 9 ust. 3 do 5 Umowy).

4. Stosownie do tresci art. 35 ust.1 pkt 10 w zw. z art. 6 Ustawy, Deweloper stosuje srodek

ochrony, w postaci otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego (,,Mieszkaniowy

Rachunek Powierniczy”). Nabywca bedzie dokonywat wptat na indywidualny rachunek

(subkonto) do Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego o numerze:

1)

2)

3)

4)

)

6)

............... prowadzony przez .........ceeeeee... (;,Bank”), przy czym:

koszty, oplaty 1 prowizje za prowadzenie Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego

obcigzajg Dewelopera;

Nabywca dokonuje wplat na Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy zgodnie z

postepem realizacji Przedsigwzigcia Deweloperskiego, po zakonczeniu danego etapu

Przedsigwzigcia Deweloperskiego, okreslonego w Harmonogramie;
wysokos¢ wptat dokonywanych przez Nabywce jest uzalezniona od faktycznego
stopnia realizacji poszczegOlnych etapow Przedsiewzigcia Deweloperskiego,

okreslonych w Harmonogramie, przy czym daty zakonczenia etapéw wskazane w

Harmonogramie majg charakter prognozowany;
w przypadku faktycznego zakonczenia etapu przed prognozowang datg jego
zakonczenia okreslong w Harmonogramie, Deweloper bedzie uprawniony do

wczesniejszego zadania ptatnosci za ten etap;

Deweloper informuje Nabywce na papierze lub innym trwatym no$niku o zakonczeniu

danego etapu Przedsigwzigcia Deweloperskiego;

Bank prowadzacy Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy ewidencjonuje wplaty 1
wyptaty odrebnie dla kazdego Nabywcy, a na zadanie Nabywcy podaje szczegotowe

informacje dotyczace wptat i wyptat dokonanych w wykonaniu Umowy, ktorej strong
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7)

8)

9)

jest Nabywca wystepujacy z zadaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty

wplat i wyptlat;
Deweloper dysponuje $rodkami wyptacanymi z Mieszkaniowego Rachunku
Powierniczego w celu finansowania lub refinansowania Przedsiewzigcia

Deweloperskiego, dla ktorego jest prowadzony ten rachunek;

Bank wyptaca Deweloperowi srodki pienigzne wplacone przez Nabywce na
Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy, nie wezesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia
Umowy 1 po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji Przedsigwzigcia
Deweloperskiego, w wysokos$ci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztéw danego
etapu okreslonego w harmonogramie Przedsiewzigcia Deweloperskiego oraz Ceny; --
po zakonczeniu ostatniego etapu Przedsigwzigcia Deweloperskiego, Bank wyptaca
Deweloperowi pozostale na Mieszkaniowym Rachunku Powierniczym $rodki
pieniezne wptacone przez Nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po
otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na Nabywce prawa
wynikajace z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen

0sob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazit zgode Nabywca; -----------------

10) Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego =z etapéw Przedsigwzigcia

Deweloperskiego okre§lonego w Harmonogramie, przed dokonaniem wyptaty z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego na rzecz Dewelopera, na
podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego przez
wyznaczong przez bank osobe posiadajacg odpowiednie uprawnienia budowlane. W
zakresie kontroli Bank uzyskuje prawo wgladu do rachunkéw bankowych Dewelopera

oraz kontroli dokumentacji. Koszty kontroli ponosi Deweloper,

11) Deweloper oswiadcza, ze harmonogram Przedsiewzigcia Deweloperskiego

szczegotowo opisany w Prospekcie Informacyjnym oraz ust. 3 powyzej, z
zachowaniem warunkoéw opisanych w art. 24 1 art. 10 ust.4 Ustawy moze zostac
zmieniony przez Dewelopera, co Nabywca niniejszym przyjmuje do wiadomosci 1 na

co wyraza zgodg;

12) w przypadku ziszczenia si¢ warunku gwarancji, o ktérym mowa w ustawie z dnia 10

czerwca 2016 roku o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, w odniesieniu do Srodkéw
zdeponowanych przez Nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym
prowadzonym dla Przedsiewzigcia Deweloperskiego obejmujacego przedmiot
niniejsze] Umowy, Nabywca zobowigzany jest przekaza¢ Deweloperowi na poczet
Ceny przedmiotu niniejszej Umowy S$rodki wyptacone Nabywcy z Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego (w tym na mieszkaniowy rachunek powierniczy

Dewelopera, o ile taki bedzie wymagany obowigzujacymi przepisami prawa). ---------

5. Deweloper o§wiadcza, ze jezeli w dniu podpisania umowy ustanowienia odrgbnej wiasnosci
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lokalu i przeniesienia jego wlasnos$ci, w wykonaniu Umowy obj¢tej niniejszym aktem
notarialnym, Nieruchomos$¢, na ktorej posadowiony bedzie Budynek, obcigzona bedzie
hipotekami, a wniosek o ich wykreslenie do tego dnia nie zostanie ztozony, Deweloper przy
zawarciu umowy ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu i przeniesienia jego wlasnosci, w
wykonaniu Umowy objetej niniejszym aktem notarialnym, przedstawi o§wiadczenia banku
lub innego wierzyciela hipotecznego, na rzecz ktoérego ustanowione beda hipoteki, o
ktérych mowa powyzej, w ktérych banku lub wierzyciel hipoteczny wyrazi zgode na
bezobcigzeniowe wyodrebnienie Lokalu przeniesienie jego wlasnosci po wplacie przez
Nabywece catej Ceny za przedmiotowy Lokal i odbiorze Lokalu przez Nabywcg.-----------

6. Nabywca zobowigzuje si¢ do terminowego dokonywania ptatnosci okreslonych

postanowieniami niniejszej Umowy.
7. Deweloper ma obowigzek dokonywa¢ terminowych wptat sktadek na Deweloperski

Fundusz Gwarancyjny (,,Fundusz”) odpowiednio do wybranego rodzaju $rodka ochrony,

wskazanego w ust. 5 powyzej, zgodnie z ponizszymi zasadami:
1) podstawg wyliczenia wysokosci sktadki na Fundusz jest warto§¢ wptaty dokonanej przez
nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy w zwiazku z realizacja umowy
deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 Ustawy,
zgodnie z zasadami okreslonymi w art. 8 Ustawy, a w przypadku, o ktérym mowa w art. 32

ust. 4 Ustawy, podstawa wyliczenia wysokosci sktadki jest warto$¢ wptaty dokonanej przez

dewelopera;
2) Sktadka stanowi iloczyn stawki procentowej okreslonej zgodnie z pkt 7 1 8 oraz: --------

2.1) wartosci wptaty dokonanej przez nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy

albo

2.2) wartosci wptaty dokonanej przez dewelopera - w przypadku okres§lonym w art. 32

ust.4. Ustawy,
3) Sktadka jest nalezna od dnia dokonania wptaty, o ktorej mowa w pkt 1;

4) Sktadka przekazana na Fundusz nie podlega zwrotowi;

5) Deweloper dokonuje wyliczenia wysokos$ci sktadki na Fundusz 1 wptaca ja do Banku
prowadzacego Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy w terminie 7 dni od dnia dokonania
wplaty, o ktorej mowa w pkt 1, i nie pdzniej niz przed wyptata srodkéw na rzecz
Dewelopera. Bank odprowadza t¢ sktadke do Funduszu w terminie 7 dni od dnia wplaty
sktadki przez Dewelopera 1 nie pdzniej niz w dniu wyplaty srodkoéw na rzecz Dewelopera;

6) Wysokos¢ sktadki na Fundusz jest wyliczana wedlug stawki procentowej obowigzujacej
w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach

danego przedsigwziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego;

7) Maksymalna wysokos$¢ stawki procentowej, wedtug ktorej jest wyliczana wysokos$¢

sktadki na Fundusz, nie moze przekraczac:

7.1) 1% - w przypadku otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego albo-------
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7.2) 0,1% - w przypadku zamknigtego mieszkaniowego rachunku powierniczego; ------
8) Minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania 1 zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa w porozumieniu z ministrem wiasciwym do spraw
instytucji  finansowych, po zasiegnigciu opinii Ubezpieczeniowego Funduszu

Gwarancyjnego oraz Prezesa Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentow, okresli, w

drodze rozporzadzenia:
8.1) wysokos¢ stawki procentowej, wedtug ktorej jest wyliczana kwota sktadki nalezna

od dewelopera posiadajacego otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, ktora na

dzien sporzadzenia niniejszej Umowy wynosi 0,45% zgodnie z trescig
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 21 czerwca 2022 r. w
sprawie wysokosci stawek procentowych, wedlug ktérych jest wyliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny (Dz.U. 2022 poz. 1341),-------------

8.2) wysokos¢ stawki procentowej, wedtug ktorej jest wyliczana kwota sktadki nalezna

od dewelopera posiadajacego zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, -----

- majagc na uwadze zrdéznicowanie wysokoSci stawki z uwzglednieniem rodzaju
mieszkaniowego rachunku powierniczego, uwzglednienie konieczno$ci zapewnienia
wlasciwej ochrony wptat nabywcow oraz potrzeby finansowe Funduszu zwigzane z

realizacjg zadan wynikajacych z Ustawy.

8. Powierzchnia uzytkowa Lokalu oraz pomiar powierzchni uzytkowej Budynku sg okreslone
na podstawie Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020 roku w sprawie
szczegotowego zakresu 1 formy projektu budowlanego oraz z uwzglednieniem wytycznych
okreslonych w polskiej normie PN-ISO 9836:2022-07, zakladajacych m.in., ze
powierzchnia uzytkowa lokalu jest obliczana dla wymiaréw lokalu w stanie wykonczonym,
na poziomie podiogi, nie liczac listew przypodtogowych, progéw itp., wliczane sg do niej
elementy nadajace si¢ do demontazu (takie jak: rury, kanaty) oraz wyrazona jest w metrach
kwadratowych z doktadnoscia do dwoch miejsc po przecinku (,,Powierzchnia
Uzytkowa”).

9. Strony postanawiaja, ze jezeli po sporzadzeniu geodezyjnej inwentaryzacji powykonawczej

Lokalu jego Powierzchnia Uzytkowa bedzie mniejsza lub wieksza od okreslonej w §4 ust.

1 pkt 1) Umowy, to:

1) Cena zostanie odpowiednio do postanowien niniejszej Umowy skorygowana do dnia

odbioru Lokalu przez Nabywce, nie pdzniej jednak niz do dnia zawarcia Umowy

Przeniesienia;
2) korekta Ceny bedzie uwzgledniala kwote stanowigcg iloczyn roznicy pomiedzy
Powierzchnia Uzytkowa Lokalu ustalong w geodezyjnej inwentaryzacji
powykonawczej, a projektowang powierzchnig uzytkowa Lokalu okreslong w §4 ust. 1
pkt 1) Umowy (z doktadnoscig do 0,01 m?) i ceny jednego metra kwadratowego brutto

Powierzchni Uzytkowej okreslonej w prospekcie informacyjnym, stanowigcym
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3)

4)

)

1. Zgodnie z art. 43. Ustawy Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy:

1)
2)

3)

4)

)

6)

zalacznik do niniejszej] Umowy;
w przypadku dokonania korekty skutkujacej wzrostem Ceny, Nabywca bedzie
zobowigzany do doptaty na rzecz Dewelopera kwoty tej réznicy do dnia platnosci
ostatniej czes$ci Ceny, wskazanej w §7 ust. 2 tego aktu, a jezeli termin ten mingt nie
pbzniej niz w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia dorgczenia Nabywcy zawiadomienia z
wynikiem obmiaru Lokalu, przy czym nie pdzniej niz 7 (siedem) dni przed data odbioru
Lokalu. W przypadku dokonania korekty skutkujacej zmniejszeniem Ceny, Deweloper
zwroci Nabywcy kwote tej réznicy w terminie 14 (czternastu) dni od daty

zawiadomienia Nabywcy o korekcie Ceny wraz z wynikiem obmiaru Lokalu na

rachunek bankowy wskazany przez Nabywce;
w przypadku, gdy Powierzchnia Uzytkowa Lokalu bedzie wigksza lub mniejsza o
wiecej niz 2% od okreslonej w §4 ust. 1 pkt 1) Umowy, Nabywcy przystugiwa¢é bedzie
prawo odstapienia od niniejszej Umowy w terminie 30 dni od dnia otrzymania przez
Nabywce powiadomienia o zmianie powierzchni oraz wynikajacej z tej zmiany korekcie
Ceny, nie pozniej jednak niz w terminie do dnia 30 listopada 2027 roku; do
odstapienia stosuje si¢ odpowiednio postanowienia §8 ust. 10, 12, 14 Umowy; ---------
ustalenia, o ktorych mowa w niniejszym ustepie obejmuja realizacje budowy Lokalu
wedlug planu Lokalu stanowigcego zalacznik nr 1 do Umowy i nie dotyczg przypadku

wprowadzenia zmian lokatorskich przez Nabywce, o ile zmiany te wpltywaja na

powierzchni¢ Lokalu.

§ 8.
ODSTAPIENIE OD UMOWY

jezeli Umowa nie zawiera elementdéw, o ktorych mowa w art. 35 Ustawy; --------------
jezeli informacje zawarte w Umowie nie s3 zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub w jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktorych
mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy,

jezeli Deweloper nie dorgczyl Nabywcy, zgodnie z art. 21 Ustawy, prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji

zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,

jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach,

na podstawie ktorych zawarto Umowe sg niezgodne ze stanem faktycznym lub

prawnym w dniu zawarcia Umowy;
jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto Umowe, nie zawiera
danych lub informacji okre§lonych we wzorze prospektu informacyjnego; -------------
w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z Umowy w terminie

wynikajacym z Umowy;
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7) w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng spoldzielcza kasa oszczgdno$ciowo-
kredytowa w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy (,,obowiagzki

Dewelopera w przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku

powierniczego”);
8) w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy; -
9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12
ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie (,,obowigzki Dewelopera w

przypadku upadtosci banku Iub spoétdzielczej kasy oszczgdno$ciowo-kredytowej

prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy™);
10) w przypadku nieusuni¢cia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na zasadach

okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktdrym mowa

w art. 41 ust. 15 Ustawy,
12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego

2003 r. - Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1)-5) powyzej, Nabywca ma prawo

odstgpienia od Umowy w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia,
3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6) powyzej, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od Umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajagcych z Umowy, a w razie bezskutecznego uplywu

wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od Umowy. Nabywca zachowuje

roszczenie z tytutu kary umownej za okres opoznienia.
4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7) powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia
od Umowy, po dokonaniu przez Bank zwrotu $srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy (,,w
przypadku gdy Deweloper nie przedstawi w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego, oswiadczenia banku lub spoéldzielczej kasy
oszczgdnosciowo-kredytowej prowadzacych nowy mieszkaniowy rachunek powierniczy,
bank lub spotdzielcza kasa oszczgdnosciowo-kredytowa niezwlocznie zwraca nabywcom

srodki znajdujace si¢ na tym rachunku”). -

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8) powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia

od Umowy w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.
6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9) powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia
od Umowy, po uplywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o
ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy (,,obowigzki Dewelopera w przypadku upadtosci

banku lub spoéidzielczej kasy oszczednosciowo-kredytowej prowadzacych mieszkaniowy

rachunek powierniczy”).
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7.

8.

10.

11.

12.

13.

Zgodnie z art. 43 Ustawy Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy:
1) w przypadku niespelnienia przez Nabywce $wiadczenia pienigznego w terminie lub
wysokosci okreslonych w Umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zalegltych kwot w terminie 30 dni od dnia dor¢czenia wezwania, chyba ze
niespelnienie przez Nabywce $§wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dziataniem

Sity Wyzszej

2) w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na Nabywce prawa wynikajace z Umowy, mimo
dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni,
chyba ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem Sity Wyzszej. -----

Deweloper ma obowigzek niezwlocznie, jednak nie pdézniej niz w terminie 30 dni od dnia

otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstapieniu od Umowy, zwréci¢ Nabywcy $rodki

wyptacone Deweloperowi przez Bank z Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego w

zwigzku z realizacja Umowy.
W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$§wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od Umowy
Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym mowa
w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym 1 Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych, zwanego dalej ,,Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym”, w
celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcoéw w przypadku okreslonym w art.
48 ust. 1 pkt 6 Ustawy, informacj¢ o wysokosci srodkow zwrdconych Nabywcey w zwigzku
z odstgpieniem przez niego od Umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkow. ------------
W przypadku odstgpienia od Umowy przez jedng ze Stron, Bank wyptaca Nabywcy
przypadajace mu $rodki pieni¢zne pozostate na Mieszkaniowym Rachunku Powierniczym

w nominalnej wysoko$ci niezwlocznie po otrzymaniu oswiadczenia o odstgpieniu od

Umowy.
W przypadku rozwigzania Umowy Strony przedstawia zgodne os$wiadczenia woli o
sposobie  podzialu Srodkow pienieznych zgromadzonych przez Nabywce na
mieszkaniowym rachunku powierniczym. Bank wyptaca $rodki zgromadzone na

Mieszkaniowym Rachunku Powierniczym w nominalnej wysoko$ci niezwlocznie po

otrzymaniu powyzszych oswiadczen.
Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od Umowy jest skuteczne, jezeli zawiera zgode
na wykreslenie z ksiggi wieczystej ujawnionych na rzecz Nabywcy roszczen 1 jest zloZzone

w formie pisemnej z podpisami notarialnie po§wiadczonymi.

W przypadku odstgpienia od Umowy przez Dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8
Ustawy, Nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgod¢ na wykreslenie z ksiegi wieczyste]

ujawnionych na rzecz Nabywcy roszczen, ztozong w odpowiedniej formie, to jest co

najmniej w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.
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14. W kazdym przypadku odstapienia od niniejszej umowy deweloperskiej przez Dewelopera
lub Nabywce lub jej rozwigzania, Deweloper zwrdoci Nabywcey wptacone przez Nabywce
srodki przekazane Deweloperowi z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego,
pomniejszone o ewentualne nalezne Deweloperowi Odsetki lub Zadatek niezwtocznie,
jednak nie pdzniej niz w terminie 30 (trzydziestu) dni od daty odstapienia od Umowy lub
jej rozwiagzania, po otrzymaniu przez Dewelopera podpisanych przez Nabywce faktur
korygujacych, ktore Deweloper wystawi 1 przesle Nabywcy w dwdch egzemplarzach, a

Nabywca zobowiazuje si¢ te faktury podpisaé i jeden egzemplarz odesta¢ Deweloperowi,

w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia ich otrzymania.
§09.
KARY UMOWNE I ODSETKI
1. W przypadku zwloki Dewelopera w przeniesieniu wlasnosci Lokalu na Nabywceg, w
terminie okres§lonym w §3 ust. 1 tego aktu, z zastrzezeniem tre$ci §3 ust. 8 tego aktu,
Deweloper zaplaci Nabywcy kare umowna w wysokosci odsetek maksymalnych za
opdznienie, w wymiarze wynikajacym z art. 481 §2? Kodeksu cywilnego od Ceny, za kazdy
dzien zwtloki, przy czym tacznie kwota odsetek (sktadajaca si¢ na kar¢ umowna) nie moze

przewyzszac¢ rownowartosci 4,8 % Ceny. ---

2. W przypadku opéznienia Nabywcy ze splatg rat, o ktérych mowa w § 7 ust. 2 niniejszego
aktu, Deweloper naliczy odsetki maksymalne za opd6znienie w wymiarze wynikajacym z
art. 481 §22 Kodeksu cywilnego, liczone od dnia wymagalnoéci raty do dnia jej
uregulowania, przy czym tacznie kwota odsetek nie moze przewyzsza¢ rOwnowartosci
4,8% Ceny (,,Odsetki”). W przypadku zwtoki Nabywcy ze sptatg rat, o ktérych mowa w §
7 ust. 2 niniejszego aktu, Deweloper zaliczy kolejne otrzymane wptaty w pierwszej
kolejnos$ci na poczet naleznych odsetek, a nastepnie na poczet zaleglych kwot. -------------

3. W przypadku odstapienia od Umowy przez Nabywce w sytuacji okreslonej w § 8 ust. 1
pkt 6) niniejszego aktu, Deweloper zobowigzany jest do zaptaty na rzecz Nabywcy
dwukrotnosci wptaconego do dnia odstagpienia Zadatku, za§ Deweloper zwrdci Nabywcy
wplacong do tego momentu cze¢$¢ Ceny, ktorej Strony nie nadaty charakteru Zadatku. -----

4. W przypadku odstapienia od Umowy przez Dewelopera w sytuacji okreslonej w § 8 ust.
7 pkt 1 niniejszego aktu, Deweloper uprawniony jest do zatrzymania Zadatku. ------------

5. W przypadku odstgpienia od Umowy przez Dewelopera w sytuacji okreslonej w § 8 ust.
7 pkt 2 niniejszego aktu, Deweloper uprawniony jest do zatrzymania Zadatku. -----------

§ 10.
DODATKOWE USTALENIA STRON

1. Strony postanawiajg, ze w przypadku dokonania przez Dewelopera opisanego w § 2 ust. 4
niniejszego aktu polaczenia/podziatu  geodezyjnego lub  wieczystoksiggowego
Nieruchomosci, poprzez wydzielenie w szczegdlnosci dziatek stanowigcych tereny

wewnatrzosiedlowe, drogi, tereny pod budowe urzadzen infrastruktury i nie wiaczenia ich
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do nieruchomosci wspoélnej lub nie przekazania/sprzedazy ich na rzecz podmiotu trzeciego
(w tym na rzecz m.st. Warszawy), realizacja wynikajacych z tego tytulu uprawnien
Nabywcy nastapi poprzez zawarcie umoéw sprzedazy udziatéw we wspotwlasnosci ww.
dziatek/dziatki gruntu, obliczonych w proporcji do liczby lokali powstatych w wyniku
realizacji Przedsigwzigcia Deweloperskiego - w ramach Ceny. Nabywca jednocze$nie
wyraza zgod¢ na bezobcigzeniowe odlaczenie (bez przenoszenia wpisu praw i roszczen
dokonanego na jego rzecz) dzialek gruntu, ktére nie beda docelowo przedmiotem Umowy

Przeniesienia lub wykreslenie takiego wpisu z ksiegi wieczystej prowadzonej dla takich

dzialek, jako bezprzedmiotowego.
2. Strony postanawiaja, ze umowa sprzedazy, o ktorej mowa w §10 ust. 1 Umowy, zawarta

zostanie, w terminie najp6zniej 3 lat liczac od, okreslonego w §3 ust. 1 niniejszego aktu,

terminu zawarcia Umowy Przeniesienia.
§11.
ZGODY I OSWIADCZENIA NABYWCY
1. Strony postanawiaja, ze w umowie ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu i przeniesienia
jego wilasnos$ci zostanie ustalony sposéb sprawowania zarzadu Nieruchomoscia Wspdlna,
stosownie do art. 18 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wilasnosci lokali.-----------------
2. Zarzad Nieruchomoscia Wspdlng, do czasu podjecia przez Wspodlnote Mieszkaniowa
stosownej uchwaly, sprawowaé bedzie Deweloper lub wskazany przez Dewelopera
uprawniony podmiot, jednak nie krdcej niz przez okres jednego roku od daty, w ktorej
pozwolenie na uzytkowanie Budynku realizowanego w ramach Przedsiewzigcia
Deweloperskiego stanie si¢ ostateczne, przy czym zarzad sprawowany bedzie odptatnie, za
ceny nieodbiegajace od cen rynkowych stosowanych dla inwestycji o tego typu standardzie
1 podobnej lokalizacji. Sposéb zarzadu moze by¢ przez wiascicieli lokali zmieniony. W
takim przypadku zarzad sprawowany bedzie na ogélnych zasadach okreslonych ustawg z
dnia 24 czerwca 1994 roku o wlasnosci lokali, o ile uchwata zmieniajgca sposob

sprawowania zarzadu nie postanowi odmiennie. ---

3. Nabywca oswiadcza, ze zostal poinformowany przez Dewelopera o tym, ze na
Nieruchomosci wybudowane zostang sieci przeznaczone dla poszczegoélnych rodzajow
mediow umozliwiajacych prawidtowe korzystanie z dziatki oraz Budynku (w tym m.in. sie¢
cieptownicza, wodno-kanalizacyjna, elektryczna itd.). Jednocze$nie Nabywca o$§wiadcza,
ze w zwigzku z powyzszym nie wnosi 1 nie bedzie wnosi¢ zadnych roszczen, a ponadto
oswiadcza, iz zostal poinformowany o tym, ze zgodnie z tre$cig art. 49 Kodeksu cywilnego

sieci te beda wlasnoscig poszczegolnych dostawcow (gestorow) mediow. -

4. Nabywca wyraza zgode na dokonanie przez Dewelopera ustalenia wysokos$ci udzialow w
Nieruchomosci Wspolnej, stosownie do tresci art. 3 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o

wlasnosci lokali, po uzyskaniu wypisow z kartoteki lokali uwzgledniajacych powierzchnig

wszystkich lokali wydzielanych z Budynku.
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5. Nabywca przyjmuje do wiadomosci, ze Deweloper w miejscu przewidzianym przez
projektanta Budynku wykona szyldy reklamowe lub tablice informacyjne Przedsigwzigcia
Deweloperskiego lub Dewelopera, o wymiarach okre§lonych przez projektanta. Nabywca
przyjmuje do wiadomosci fakt, iz Deweloper zobowigzany bedzie ponosi¢ koszty zwigzane
umieszczeniem, zmiang oraz utrzymaniem szyldu reklamowego lub tablicy informacyjne;j
oraz ich usuni¢gciem oraz ewentualne koszty wynikajace ze zuzycia energii w celu
podswietlenia ww. szyldow na podstawie faktycznego zuzycia wynikajacego z licznikow.-

6. Nabyweca przyjmuje do wiadomosci, iz projekt architektoniczny Budynku, w tym projekt
jego elewacji objety jest prawami autorskimi, a w zwigzku z tym kazda ingerencja w jego
obrebie, co obejmuje takze umieszczenie reklam, szyldow, banerdéw, plakatow i innych
form reklamy, oraz informacji handlowych w miejscach innych niz przewidziane w
projekcie kazdorazowo wymagato begdzie uzyskania zgody Wspdlnoty Mieszkaniowej, zas
do czasu jej powstania Dewelopera. Ponadto Nabywca o$wiadcza, ze powyzsze przyjmuje
do wiadomosci oraz zostal poinformowany i akceptuje fakt, iz Deweloper zachowuje
autorskie prawa majatkowe do elementéw identyfikacyjnych Dewelopera podlegajace
ochronie przewidzianej przepisami ustawy o prawie autorskim i prawach pokrewnych. ----

§12.
PRAWO DEWELOPERA DO OBCIAZANIA NIERUCHOMOSCI

Strony zobowiazujg si¢ do okreslenia, w Umowie Przeniesienia, sposobu do korzystania z

nieruchomosci wspoélnej, wedtug ponizszych zasad:
1. Z uwagi na fakt, ze do niektorych lokali beda przylegaty balkony/loggie/tarasy lub
przeznaczone bedg wydzielone do korzystania ciggi komunikacyjne, Nabywca zobowigzuje
si¢ w Umowie Przeniesienia Lokalu wyrazi¢ zgode na dokonanie okreslenia sposobu
korzystania z nieruchomosci wspolnej, w ten sposob, ze kazdoczesnym wlascicielom lokali,
do ktorych beda przylegaty balkony/loggie/tarasy, lub przeznaczone bgda wydzielone do
korzystania ciggi komunikacyjne bedzie przystugiwalo prawo do wytacznego z nich

korzystania.

2. Zuwagi na fakt, ze do niektorych lokali (mieszkalnych 1 niemieszkalnych) zlokalizowanych
na parterze budynkoéw beda przylegaty ogrodki. Nabywca zobowigzuje si¢ w Umowie
Przeniesienia Lokalu wyrazi¢ zgode na dokonanie okreslenia sposobu korzystania z
nieruchomosci wspdlnej, w ten sposdb, ze kazdoczesnym wiascicielom niektérych lokali

zlokalizowanych na parterze 1 partycypujacych w koszcie zagospodarowania tych

ogrodkow bedzie przystugiwato prawo do wytacznego z nich korzystania.
3. Osoby uprawnione do korzystania z ogrodka oraz z wydzielonych do korzystania czesci
nieruchomosci wspdlnej zobowigzane bgdg do korzystania z nich bez prawa do wznoszenia
na nich jakichkolwiek trwatych obiektow lub elementdw zagospodarowania z
jednoczesnym obowigzkiem pokrywania kosztow zwigzanych z ich urzadzeniem. Osoby

uprawnione do korzystania z cze$ci nieruchomosci wspdlnej w tym z ogrodka zielonego
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4.

7.

zobowigzane bg¢da do ich utrzymania, w tym znajdujacej si¢ na nich zieleni w nalezytym

estetycznym stanie.

Nabywca o$wiadcza, ze w przypadku okreslenia prawa do wylacznego korzystania z Miejsc
Parkingowych, miejsc postojowych naziemnych, pomieszczen gospodarczych — komoérek
lokatorskich, bokéw gospodarczych, miejsc przeznaczonych do montazu instalacji i
urzadzen klimatyzacyjnych i chlodniczych oraz kanalizacji technologicznej, w ramach
udzialu w nieruchomos$ci wspoélnej i innych powierzchni wspolnych przylegajacych do
nabywanych lokali lub znajdujacych si¢ na terenie inwestycji, w umowie ostatecznej wyrazi
zgode na dokonanie okreslenia sposobu korzystania z nieruchomos$ci wspdlnej, w ten
sposob, ze kazdoczesnym wtascicielom niektérych lokali partycypujacych w koszcie
budowy Miejsc Parkingowych, miejsc postojowych naziemnych, pomieszczen
gospodarczych — komorek lokatorskich, bokow gospodarczych, miejsc przeznaczonych do
montazu instalacji i urzadzen klimatyzacyjnych 1 chtodniczych oraz kanalizacji
technologicznej i innych powierzchni wspolnych przylegajacych do nabywanych lokali lub
znajdujacych sie na terenie inwestycji, bedzie przystugiwato prawo do wylacznego
korzystania z tych Miejsc Parkingowych, miejsc postojowych naziemnych, pomieszczen
gospodarczych — komorek lokatorskich, bokéw gospodarczych, miejsc przeznaczonych do
montazu instalacji i urzadzen klimatyzacyjnych 1 chtodniczych oraz kanalizacji

technologicznej 1 innych powierzchni wspdlnych przylegajacych do nabywanych lokali lub

znajdujacych si¢ na terenie inwestycji.
Montaz instalacji oraz urzadzen klimatyzacyjnych i1 chtodniczych moze nastapi¢ przy
uwzglednieniu mozliwosci technicznych i projektowych danego lokalu, budynku oraz
wedlug wytycznych opracowanych przez projektanta, a takze z uwzglednieniem wymagan

wynikajacych z powszechnie obowigzujacych przepisow, w tym Prawa Budowlanego 1

rozporzadzen wykonawczych.-------- e e e
Strony zgodnie postanawiaja, ze do czasu zawigzania Wspdlnoty Mieszkaniowe;,
dokonanie przez Nabywce montazu wszelkich dodatkowych urzadzen wspomagajacych
korzystanie z Lokalu, w tym w szczeg6lnoSci wykonanie montazu instalacji
klimatyzacyjnej, wymagac bedzie kazdorazowo uzyskania przez Nabywce wyraznej zgody
Dewelopera, udzielonej w formie pisemnej. Nadto, Nabywca wyraza zgod¢ na udzielanie
przez Dewelopera, w umowach zawieranych z kolejnymi nabywcami lokali w Budynku,
zgdd na dokonywanie przez wiascicieli poszczegolnych lokali montazu dodatkowych
urzadzen wspomagajacych korzystanie z tych lokali, na warunkach wedlug uznania
Dewelopera. Deweloper przekaze Nabywcy na pismie standardowe wytyczne dotyczace
parametrow technicznych, estetycznych, lokalizacyjnych 1 dopuszczalnych norm hatasu
dodatkowych urzadzen wspomagajacych korzystanie z Lokalu wraz z wydaniem
dokumentacji zwigzanej z odbiorem Lokalu przez Nabywce.

Okreslenie sposobu do korzystania z nieruchomosci wspdlnej, moze polegaé na
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10.

wydzieleniu nabywcom lokali niemieszkalnych — ustlugowych miejsc do wylacznego
korzystania z nieruchomos$ci wspolnej wskazanych przez projektanta Budynku celem
umieszczenia szyldéw reklamowych lub tablic informacyjnych, o wymiarach okreslonych

na warunkach opisanych w § 2 ust. 5 niniejszego aktu.

Osoby uprawnione do korzystania z czesci nieruchomosci wspolnej w tym z przyleglego
do lokalu ogrodka, zobowigzane beda do zapewnienia swobodnego dostepu do wszelkich
instalacji 1 wurzadzen przebiegajacych przez wydzielone do korzystania czgséci
nieruchomos$ci wspdlnej, w tym teren przyleglego do lokalu ogrodka na rzecz zarzadu
(zarzadcy) nieruchomosci wspoélnej oraz podmiotow, ktdrych zadaniem jest dziatalnos¢ w
zakresie dostawy mediow w celu dokonywania przez te podmioty niezbednych napraw,
konserwacji i innych czynnosci zwigzanych z obstugg sieci poszczegdlnych mediow. -----
Uprawnieni do korzystania z czg¢sci nieruchomosci wspolnej zobowigzani beda do
pokrywania kosztow eksploatacyjnych zwigzanych z wydzielonymi do korzystania
cze$ciami nieruchomos$ci wspolnej w zakresie kosztow ponoszonych w tej czgsci przez
wspolnote mieszkaniowa, w tym rdwniez kosztow zwigzanych z zainstalowaniem,
remontami, naprawami, wymiang i demontazem instalacji i urzadzen klimatyzacyjnych. --
Strony ustalajg, ze Nabywca wyrazi w umowie ustanowienia odrebnej wtasnosci Lokalu
mieszkalnego zgode na podzial nieruchomosci wspdlnej do korzystania zgodnie z
powyzszymi zalozeniami, jak roéwniez zgode na wpis roszczen wynikajacych z tak
okreslonego sposobu korzystania do ksiggi wieczyste] prowadzonej dla nieruchomosci
wspolnej oraz  Spoédtka dodatkowo uprawniona bedzie (bez koniecznosci uzyskiwania
odrebnych zgod) do przekazywania praw do korzystania opisanych w niniejszym paragrafie
czgsci nieruchomosci wspolnej na innej podstawie prawnej (np. stuzebnosci). --------------
§ 13.
ZGODA NA DORECZANIE PRZEZ DEWELOPERA FAKTUR
ELEKTRONICZNYCH
Deweloper zobowigzuje si¢ do potwierdzenia kazdej otrzymanej wptlaty, wynikajacej z
niniejszej] Umowy, fakturg wystawiong zgodnie z obowigzujacymi przepisami. -------------
Nabywca wyraza zgode¢ na dorgczanie przez Dewelopera faktur elektronicznych zgodnie z
obowigzujacymi przepisami, ktore Deweloper begdzie przesytal bezposrednio na adres e-

mail podany przez Nabywce.

§ 14.
ZMIANA STAWKI PODATKU VAT

W przypadku zmiany powszechnie obowigzujacych przepisow prawa dotyczacych stawek

podatku VAT w trakcie trwania niniejszej Umowy, Cena okreslona w §7 ust. 1 niniejszego aktu

moze ulec zmianie w zakresie proporcjonalnym do skutkow tych zmian. W przypadku

wystgpienia koniecznos$ci dokonania doptat przez Nabywce, Nabywcy przystugiwaé bedzie

prawo odstgpienia od Umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania przez
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Nabywce zawiadomienia o odpowiedniej korekcie Ceny, lecz nie pozniej niz w terminie do
dnia 30 listopada 2027 roku; do odstgpienia stosuje si¢ odpowiednio postanowienia § 8 ust. 10,
12, 14 Umowy.

§ 15.
ZASADA POUFNOSCI I CESJA PRAW
1. Z zastrzezeniem obowigzujacych przepisdw prawa strony zobowiazuja si¢ do zachowania
zasady poufnosci w zakresie objetym postanowieniami niniejszej Umowy i do
nieujawniania informacji osobom trzecim, za wyjatkiem doradcow bezposrednich stron
zwigzanych z przedmiotem Umowy w tym podmiotéw $wiadczacych ustugi badania rynku
deweloperskiego na wylaczne zlecenie Dewelopera, z poinformowaniem ich o klauzuli

poufnosci.

2. Nabywca ma prawo do przeniesienia swoich praw i obowiazkéw wynikajacych z niniejszej
Umowy za uprzednig zgoda i na warunkach okre§lonych przez Dewelopera w formie aktu
notarialnego. Ponadto przeniesienie praw i obowigzkow bedzie mozliwe pod warunkiem,
ze nowy nabyweca, na ktorego beda przeniesione prawa i obowiagzki Nabywcy z tytutu
niniejszej Umowy (,,Cesjonariusz’) wyrazi zgode na przystgpienie do niniejszej Umowy i

przyjecie zawartych w niej warunkow.

3. Nabywca niniejszym zapewnia i o$wiadcza, ze nie bedzie wnosi¢ roszczen przeciwko

Deweloperowi o zwrot jakichkolwiek kwot uznanych na rzecz Cesjonariusza po dokonaniu

przeniesienia praw 1 obowigzkow z niniejszej Umowy.
4. Wymog zgody Dewelopera, o ktérej mowa w ust. 2 niniejszego paragrafu, nie dotyczy cesji
wierzytelnosci na zabezpieczenie kredytu udzielonego Nabywcy na nabycie przedmiotu

niniejszej Umowy.

§ 16.
ZAWIADOMIENIA
1. Zawiadomienia w zwigzku z wykonywaniem niniejszej] Umowy bedg dorgczane osobiscie,
listownie lub przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, na adresy podane nizej. ---

2. Nabywca wskazuje:

adres do korespondencji: ........... , --- --- ---

e-mail: ........... s --- -

numer telefonu: +48 ......ccuee. ——m-—————- - -—

adres do korespondencji: ........... , --- --- ---

e-mail: ........... s --- -

numer telefonu: +48 .....cceuee. ——mm————- - -—

3. Pelmomocnik Spoétki wskazuje adres do korespondencji: VINCI IMMOBILIER
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Do niniejszego aktu zalaczono:
1.
2.

. Prospekt informacyjny wraz z zalgcznikami, t.j.:

POLSKA Spolka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie, 02-672
Warszawa, ulica Domaniewska nr 32; e-mail: .....@.....; numer telefonu: +48 ..... ------
Strony zobowiazuja si¢ do zawiadamiania si¢ na piSmie o kazdej zmianie adresu do
korespondencji wskazanego w komparycji niniejszego aktu w terminie 7 (siedmiu) dni od

dnia, w ktorym nastgpita zmiana. — —-

W przypadku braku takiego zawiadomienia korespondencja bedzie dokonywana na adresy

do korespondencji wskazane w ust. 2 powyzej.
Nabywca wyraza zgode na dostarczanie Nabywcy korespondencji, w tym przewidzianych
Umowa faktur i zawiadomien, na wskazany przez Nabywce adres e-mail, ze skutkiem
doreczenia, ktére nastepuje z chwilg potwierdzenia przez Nabywce odbioru korespondencji
adresowanej do Nabywcy.

§17.
POSTANOWIENIA KONCOWE

W kwestiach nieuregulowanych w niniejszej Umowie stosuje si¢ przepisy Kodeksu
Cywilnego, przepisy Ustawy oraz inne powszechnie obowigzujace przepisy prawa. --------
Wszelkie spory powstate w zwigzku z niniejsza Umowa bgda rozstrzygane przez sad
powszechny wlasciwy wedlug Kodeksu postgpowania cywilnego.

§ 18.

ZALACZNIKI

Usytuowanie i plan Lokalu,

Usytuowanie Miejsca Parkingowego / naziemnego miejsca postojowego / pomieszczenia

gospodarczego — komorki lokatorskiej / boku gospodarczego,

- rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego, - -

- WzOr umowy, ---- - -
- szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji 1 jego otoczenia z zaznaczeniem
Budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejagcego

stanu uzytkowania terenéw sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,

ucigzliwosci), - -

- Informacje dotyczace przewidzianych inwestycji oraz decyzji Srodowiskowych w
promieniu 1 km od terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym oraz ustalenia MPZP w stosunku do Przedsiewzigecia Deweloperskiego;---

mape z projektem podziatu Nieruchomosci;------

klauzulg informacyjna RODO Dewelopera.
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§ 19.
KOSZTY I WYPISY
Wynagrodzenie notariusza za wszystkie czynno$ci wykonywane w zwigzku z zawieraniem
niniejszej Umowy, w tym takze za sporzadzenie wypisdéw aktu notarialnego wydawanych przy

jego zawarciu oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiggowym obcigzaja w rownych

czesciach Dewelopera 1 Nabywece.
§ 20.
WYJASNIENIA I POUCZENIA
Poinformowano Strony o tresci: --- --- -
— art. art. 64, 395, 481, 483 1 484 Kodeksu cywilnego, --- -

— art. 67 ust. 1 12 ustawy z dnia 29 lipca 2011 roku o zmianie ustawy o zasadach ewidencji

i identyfikacji podatnikow 1 platnikow oraz niektorych innych ustaw, zgodnie z
ktérym z dniem 1 stycznia 2012 roku zniesiono numer identyfikacji podatkowej nadany
osobom fizycznym objetym rejestrem PESEL, nieprowadzacym dziatalno$ci
gospodarczej lub niebgedacym zarejestrowanymi podatnikami podatku od towarow i
ustug. Od dnia 1 stycznia 2012 roku jedynym identyfikatorem podatkowym tych osob,
jest numer PESEL, ---mmmmmmmm oo oo e
— art. 1047 Kodeksu postgpowania cywilnego, --

— art. 46 1 n ustawy z dnia 6 sierpnia 2010 roku o dowodach osobistych, ------------------
—  przepisOw ustawy z dnia 16 wrzesnia 2011 roku o ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu jednorodzinnego,

— ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym. ------------------
§ 21.
ZADANIE ZLOZENIA WNIOSKU WIECZYSTOKSIEGOWEGO

Wobec zawarcia dokumentowanej niniejszym aktem Umowy strony zadaja, aby notariusz
dzialajac na podstawie art. 79 pkt 8a i art. 92 § 4 ustawy z dnia 14 lutego 1991 roku Prawo o
notariacie, dokonal czynno$ci polegajacej na zlozeniu za posrednictwem systemu
teleinformatycznego wniosku wieczystoksiegowego obejmujgcego zadanie: ----------------—-
WPISU / ZMIANY / WYKRESLENIA W KSIEDZE ISTNIEJACEJ ---
Whpis w dziale III ksiegi wieczystej Kw nr WA3M/00460919/5 roszczenia na rzecz .........

(1) : V2 o wybudowanie Budynku oraz ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego 1 przeniesienie wlasnosci tego lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z
tego lokalu na Nabywce, na warunkach okreslonych w niniejszej umowie deweloperskiej.-----
Lista oséb uprawnionych: Nabywca. ------
DOKUMENTY KW:
Akt notarialny. --- --- --
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ZAYACZNIK NR 2

§ 22.
OPLATY

Do pobrania: -- - - -

1. Przy akcie notarialnym: -

1) optata za rejestracie w CREWAN na podstawie § 3 Rozporzadzenia Ministra Finansow
z dnia 28 lutego 2023 w sprawie przechowywania w Centralnym Repozytorium
Elektronicznych Wypisow Aktéw Notarialnych 5,00 zt

2) taksa notarialna na podstawie §2, §3, §5 i §6 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci
z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej w
zwiazku z art. 40 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy

lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

GWaranCy My M ==mm=mmm oo oo e e z
3) podatek od towaréw i ustug VAT (23%) na podstawie art. 41 ust. 1 w zwiazku z art.
146ef ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towaréw i ustug -------- cereeen Zh

2. Przy wniosku wieczystoksiegowym: --------------- -
1) oplata sadowa od wniosku o wpis praw i roszczen na podstawie art. 43 ustawy z dnia
28 lipca 2005 roku o kosztach sagdowych w sprawach cywilnych --------------- 150,00 zt
2) taksa notarialna na podstawie §16 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwos$ci z dnia 28
czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej -------- 200,00 zt
3) podatek od towarow i ustug VAT (23%) na podstawie art. 41 ust. | w zwigzku z art.
146ef ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towaroéw i ustug -------- 46,00 zi
AKT TEN ZOSTAL ODCZYTANY, PRZYJETY I PODPISANY.
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ZAY ACZNIK NR 3

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestvcji i jego otoczenia z zaznaczeniem
budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego
stanu uzvtkowania terenow sasiednich (np. z funkeji terenu, stref ochronnych,

ucigzliwosci).

IIKONA

Swiatowida 5

vINCI ‘-f

IMMOBILIER

PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA
TERENU

%iatowida

i
N

mpann’w,uamrier:
(B Migjsc postojowe ymczsowe i potrzeby d Swigy
P o
[ rerenzietony ja p iyce garaiu)
[ e —————

PiTn il A Ogeadek prywatny
R fywosol
[ zeeina shepodscnu
Taras prywatny
L] vaes oginososteony
[ e
G Drzewa isnisjage na lverie
O] Drzsia istiisjace poza terenem
o - . te) Crzena projeidowans
_ L1 1 [0 Sk
data opracowania karty: 18.02.2025 L Luk o sicf rafo
— —— UWAGA: NINIEJSZY PLAN ZAGOSPODAROWANIA MA CHARAKTER DOGIV;IAA'DOM DOCELOWE ZAGOSPODAROWANIE TERENU MOZE MIEZNACZMIE
B B G K ULEC ZMIANIE NA ETAPIE REALIZACH INWESTYCJL ZMIANIE NIE ULEGNA ISTOTHE CECHY SWIADCZEMIA ORAZ FUNKCJONALNCSC BUDYNKLU. BIURD SPREDAi‘l
—_— UL. SWIATOWIDA
ARCHITEKCI TEL. +48 880 599 777
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Informacje dotyczace przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym oraz ustalenia MPZP w
stosunku do Przedsiewziecia Deweloperskiego.
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Nr

Typ postepowania

Numer decyzji

Data wydania

Typ inwestycji

Opis rodzaju inwestycji

Adres inwestycji

decyzji
. S Rozbudowa instalacji
1 Pozwolenie na 221/BIA/PB/202 02.07.2024 Ro.zbudowa istniejacego gazowej w budynku Dzielnica Biatoteka
budowe 4 obiektu budowlanego . .
jednorodzinnym
Pozwolenie na
budowe / Decyzja | 183/11 / . . .
2 o warunkach 163/09 13.04.2011 | Budynek jednorodzinny Rozbudowa Nagodzicow
zabudowy
Pozwolenie na
3 budowe / Decyzja 122/11 / 20/10 18.03.2011 | Budynek jednorodzinny Nowa Modlinska
o warunkach
zabudowy
Pozwolenie na
budowe / Decyzja | 119/14 / . L
4 o warunkach 193/12 13.03.2014 | Magazynowo-garazowy Nowa Modlinska
zabudowy
5 | Pozwolenie na 521/21 15.10.2021 | Droga gminna Nowa Dzielnica Biatoteka
budowe
Decyzja o
6 | warunkach 684/10 29.10.2010 | Kanalizacja Nowa Obrazkowa
zabudowy
Decyzja o
7 | warunkach 677/10 27.10.2010 | Wodociag Nowa Obrazkowa
zabudowy
. N Rozbudowa budynku
g | Pozwolenie na 171/2023 31.05.2023 | hozbudowa obiektow mieszkalnego Dzielnica Biatoteka
budowe budowlanych . .
jednorodzinnego
Decyzjao
9 | warunkach 344/20 02.09.2020 | Gaz Nowa Obrazkowa
zabudowy

77



Decyzja o

10 | warunkach 525/18 05.11.2018 | Gaz Nowa Obrazkowa
zabudowy
Decyzja o

11 | warunkach 60/16 18.02.2016 | Gaz Nowa Modlinska
zabudowy

12 Pozwolenie na 614/19 29.11.2019 | Budynek jednorodzinny Nowa Zyczliwa 38
budowe
Decyzja o Budynek mieszkaniowo-

13 | warunkach 329/14 02.07.2014 y Rozbudowa Modlinska 129

ustugowy

zabudowy
Decyzja o

14 | warunkach 515/14 01.10.2014 | Wodociag Nowa Zyczliwa
zabudowy

15 Ezé\g\;)vleenlena 97/21 04.03.2021 | Budynek jednorodzinny Rozbudowa Zyczliwa 28

16 Ezczjv(;/\?vlgnlena 477/10 13.08.2010 | Budynek jednorodzinny Modernizacja Zyczliwa 14
Decyzja o

17 | warunkach 131/16 26.04.2016 | Budynek jednorodzinny Nowa Zyczliwa
zabudowy

1g| Pozwolenie na 118/21 14.05.2021 | Budynek wielorodzinny Nowa ul. Modliriska
budowe

19| Pozwolenie na 110/21 07.05.2021 | Budynek wielorodzinny Nowa ul. Modliriska
budowe

90 | Pozwolenie na 89/21 22.04.2021 | Budynek wielorodzinny Nowa ul. Modliriska
budowe

91 | Pozwolenie na 69/21 26.03.2021 | Droga wewnetrzna Nowa ul. Modliriska
budowe

9o | Pozwolenie na 243/19 04.09.2019 | Budynek wielorodzinny Nowa Modliniska
budowe

23 Ezzv;/\tl)vlgnlena 312/18 02.10.2018 | Budynek wielorodzinny Nowa Rzeczypospolitej
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Decyzja o

24 | warunkach 23/11 19.01.2011 | Kanalizacja Nowa Modlinska
zabudowy
Zespot budynkow
. _— wielorodzinnych z
o5 Pozwolenie na 33/AM/BIA/PB/2 06.02.2024 Budowa nowych obiektow garazami podziemnymi, | ul. Modliiska
budowe 024/Z budowlanych . .
lokalami ustugowymi
(budynki 9, 10)
26 | Pozwoleniena — 1,q,59 14.05.2021 | 265Pot budynkow Nowa ul. Modliriska
budowe wielorodzinnych
27 Pozwolenie na 363/2022 22.07.2022 | Budowa instalacji gazowej Nowa
budowe
Pozwolenie na Zespot mieszkaniowy .
29 223/19 19.08.2019 | . . Nowa Ptuznicka
budowe wielorodzinny
3g | Pozwoleniena | 5gy /g 21.10.2021 | Przedszkole Nowa Ptuznicka
budowe
gy |Pozwoleniena o) g0 pR/2024 | 13.03.2024 | Budynek mieszkalny Nowa
budowe wielorodzinny
39 | Pozwolenie na 142/20 16.04.2020 | Ustugi Nowa Ptuznicka
budowe
Decyzja o
33 | warunkach 144/11 11.03.2011 | Wodociag Nowa Ptuznicka
zabudowy

79




Decyzja o

34 | warunkach 128/21 29.03.2021 | Elektroenergetyka Nowa Ptuznicka
zabudowy
35 | Pozwoleniena | 5o 1y 25.11.2014 | Zjazd Nowa Przana
budowe
36 Pozwolenie na 33/21 25.01.2021 | Droga gminna Nowa Ptuznicka
budowe
Decyzja o
37 | warunkach 666/11 10.11.2011 | Kanalizacja Nowa Ptuznicka
zabudowy
38 Pozwolenie na 395/14 07.08.2014 | Budynek jednorodzinny Nowa Ptuznicka
budowe
Decyzja o
39 | warunkach 113/10 03.05.2010 | Inne Nowa Modlinska
zabudowy
Nadbudowa, rozbudowa i
przebudowa wraz ze zmiang
. sposobu uzytkowania . .
40 Pozwolenie na 184/2023 15.06.2023 | warsztatu Slusarskiego na Wykonanie robot Dzielnica Biatoteka
budowe . budowlanych
budynek mieszkalny
jednorodzinny oraz rozbidérka
istniejacego garazu i ganku
Pozwolenie na ., Rozbidrka istniejgcego L .
41 91/2022 10.03.2022 | Rozbidrka budynku . Dzielnica Biatoteka
budowe obiektu budowlanego
40 | Pozwolenie na 135/18d 21.03.2018 | Ulica dojazdowa Nowa Liczydto
budowe
41| Fozwoleniena 1 g4/1q 18.02.2016 | gaz Nowa MODLINSKA
budowe
ap |PoZWoleniEna | a0 29.05.2017 | ustugi Rozbudowa MODLINSKA 175A
budowe
Pozwolenie na . Budowa stupa - .
43 518/2022 03.11.2022 | budowa nowego obiektu Dzielnica Biatoteka
budowe reklamowego
44 Ezévg’svlg”'e na 588/10 28.09.2010 | magazyn.biur.-ob.kubatur. | Modernizacja MODLINSKA 158C
45 | Pozwolenie na 346/13 19.07.2013 | bud.jednor. Rozbudowa DUNINOW 3
budowe
a6 | Pozwoleniena 1,514 04.05.2011 | bud.jednor. Nowa DUNINOW
budowe
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Pozwolenie na

Rozbidrka istniejacego

47 budowe 1/2022 05.01.2022 | rozbiorka obiektu budowlanego Dzielnica Biatoteka

48 Eafjvg\j)vl:me na 607/10 06.10.2010 | stacje obst. (warszt. napraw.) | Nowa POWALOW

49 | Pozwolenie na 165/13 18.04.2013 | wodociag Nowa LICZYDLO
budowe

50 Pozwolenie na 680/12 20.12.2012 | stacja transformatorowa Nowa FLEMINGA A
budowe
Pozwolenie na
budowe / decyzja | 165/13 / . .

51 o warunkach 69/11p 18.04.2013 | Wodociag Nowy Liczydto
zabudowy

gq | Pozwoleniena g, 22.02.2021 | Pud Piurowo-magazynowo- | MODLINSKA 146
budowe ust.

5o | Pozwolenie na 397/2023 29.11.2023 | rozbiérka Rozbiorka budynku Dzielnica Biatoteka
budowe gospodarczego

Budowa instalaciji

53 Pozwolenie na 143/BIA/PB/202 09.05.2024 | budowa nowego obiektu ga‘zowej dia budynku Dzielnica Biatoteka

budowe 4 mieszkalnego
jednorodzinnego

Pozwolenie na
budowe / decyzja |256/21 / .

56 o warunkach 162/19 14.06.2021 | ustugi Nowa TARASOWA
zabudowy
Pozwolenie na
budowe / decyzja |642/12 / o N

57 o warunkach 219/12 26.11.2012 | przyt. kanalizacja Modernizacja LICZYDLO 3A
zabudowy

5g | Pozwolenie na 135/18d 21.03.2018 | ul. dojazdowa Nowa LICZYDLO
budowe

5g | Pozwolenie na 399/15 23.09.2015 | bud.jednor. Nowa LICZYDLO
budowe
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Pozwolenie na

Nadbudowa, rozbudowa
oraz przebudowa

60 184/2023 15.06.2023 | nadbudowa/rozbudowa . . Dzielnica Biatoteka
budowe warsztatu Slusarskiego
na budynek mieszkalny
61 Eafjvg\j)vl:me na 91/2022 10.03.2022 | rozbiorka Rozbidrka budynku Dzielnica Biatoteka
62 Eﬁévgfvf”'e na 356/11 07.07.2011 | obiekty produkcyjne Rozbudowa FLEMINGAA 2
g3 | Pozwoleniena | 4g 4 15.02.2018 | wodociag Nowa EKSPRESOWA
budowe
64 Pozwolenie na 473/20 06.11.2020 | Sciany wew. Przebudowa Fleminga 2
budowe
Nadbudowa
. pomieszczenia
g5 | Pozwoleniena 2, 5003 10.08.2023 | nadbudowa technicznego nad ul. Aleksandra
budowe . Fleminga 2
parterowa czescia
budynku
Pozwolenie na
budowe / decyzja | 181/21 / .
66 o warunkach 294/20 05.05.2021 | laboratoria Nowa FLEMINGA
zabudowy
Pozwolenie na
budowe / decyzja | 459/15 / . .
67 o warunkach 141/15 16.12.2015 | obiekty produkcyjne Nowa FLEMINGA A
zabudowy
Pozwolenie na
budowe / decyzja | 175/10 / . N
69 o warunkach 270/05 25.03.2010 | produkcja przemystowa Modernizacja FLEMINGA A
zabudowy
70 | Poawoleniena 151,174 17.10.2017 | ul. lokalna Rozbudowa SZALASA K
budowe
71 |Pozwoleniena | orh 003 02.11.2023 | rozbudowa Rozbudowa budynku |, i Biatoteka
budowe handlowo-ustugowego
7o |Pozwoleniena 10,5y 12.11.2021 | bud. wielor. Nowa Szatasa 3
budowe
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Pozwolenie na

Budowa nowego obiektu

Budowa budynku

73 148/2023 12.05.2023 mieszkalnego Dzielnica Biatoteka
budowe budowlanego . .
wielorodzinnego
74 Pozwolenie na 57/15 18.02.2015 | Budowa wielorodzinna Nowa Szatasa K
budowe
75 | Pozwolenie na 172/12 13.04.2012 | Wiata Nowa Szatasa K
budowe
7 | Pozwoleniena | 0o g 28.05.2019 | Gaz Nowa Szatasa K
budowe
77 Pozwolenie na 638/18 20.12.2018 | Budowa wielorodzinna Nowa Fleminga A
budowe
7g | Pozwolenie na 287/14 09.06.2014 | Gaz Nowa Fleminga A
budowe
Pozwolenie na Zespo6t mieszkalny .
79 247/14 21.05.2014 | . . Nowa Fleminga A
budowe jednorodzinny
go | Pozwoleniena |5, 19 20.05.2019 | Budowa wielorodzinna Nowa Fleminga A
budowe
g1 | Pozwoleniena 52/14 29.01.2014 | Budowa wielorodzinna Nowa Fleminga A
budowe
go | Pozwolenie na 756/11 30.12.2011 | Budowa jednorodzinna Nowa Fleminga A
budowe
g3 | Pozwoleniena 175/17 02.05.2017 | Budowa jednorodzinna Nowa Fleminga A
budowe
g4 | Pozwolenie na 153/19 04.04.2019 | Budowa jednorodzinna Nowa Putaskiego K 1
budowe
g5 | Pozwolenie na 316/19 01.07.2019 | Budowa jednorodzinna Nowa Putaskiego K
budowe
gg | Pozwolenie na 191/11 18.04.2011 | Wodociag Nowa Rozewska
budowe
87 Pozwolenie na 208/20 05.06.2020 | Garaze indywidualne Nowa Rozewska
budowe
. . Budowa budynku
gg | Pozwolenie na 188/2022 04.05.2022 | Budowa nowego obiektu mieszkalnego Dzielnica Biatoteka
budowe budowlanego . .
jednorodzinnego
. . Budowa instalacji
gg | Pozwolenie na 214/2022 20.05.2022 | Budowa nowego obiektu gazowej dlabudynku | Dzielnica Biatoteka
budowe budowlanego .
mieszkalnego
go | Pozwoleniena | jog,15 03.07.2017 | UStu8i zdrowiaiopieki Nowa Zywiczna
budowe spotecznej
91 Eﬁé‘g’\j’vl:”'e na 208/20 05.06.2020 | Garaze indywidualne Nowa Rozewska
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Pozwolenie na

Rozbidrka budynku

92 597/2022 21.12.2022 | Rozbidrka Dzielnica Biatoteka
budowe gospodarczego
gg | Pozwolenie na 355/13 24.07.2013 | ZeSPot mieszkalny Nowa Zywiczna
budowe jednorodzinny
gq | POZWoleNiE N2 257/17 16.06.2017 | Gaz Nowa Zywiczna
budowe
95 Pozwolenie na 382/17 18.08.2017 | Kanalizacja Nowa Zywiczna
budowe
% Pozwolenie na 132/2022 31.03.2022 Budowa nowego obiektu Budowa? instalacji Dzielnica Biatoteka
budowe budowlanego gazowej
g7 |Pozwoleniena | 4,15 19.07.2012 | Gaz Nowa Weteranw
budowe
Pozwolenie na Zespo6t mieszkalny .
98 233/11 06.05.2011 | . . Nowa Weteranow
budowe jednorodzinny
gg | Pozwolenie na 11/152 14.07.2015 | Budowa jednorodzinna Nowa Wiklinowa
budowe
100 | Pozwoleniena g ) 20.01.2011 | Gaz Nowa Wiklinowa
budowe
101 Eﬁévg’\?vf”'e na 228/11 05.05.2011 | Budowa jednorodzinna Modernizacja Wiklinowa 16
Pozwolenie na Budowa nowego obiektu Budowa 37 budynkow
102 200/2022 11.05.2022 g jednorodzinnych w Dzielnica Biatoteka
budowe budowlanego . .
zabudowie szeregowej
103 | Fozwolenie na 134/20 06.04.2020 | bud.jednor. Nowa PULASKIEGO K
budowe
104 | Pozwolenie na 682/12 20.12.2012 | bud.jednor. Nowa WETERANOW 30
budowe
Rozbidrka budynku
105 406/2023 08.12.2023 | rozbiérka mieszkalnego Dzielnica Biatoteka
jednorodzinnego oraz
budynku gospodarczego
Pozwolenie na
budowe
106 | PoZwoleniena | ag,17 03.07.2017 | ust.zdrowia Nowa ZYWICZNA
budowe
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Budowa instalacji
gazowej dla budynku

107 214/2022 20.05.2022 | budowa ) Dzielnica Biatoteka
mieszkalnego
jednorodzinnego
Pozwolenie na
budowe
Budowa budynku
108 188/2022 04.05.2022 | budowa mieszkalnego Dzielnica Biatoteka
Pozwolenie na jednorodzinnego
budowe
109 | PoZwolenie na 10/14| 08.01.2014 | gaz Nowa WIKLINOWA
budowe
110 | Pozwolenie na 550/10 14.09.2010 | bud.gospod. Rozbudowa KOLACINSKA 12
budowe
111 | Pozwolenie na 99/15 12.03.2015 | elektroenergetyka Nowa KOLACINSKA
budowe
112 | Pozwolenie na 57/10 29.01.2010 | bud.jednor. Rozbudowa KOLACINSKA
budowe
Budowa pawilonu - .
113 | pozwolenie na 95/BIA/PB/2024 |  29.03.2024 | budowa handlowego Dzielnica Biatoteka
budowe
114 | POZWolenie na 297/12 25.06.2012 | bud.jednor. Nowa ZYWICZNA
budowe
Po uchyleniu decyzji
115 519/2022 03.11.2022 | wykonanie robot 257/2022 polegajacei na | o\ e Biatoteka
budowie budynku
wielorodzinnego
Pozwolenie na
budowe
116 | Pozwolenie na 644/10 20.10.2010 | bud.wielor. Nowa SASIEDZKA
budowe
117 | Pozwoleniena 16/11| 13.01.2011 | zjazd Nowa SASIEDZKA
budowe
Budowa budynku
118 592/2022 20.12.2022 | budowa mieszkalnego Dzielnica Biatoteka
. jednorodzinnego
Pozwolenie na
budowe
119 | Pozwoleniena 495/13 09.10.2013 | bud.jednor. Nowa 7YWICZNA
budowe
120 | Pozwolenie na 422/19 23.08.2019 | zesp.mieszk.jednor. Nowa ZYWICZNA

budowe
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Rozbudowa budynku
przedszkola o sale

121 335/2022 12.07.2022 | rozbudowa wielofunkcyjng wraz z Dzielnica Biatoteka
zagospodarowaniem
terenu
Pozwolenie na
budowe
Budowa budynku
122 173/2022 21.04.2022 | budowa mieszkalnego Dzielnica Biatoteka
. jednorodzinnego
Pozwolenie na
budowe
103 | Poawoleniena | 1) 1q 22.01.2019 | bud.jednor. Nowa WETERANOW
budowe
124 | Pozwolenie na 61/13 13.02.2013 | gazociag $redniego ci$nieni | Nowa KOLACINSKA
budowe
105 | Pozwoleniena | soe1 g 27.09.2010 | gaz Nowa KOLACINSKA
budowe
106 | Pozwoleniena o1 31.05.2013 | zjazd Nowa WETERANOW
budowe
127 | Pozwolenie na 164/13 18.04.2013 | bud.jednor. Rozbudowa KOLACINSKA 36
budowe
10g | Pozwoleniena g, q04 14.12.2021 | bud.jednor. Nowa Kotaciriska
budowe
19g | Pozwoleniena | 1,5 02.10.2017 | bud.jednor. Nowa WIKLINOWA
budowe
130 | Pozwolenie na 741/10 23.11.2010 | parkingi Nowa PODROZNICZA
budowe
131 | Pozwolenie na 328/21 16.07.2021 | ust. nauki Rozbudowa PODROZNICZA 11
budowe
Projekt zamienny do
decyzji 328/2021
132 178/2023 06.06.2023 | rozbudowa polegajacy na Dzielnica Biatoteka
rozbudowie i
przebudowie szkoty
Pozwolenie na
budowe
Projekt zamienny do
decyzji nr 332/2023
dotyczacej budowy 9
zespotdw po 2 budynki
. ) mieszkalne
133 190/BIAPPBI202 | 1 ) 56,0024 | WYKONANIE rODOL jednorodzinne Dzielnica Biatoteka
4/ budowlanych
dwulokalowe w

Pozwolenie na
budowe

zabudowie blizniaczej
(tacznie 18 budynkow,
36 lokali) zmienionej
decyzjg nr 354/2023
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134

Pozwolenie na
budowe / decyzja
o warunkach
zabudowy

329/11 / 37/11

24.06.2011

bud.jednor.

Nowa

UCZNIOWSKA

135

Pozwolenie na
budowe / decyzja
o warunkach
zabudowy

301/11 / 64/10

08.06.2011

bud.jednor.

Nowa

UCZNIOWSKA

136

Pozwolenie na
budowe

493/16

07.12.2016

gaz

Nowa

OPEROWA

137

Pozwolenie na
budowe

338/13

11.07.2013

bud.jednor.

Nowa

FORTEL 7B

138

Pozwolenie na
budowe

255/14

29.05.2014

bud.jednor.

Nowa

FORTEL

139

Pozwolenie na
budowe

145/21

06.04.2021

wewnetrzna instalacja gazowa

Nowa

SREBRNOGORSKA
11

140

Pozwolenie na
budowe

66/16

24.02.2016

bud.jednor.

Nowa

WIKLINOWA

141

Pozwolenie na
budowe

84/21

25.02.2021

bud.jednor.

Nowa

SZALWIOWA

142

Pozwolenie na
budowe / decyzja
o warunkach
zabudowy

301/11 / 64/10

08.06.2011

bud.jednor.

Nowa

UCZNIOWSKA

143

Zmiana sposobu
uzytkowania

507/13

14.10.2013

adaptacja lokalu uzytkowego

Zm_sposob_uzytk

MODLINSKA 199A

144

Pozwolenie na
budowe / decyzja
o warunkach
zabudowy

468/21 /
211/18

21.09.2021

bud. wielor.

Nowa

MODLINSKA 201

145

Pozwolenie na
budowe

329/2023

11.10.2023

budowa nowego obiektu
budowlanego

Budowa pylonu
reklamowego (szyld)

- Dzielnica
Biatoteka

146

Pozwolenie na
budowe

300/20

09.08.2020

gaz

Nowa

Modliriska

147

Pozwolenie na
budowe / decyzja
o warunkach
zabudowy

73/15 / 144/14

23.02.2015

ust. zdrowia i op. socjal.

Nowa

MODLINSKA

148

Pozwolenie na
budowe / decyzja
o warunkach
zabudowy

431/11 / 15/11

29.07.2011

bud.jednor.

Nowa

MARCHOLTA
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Budowa 3 budynkoéw
mieszkalnych
jednorodzinnych

149 Pozwolenie na 275/BIA/PB/202 20.08.2024 budowa nowych obiektow dwulokalowych w -P2|eln|ca
budowe 4 budowlanych NN . Biatoteka
zabudowie blizniaczej i
wolnostojacej z
instalacjg gazowa
150 | Pozwoleniena | o, g 11.01.2018 | bud.jednor. Nowa CZARNOCINSKA
budowe
151 | Pozwolenie na 17/18 09.01.2018 | bud.jednor. Nowa CZARNOCINSKA
budowe
Pozwolenie na
159 | Pudowe/decyzia oo 00 1 90/10 | 14.10.2010 | bud.jednor. Rozbudowa CZARNOCINSKA
o warunkach
zabudowy
153 | Pozwoleniena | 1o 1q 27.10.2016 | bud.jednor. Nowa MARCHOLTA
budowe
. Przebudowa i rozbudowa -
154 | POZWOlENIENa 500 o003 04.08.2023 | 0ZPudowa budynku budynku mieszkalnego | DZicLnica
budowe mieszkalnego . . Biatoteka
jednorodzinnego
. . Budowa budynku N
155 Pozwolenie na 388/2023 20.11.2023 budowa nowego obiektu mieszkalnego -P2|eln|ca
budowe budowlanego . . Biatoteka
jednorodzinnego
156 | Pozwoleniena ) 41 1g 20.09.2018 | bud.jednor. Nowa DROGOWA
budowe
Pozwolenie na
budowe / decyzja |305/13 / . .
157 o warunkach 185/19 26.06.2013 | zjazd Nowa CZARNOCINSKA
zabudowy
Pozwolenie na
158 | Dudowe/decyzia | oo0,15 19610 | 24.06.2013 | bud.jednor. Nowa DROGOWA
o warunkach
zabudowy
159 | Pozwolenie na 520/14 07.10.2014 | zjazd Nowa CZARNOCINSKA

budowe
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Pozwolenie na

budowa nowego obiektu

Budowa budynku
mieszkalnego

160 416/2022 24.08.2022 . . Dzielnica Biatoteka
budowe budowlanego jednorodzinnego
dwulokalowego
Pozwolenie na
budowe / decyzja | 530/17 / ;
161 o warunkach 184/16 26.10.2017 | bud.gospod. Nowa MODLINSKA
zabudowy
Pozwolenie na
162 | Pudowe/decyzia oy o) 10514 | 18.02.2015 | bud.jednor. Rozbudowa SZCZERBCA 32
o warunkach
zabudowy
. . Budowa budynku
163 | Pozwoleniena 118/2022 25.03.2022 | Pudowa nowego obiektu mieszkalnego Dzielnica Biatoteka
budowe budowlanego . .
jednorodzinnego
Pozwolenie na rozbudowa budynku Przebudowa i rozbudowa
164 289/2023 28.08.2023 | . y budynku mieszkalnego Dzielnica Biatoteka
budowe mieszkalnego . .
jednorodzinnego
Pozwolenie na
budowe / decyzja |529/18 / . .
165 o warunkach 140/18 07.11.2018 | zesp.mieszk.jednor. Nowa DOLOWA
zabudowy
166 Egzvg’svf”'e N 1321 02.02.2021 | wewnetrzna instalacja gazowa | Nowa DOLOWA 7
167 Pozwolenie na 328/BIA/PB/202 26.09.2024 budowa nowego obiektu Budowe? instalacji Dzielnica Biatoteka
budowe 4 budowlanego gazowej
168 | Rozbudowa 485/20 13.11.2020 | bud.jednor. Rozbudowa DOLOWA
169 | PoZwoleniena g0 104 14.11.2012 | ul.lokalna Nowa SCIEZKA
budowe
Pozwolenie na
170 | Pudowe/decyzja | 144/14 / 01.04.2014 | stacja transformatorowa Nowa CERAMICZNA
o warunkach 43/12p
zabudowy
171 | Pozwolenie na 175/14 15.04.2014 | bud.jednor. Rozbudowa JAGMINAS 6
budowe
Pozwolenie na
budowe / decyzja |416/10 / .
172 o warunkach 299/09 23.07.2010 | zjazd Nowa MILENIJNA
zabudowy
Pozwolenie na
173 | budowe / decyzja |53/15 / 143/13 16.02.2015 | bud.jednor. Rozbudowa JAGMINAS 15
o warunkach
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zabudowy

. ) Budowa budynku

174 Pozwolenie na 307/BIA/PB/202 12.09.2024 budowa nowego obiektu mieszkalnego Dzielnica Biatoteka

budowe 4 budowlanego . .
jednorodzinnego

Pozwolenie na
budowe / decyzja |337/18 / .

175 o warunkach 216/17 16.07.2018 | bud.jednor. Nowa JAGMINA S
zabudowy
Pozwolenie na
budowe / decyzja |207/11 / .

176 o warunkach 113/09 27.04.2011 | zjazd Nowa KAFLOWA
zabudowy
Pozwolenie na wykonanie robét

177 budow 598/2022 23.12.2022 | budowlanych innych niz Przebudowa mieszkania | Dzielnica Biatoteka

¢ wymienione powyzej

179 | Pozwoleniena | 47 1q 10.10.2016 | zabudowa balkonu Nowa MILENIJNA 458
budowe

180 | Pozwolenie na 25/13 05.02.2013 | zesp.mieszk.wielor. Nowa CERAMICZNA
budowe

181 Eﬁévg\?vfme na 344/13 18.11.2013 | stacja transformatorowa Nowa CMIELOWSKA

18 | Pozwoleniena | 5o 1y 03.02.2014 | miejsca parkingowe Nowa CMIELOWSKA
budowe

183 Eﬁzvg’svf”'e N 146513 24.09.2013 | ekrany akustyczne Nowa ¢MIELOWSKA 21
Pozwolenie na
budowe / decyzja |240/16 / . . <

184 o warunkach 232/09 12.09.2016 | zesp.mieszk.wielor. Nowa SWIATOWIDA
zabudowy
Pozwolenie na

185 | Pudowe/decyzia | o015 814 | 07.09.2015 | elektroenergetyka Nowa KROKWI
o warunkach
zabudowy

186 | Pozwolenie na 364/15 07.09.2015 | elektroenergetyka Nowa KROKWI
budowe
Pozwolenie na
budowe / decyzja |186/10 / . . 4

187 o warunkach 414/07 02.04.2010 | stacje paliw Rozbudowa SWIATOWIDA
zabudowy

1gg | Pozwoleniena oo o000 03.02.2022 | Pudowa nowego obiektu Budowabudynku |y 0 nica Biatoteka
budowe budowlanego uzytecznosci publicznej
Pozwolenie na

189 | budowe / decyzja | 35/22 / 60/19p 03.02.2022 | bud. uzytecznosci pub. Nowa CERAMICZNA
0 warunkach
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zabudowy

Pozwolenie na

budowe / decyzja |387/13 /
190 o warunkach 24/11p 13.08.2013 | elektroenergetyka Nowa TALAROWA
zabudowy
Pozwolenie na
budowe / decyzja | 197/13 / . .
191 o warunkach 107/08 12.07.2013 | cieptownictwo Nowa TALAROWA
zabudowy
Pozwolenie na
budowe / decyzja |252/12 / . .
192 o warunkach 107/08 23.08.2012 | zesp.mieszk.wielor. Nowa TALAROWA
zabudowy
Pozwolenie na
budowe / decyzja | 197/13 / . .
193 o warunkach 107/08 12.07.2013 | cieptownictwo Nowa TALAROWA
zabudowy
Pozwolenie na
budowe / decyzja |290/16 / . .
194 o warunkach 233/14 09.08.2016 | ustugi handlu detalicznego Nowa TALAROWA
zabudowy
195 | Pozwoleniena g 05.01.2017 | ul.dojazdowa Nowa TALAROWA
budowe
Pozwolenie na rozbudowa istniejgcego Przebudowa i rozbudowa
196 254/2023 26.07.2023 | ' Jaceg budynku handlowo- Dzielnica Biatoteka
budowe obiektu budowlanego
ustugowego
197 Pozwotl)eu”(;zv'\:g 563/10 17.09.2010 | supermarkety Modernizacja MYSLIBORSKA
198 Pozwolenie na | g75/13 31.12.2013 | adaptacja korytarza Zm_sposob_uzytk MYSLIBORSKA 98
budowe
199|  Pozwoleniena ., 05.11.2020 | ul.lokalna Przebudowa MYSLIBORSKA
budowe
zabudowa wielorodzinna z 5
200 Pozwolenie na | 258/18 02.08.2018 ustu Nowa SWIATOWIDA
budowe
Pozwolenie na
202 | Pudowe/decyzial g 1o 5o/16 | 22.03.2017 | ustugi handlu detalicznego | Rozbudowa SWIATOWIDA
o warunkach
zabudowy
Pozwolenie na
g03| Pudowe/decyzial 1o esi1an | 15.01.2015 | kanalizacja Nowa SWIATOWIDA
o warunkach
zabudowy
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196/AM/BIA/PB/

budowa nowego/nowych

budynek mieszkalny
wielorodzinny z
funkcjami ustugowymi

204 2024 06.09.2024 obiektéw budowlanych wraz z garazem, . ul. Swiatowida
zagospodarowaniem
terenuiinfrastr
techniczna
Pozwolenie na
budowe
Pozwolenie zamienne do
dec 46/AM/BIA/2024 -
195/AM/BIA/PB/ budowa nowego/nowych budowa dwéch ,
205 2024/Z 03.09.2024 obiektéw budowlanych budynkéw mieszkalnych ul. Patukow
z czescig ustugoway i
garazami podzienymi
Pozwolenie na
budowe
206 Pozwoleniena| o, ) 17.02.2022 | droga gminna Nowa PALUKOW
budowe
zabudowa wielorodzinna z ,
207 Pozwolenie na 207/20 14.09.2020 ustu Nowa Patukow
budowe
budowa nowego/nowvch budynek mieszkaniowo-
208 202/BIA/2022 30.09.2022 S g y ustugowy w zabudowie | ul. KoScieszéw
obiektow budowlanych . .
wielorodzinnej
Pozwolenie na
budowe
209 Pozwolenie na | 15¢/50 02.04.2020 | stacja transformatorowa Nowa KOSCIESZOW
budowe
210 Pozwoleniena | 14,55 17.01.2022 | ust. handlu Przebudowa SWIATOWIDA 17
budowe
211 Pozwolenie na| 534,59 01.06.2021 | inne Nowa SWIATOWIDA 17
budowe
g1p|  Pozwolenienal o, 02.12.2020 | schody Przebudowa SWIATOWIDA
budowe
213 Pozwolenie na| 49/21 18.08.2021 | ust. handlu Przebudowa SWIATOWIDA 17
budowe
214 POZWOLeu”(;zvr\'IZ 530/19 17.10.2019 | schody zewnetrzne Nowa SWIATOWIDA
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budowa nowego/nowych

budynek mieszkaniowo-

215 202/BIA/2022 30.09.2022 S ustugowy w zabudowie ul. Koscieszow
obiektow budowlanych . L
wielorodzinnej
Pozwolenie na
budowe
216 Pozwolenie na 423/20 14.10.2020 | pergola zewn. wolnostojaca Nowa SWIATOWIDA
budowe
217 Pozwolenie na | 399/91 18.08.2021 | okno Przebudowa NAGODZICOW 10
budowe
218 260/17 19.06.2017 | parkingi indywid. Nowa NAGODZICOW
219 414/11 27.07.2011 | wodociag Nowa OBRAZKOWA
220 Pozwolenie na | 164/14 10.04.2014 | stacje obst.(warszt.napraw.) | Nowa MYSLIBORSKA
budowe
221 Pozwoleniena | o) 28.01.2010 | przedszkole Nowa PORAJOW
budowe
przebudowa lokalu
wykonanie robét handlowego numer
222 33/BIA/PB/2024 08.02.2024 | budowlanych innych niz L1.014 na poziomie +1w | Dzielnica Biatoteka
wymienione powyzej budynku handlowo-
ustugowym
Pozwolenie na
budowe
223 Pozwolenie na 05/21| 11.01.2021 | ustugi Przebudowa SWIATOWIDA 17

budowe
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